NEUSS

QL
DER BURGERMEISTER

Stadtverwaltung - LVN - 41456 Neuss Liegenschaften und Vermessung
Liegenschaften

An die bis zum 30.04.2021 Rathaus, Markt 2

erfassten Bewerber*innen Eingang 2

. Auskunft:Herr Bongers, Frau Herfert, Frau Steinfort
des Ne_UbaUerle_teS Etage/Zimmer: 3.347 und 3.345
Holzheim Blausteinsweg Telefon: 02131/90-6246, -6263, -6262

Telefax: 02131/90-2487

E-Mail: liegenschaften@stadt.neuss.de

Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen (Bitte stets angeben) Datum

23/33-LVN 07.05.2021

Dieses Schreiben richtet sich ausschliel3lich an die bis zum
30.04.2021 erfassten Bewerber*innen des Neubaugebie tes Holzheim
Blausteinsweg Bebauungsplan Nr. 449

Sehr geehrte Damen und Herren,

vor einiger Zeit haben Sie sich bei der Stadt Neuss fur den Erwerb eines Grundsttickes im
Ortsteil Holzheim am Blausteinsweg beworben.

Sie haben hierbei die Méglichkeit einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten und ein Haus nach
den Gesichtspunkten des Planungsleitfadens ,100 Klimaschutzsiedlungen in NRW* zu
errichten.

Die Anforderungen im Rahmen des Klimaschutzes gehen deutlich tber das hinaus, was bei
einem ,normalen” Hausbau zu beriicksichtigen ist. Bitte lesen Sie daher dieses Schreiben und
seine Anlagen sehr sorgfaltig durch. Die Anlagen dieses Schreibens stehen ebenfalls im
Internet unter

https://www.neuss.de/leben/stadtplanung/grundstueck e-und-immobilien/grundstuecke
zum Herunterladen bereit.

Die Stadt Neuss bietet in dem Neubaugebiet Blausteinsweg im zweiten Teilgebiet 32

Baugrundsticke fur den Erwerb durch private Bauherren*innen an. Die Baugrundstiicke fir die
privaten Bauherren*innen sind in drei Teilbereiche (A, C und D) aufgeteilt.

|. Grundstiicke Teilbereich A

Der Teilbereich A beinhaltet insgesamt 16 Baugrundstiicke. Es handelt sich hierbei um 14
Grundstiicke, die mit freistehenden eingeschossigen Einzelhausern mit Satteldach zu bebauen
sind. Auf zwei Grundstiicken ist eine Bebauung mit jeweils einer eingeschossigen
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Doppelhaushélfte mit Satteldach vorgesehen. Die Bebauung ist in einem Zeitraum von 24
Monaten durchzufihren.

Kaufpreis und Erbbaurecht

Die Grundstiicke im Teilbereich A werden teilweise zum kauflichen Erwerb (12 Baugrundsticke)
und teilweise im Erbbaurecht (4 Baugrundstiicke) angeboten. Alternativ besteht bei den
Erbbaurechtsgrundstiicken auch die Mdéglichkeit die Grundstticke kauflich zu erwerben. Die
entsprechende Lage, Grundstiicksgrof3e und preisliche Gestaltung kbnnen aus dem zur
Verflgung gestellten Lageplan und der Preisliste entnommen werden. (Anlage 1 — Lageplan
Teilbereich A und C; Anlage 03 - Preisliste)

Fur die Kaufgrundstiicke betragt der Grundstickskaufpreis 440,00 €/mz.

Das Erbbaurecht beschreibt ein beschrénkt dingliches Recht eine Immobilie auf einem fremden
Grundsttick zu errichten. Den Erwerbenden des Erbbaurechts (Erbbauberechtigte) wird damit
ermdglicht gegen Zahlung des Erbbauzinses auf dem Grundstiick ein Gebaude zu errichten
und zu unterhalten. Eigentimerin des Grundstiicks bleibt weiterhin die Stadt Neuss
(Erbbaurechtsgeberin). Das Erbbaurecht kann wie ein Grundstiick vererbt und mit Zustimmung
des Eigentimers verdufR3ert oder belastet werden.

Die Erbbaurechtsgrundstiicke werden auf Grundlage eines Bodenwertes in Hoéhe von 440,00
€/m?2 zu einem Liegenschaftszinssatz in Hohe von 1,5 % fur die Dauer von 99 Jahren vergeben.
Der Erbbauzins wird an den Verbraucherpreisindex des Statistischen Bundesamtes gebunden
und unterliegt einer regelméaRigen Anpassung alle 3 Jahre. Der Bodenwert des Grundstiicks
wird um einen Nachbesserungsbetrag in Héhe von 10.000,00 € fiir die Umsetzung der
Klimaschutzvorgaben gemindert. Naheres hierzu finden Sie unter dem Punkt Klimaschutz.

Es féllt kein ErschlieBungsbeitrag, kein dkologischer Ausgleichsbeitrag und kein
Kanalanschlussbeitrag an.

Das im Lageplan aufgezeigte Grundstiick mit der Ordnungsnummer 46 besteht aus drei
Flurstiicken und wird als ein Baugrundstiick angeboten. Auf dem Flurstiick Nr. 167 dieser
Einheit, welches im Vorgartenbereich liegt, ist ein zu Ubernehmendes Leitungsrecht
eingetragen.

Klimaschutz

Die Bebauung ist gemaf des Bebauungsplanes Nr. 449 und dessen textlichen Festsetzungen
durchzufiihren. Das Amt fur Stadtplanung hat, orientiert an den Planungsleitfaden ,, 100
Klimaschutzsiedlungen in NRW “ der EnergieAgentur.NRW, ein Konzept zur
Klimaschutzsiedlung Blausteinsweg erarbeitet, wonach die Hauser nach energetischen
Gesichtspunkten gebaut und ausgerichtet werden.

Die Klimaschutzsiedlung Blausteinsweg wird durch das Amt fur Stadtgrin, Umwelt und Klima
der Stadt Neuss Uberwacht und muss konsequent umgesetzt werden.

Alle notwendigen Informationen zur Klimaschutzsiedlung Blausteinsweg stehen zum Abruf auf
der oben genannten Internetseite der Stadt Neuss zur Verfligung.

Die dort zur Verfiigung gestellten Unterlagen dienen der Umsetzung der Klimaschutzsiedlung
und um aufkommende Fragen mit einem von lhnen beauftragten Architekten/Sachverstandigen
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oder Ingenieur erértern zu kénnen. Eine Auswahl von qualifizierten Fachleuten befindet sich auf
der Internetseite: www.energieagentur.nrw

Bitte lesen Sie diese Unterlagen sehr genau durch. Sprechen Sie mit lhrem Architekten
dartber, was das fir |hr Bauvorhaben und die Baukos ten bedeutet. Prifen Sie, ob Sie
diese Ziele umsetzen wollen oder lieber ein Grundst uck erwerben wollen, bei dem diese
strengeren Vorgaben nicht vorliegen.

Damit die Klimaschutzsiedlung Blausteinsweg umgesetzt wird, verpflichten sich die
Kaufer*innen mittels Kaufvertrag/Erbbaurechtsvertrag alle notwendigen Nachweise vorzulegen.
Die vorgelegten Nachweise werden gepruft und durch das Amt fir Stadtgrin, Umwelt und Klima
der Stadt Neuss bestatigt. Diese Bestatigung ist mit dem Bauantrag beim Amt fir Bauberatung
und Bauordnung einzureichen. (Anlage 04 - Muster Unbedenklichkeitsbescheinigung | (UB 1))

Kaufgrundstiicke

Sollte die Bestatigung beim Bauantrag nicht vorgelegt werden, wird die Stadt Neuss vom
Kaufvertrag/Erbbaurechtsvertrag zurticktreten! Es wird nicht méglich sein, mit den
Bautatigkeiten zu beginnen bevor die klimafreundliche Planung bestétigt wurde.

Nach erteilter Baugenehmigung sind die Bauherren*innen verpflichtet, die Hauser nach den
festgesetzten Anforderungen der Klimaschutzsiedlung zu bauen. Mit Fertigstellung der Hauser
und dem Vorliegen aller entsprechenden Nachweise (z.B. Blower-Door-Test etc.) stellt das Amt
fur Stadtgrin, Umwelt und Klima eine zweite Unbedenklichkeitsbescheinigung aus. (Anlage 05 -
Muster Unbedenklichkeitsbescheinigung 1l (UB II))

Mit Vorlage der zweiten Unbedenklichkeitsbescheinigung (UB Il), welche die Einhaltung der
Anforderungen bestéatigt, beabsichtigt die Stadt Neuss Ihnen im Falle des kauflichen Erwerbs
des Grundstlcks eine Kaufpreisriickerstattung in Hohe von 10.000,00 € zu gewéhren. Diese
Erstattung setzt jedoch voraus, dass der Rat der Stadt Neuss beim Grundsticksverkauf einen
entsprechenden Beschluss fasst.

Die Bestatigung kann nur von dem Amt fir Stadtgrin, Umwelt und Klima der Stadt Neuss erteilt
werden, wenn sdmtliche Anforderungen erfillt sind. Es wird keine Teilbestatigung oder
Teilerstattung geben.

Erbbaurechtsgrundstiicke

Auch im Falle des Erwerbs des Erbbaurechts sind die Bauherren*innen (Erbbauberechtigte)
nach erteilter Baugenehmigung verpflichtet, die Hauser nach den festgesetzten Anforderungen
der Klimaschutzsiedlung zu bauen. Mit Fertigstellung der Hauser und dem Vorliegen aller
entsprechenden Nachweise (z.B. Blower-Door-Test etc.) stellt das Amt fur Stadtgriin, Umwelt
und Klima eine zweite Unbedenklichkeitsbescheinigung aus. (Anlage 05 - Muster
Unbedenklichkeitsbescheinigung 11 (UB II)).

Die Erbbauberechtigten haben die Unterlagen zur Umsetzung der Klimaschutzvorgaben
innerhalb von 36 Monaten nach der notariellen Beurkundung des Erbbaurechtsvertrages
vorzulegen. Andernfalls wird ein einmaliger Nachbesserungsbetrag fir das erworbene
Erbbaurecht in Hohe von 10.000,00 € erhoben. Dieser einmalige Nachbesserungsbetrag wird
mittels einer Eintragung im Grundbuch abgesichert. Im Vorfeld wurde bei der Berechnung des
Erbbauzins von einem bereits um 10.000,00 € geminderten Bodenwert des Grundstiicks
ausgegangen.
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Die Bestatigung kann nur von dem Amt fur Stadtgriin, Umwelt und Klima der Stadt Neuss erteilt
werden, wenn samtliche Anforderungen erfillt sind. Es wird keine Teilbestatigung oder einen
Teilverzicht geben.

Sollten die Unterlagen die Erfullung der Anforderungen bestétigen, wird die Stadt Neuss auf
den Nachbesserungsbetrag verzichten. Dieser Verzicht setzt jedoch voraus, dass der Rat der
Stadt Neuss bei der Vergabe des Erbbaurechts einen entsprechenden Beschluss fasst.

Warmeversorgung

Die Warmeversorgung des Teilbereichs A erfolgt Giber die ,Kalte Nahwarme* der SWN.
.Kalte Nahwarme" ist eine Form der Erdwarme. (Anlage 10 - Stadtwerke Neuss, Flyer Kalte
Nahwéarme)

In der Warmequellenanlage (z. B. Sondenbohrungen) zirkuliert eine Sole, d.h.Wasser, welches
mit Frostschutzmittel versetzt ist. Die Flussigkeit nimmt die Umweltwarme aus dem Erdreich
oder dem Grundwasser auf und transportiert diese zur Warmepumpe. Warmepumpen erzeugen
aus diesem Medium die notwendige Warme fir die Heizung und das Warmwasser.

Die Erwerbenden im Teilbereich A sind verpflichtet, sich an die ,Kalte Nahwarme" der SWN
anzuschlie3en. Diese Verpflichtung ist mit einer entsprechenden Grunddienstbarkeit bereits auf
den Grundstiicken im Grundbuch eingetragen.

Dies bedeutet, dass eine andere Warmeversorgung ausscheidet. In der Klimaschutzsiedlung
sind keine Gasleitungen verlegt.

ll. Grundstucke Teilbereich C

Der Teilbereich C beinhaltet zwei Baugrundstiicke. Es handelt sich hierbei um Grundsticke, die
mit freistehenden zweigeschossigen Einzelhdusern mit Satteldach gemaf des Bebauungsplans
Nr. 449 und dessen textlichen Festsetzungen zu bebauen sind. Im Gegensatz zum Teilbereich
A erfolgt die Warmeenergieversorgung nicht tGiber die ,Kalte Nahwarme*“. Die
Warmeenergieform ist durch die Bauherren*innen eigenstandig zu wéahlen und aufzubauen. Die
Grundstiicke kénnen Uber den Blausteinsweg versorgt werden. Die Bebauung ist in einem
Zeitraum von 24 Monaten durchzufiihren. Die Grundstiicke unterliegen nicht den Regelungen
der Klimaschutzsiedlung.

Kaufpreis und Erbbaurecht

Die Grundstiicke im Teilbereich C werden im Erbbaurecht angeboten. Alternativ besteht die
Mdglichkeit die Grundstiicke kauflich zu erwerben. Die entsprechende Lage, Grundstlicksgrolie
und preisliche Gestaltung kdnnen aus dem zur Verfligung gestellten Lageplan und der Preisliste
entnommen werden. (Anlage 1 — Lageplan Teilbereich A und C; Anlage 03 - Preisliste)

Die Erbbaurechtsgrundstiicke werden auf Grundlage eines Bodenwertes in Héhe von 460,00
€/m?2 zu einem Liegenschaftszinssatz in Hohe von 1,5 % fur die Dauer von 99 Jahren vergeben.
Der Erbbauzins wird an den Verbraucherpreisindex des Statistischen Bundesamtes gebunden
und unterliegt einer regelm&Rigen Anpassung alle 3 Jahre.

Fir die Kaufgrundstiicke betragt der Grundstiickskaufpreis 460,00 €/m?2.
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Es féllt kein ErschlieBungsbeitrag, kein dkologischer Ausgleichsbeitrag und kein
Kanalanschlussbeitrag an.

l1l. Grundstiicke Teilbereich D

Der Teilbereich D beinhaltet insgesamt 14 Baugrundstiicke. Es handelt sich hierbei um neun
Grundstucke, die mit freistehenden eingeschossigen Einzelhdusern mit Satteldach gemar des
Bebauungsplans Nr. 449 und dessen textlichen Festsetzungen zu bebauen sind.

Auf finf Grundstlicken ist eine Bebauung mit jeweils einer zweigeschossigen Doppelhaushalfte
mit Satteldach vorgesehen. Die Bebauung ist in einem Zeitraum von 24 Monaten
durchzufiihren. Die Bauherren*innen mussen fur diese Grundstlicke eigenstandig eine
energetische Warmeversorgung aufbauen. Eine Warmeenergieversorgung mittels Gas ist nicht
madglich. Die Grundstiicke unterliegen nicht den Regelungen der Klimaschutzsiedlung.

Kaufpreis und Erbbaurecht

Die Grundsticke im Teilbereich D werden teilweise zum k&uflichen Erwerb (8 Baugrundstticke)
und teilweise im Erbbaurecht (6 Baugrundstiicke) angeboten. Alternativ besteht bei den
Erbbaurechtsgrundstiicken die Mdglichkeit die Grundstiicke kauflich zu erwerben. Die
entsprechende Lage, Grundstiicksgrof3e und preisliche Gestaltung kbnnen aus dem zur
Verfligung gestellten Lageplan und der Preisliste entnommen werden. (Anlage 2 — Lageplan
Teilbereich D; Anlage 03 - Preisliste)

Fur die Kaufgrundstiicke betragt der Grundstickskaufpreis 500,00 €/mz.

Die Erbbaurechtsgrundstiicke werden auf Grundlage eines Bodenwertes in Héhe von 500,00
€/m?2 zu einem Liegenschaftszinssatz in Hohe von 1,5 % fur die Dauer von 99 Jahren vergeben.
Der Erbbauzins wird an den Verbraucherpreisindex des Statistischen Bundesamtes gebunden
und unterliegt einer regelméaRigen Anpassung alle 3 Jahre.

Es féllt kein ErschlieBungsbeitrag, kein dkologischer Ausgleichsbeitrag und kein
Kanalanschlussbeitrag an.

IV. Finanzierungsnachweis

Fur den Erwerb des Grundstiicks bzw. des Erbbaurechts sowie fur die Herstellungskosten des
Hauses wird ein gewisser Finanzierungsrahmen bengtigt.

Alle Bewerber*innen sind verpflichtet eine allgemeine Finanzierungsbestatigung (kein
abgeschlossener Kreditvertrag)  der Hausbank in Hohe eines Darlehnsrahmens von
mindestens 500.000,00 € vorzulegen. Ein Nachweis Uber Eigenkapital in vorgenannter Hohe ist
auch mdglich. Der geforderte Mindestbetrag in Hohe von 500.000,00 € wird sehr wahrscheinlich
nicht die kompletten Grundstiicks- und Herstellungskosten decken.

Das L__and NRW bietet Baufamilien unterschiedlichste, kombinierbare Férderméglichkeiten an.
Eine Ubersicht erhalten Sie in der Anlage 10 - Fordermoglichkeiten 2021 fir Geb&ude in
Klimaschutzsiedlungen in NRW sowie unter www.kfw-foerderbank.de.
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V. Auswahlverfahren

Die Vergabe der Grundstiicke an die privaten Bauherren*innen erfolgt in einem
Auswahlverfahren mittels eines Punktesystems nach sozialen Kriterien.

(5) - Punkte pro Kind - Anzahl der haushaltsangehorigen Kinder ab dem
dritten Schwangerschaftsmonat und bis unter 18 Jahren

(5) - Punkte - sofern mindestens eine behinderte Person mit einem Grad

der Behinderung ab 50 % (Schwerbehinderte, GdB 2 50) im
derzeitigen und zukinftigen Haushalt wohnt

(5) - Punkte - Fur einen Pflegefall incl. Altenpflege, wobei die betroffene
Person bereits im derzeitigen und zukinftigen Haushalt wohnt

- Hinweis: Im Auswahlverfahren werden nur einmalig Punkte fir
Schwerbehinderung oder fir den Pflegefall incl. Altenpflege
bertcksichtigt

(5) - Punkte der/die Bewerber*in wohnt zur Miete

- Hinweis: Im Auswahlverfahren werden nur einmalig Punkte fir
Wohnen zur Miete bericksichtigt

(4) - Punkte - der/die Bewerber*in wohnt in Neuss

- Hinweis: Im Auswahlverfahren werden nur einmalig Punkte far
Wohnen in Neuss bertcksichtigt

(1) - Punkt - der/die Bewerber*in hat in Neuss gewohnt

(2) - Punkte - der/die Bewerber*in hat den Arbeitsplatz bei einem Arbeitgeber
mit Sitz in Neuss

- Hinweis: Im Auswahlverfahren werden nur einmalig Punkte fir
den Arbeitsplatz bei einem Arbeitsgeber mit Sitz in Neuss
berucksichtigt

Alle Bewerber*innen haben entsprechend aktuelle Nachweise in Kopie (z.B. Personalausweis,
Mutterschaftspass, Schwerbehindertenausweis, Meldebestatigungen, etc.) nach Aufforderung

unverziglich vorzulegen.

Sollten bei gleicher Punktzahl mehrere Bewerber*innen auf ein Grundstiick entfallen, werden
fur die bereits im Haushalt lebenden Kinder mit Schwerbehinderung mit einem Grad der

Behinderung ab 50 % (Schwerbehinderte, GdB 2 50) je zusatzlich 1 Punkt angerechnet.

Sollten nach diesem Schritt noch mehrere Bewerber*innen mit gleicher Punktzahl auf ein
Grundstlick entfallen, wird die Auswahl mittels Losverfahren im Ausschuss fir Strukturwandel,
Wirtschaft und Beschaftigung vollzogen.

Alle Bewerber*innen sowie die zum Haushalt gehdrigen volljahrigen Personen, welche an
einem Grundsticksauswahlverfahren fir Wohnbaugrundstiicke in Neuss teilgenommen haben,
werden vom Auswahlverfahren ausgeschlossen, wenn ein/eine Bewerber*in oder eine zum
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Haushalt gehérige volljahrige Person bereits ein Wohnbaugrundstick im Auswahlverfahren
erworben hat.

VI. Teilnahme am Auswahlverfahren und einzuhaltende Frist

Dem per Post an die erfassten Bewerber*innen versendeten Schreiben vom 07.05.2021 liegt
ein gelbes Bewerbungsformular__ als Anlage bei. Bitte flllen Sie dieses aus, damit lhre
personlichen Daten fur das Auswahlverfahren aktualisiert werden kénnen.

Fur lhre Bewerbung sollten Sie aus dem zur Verfligung gestellten Lageplanen Ihren
Grundstuckswunsch auswahlen. Hierbei ist zu beachten, dass aufgrund der hohen Anzahl von
vorliegenden Bewerbungen nur eine Grundstiicksauswahl _ getroffen werden kann.

Weiterhin haben alle Bewerber*innen die Finanzierungsbestédtiqung bzw. den
Eigenkapitalnachweis in H6he von mindestens 500.000,00 € einzureichen.

Ihre Bewerbungsunterlagen

- gelber Erfassungsbogen
- Grundstickswunsch
- Finanzierungsbestatigung bzw. Eigenkapitalnachwei S

muissen

bis spétestens zum 16.07.2021

bei der Stadt Neuss, Liegenschaften und Vermessung Neuss, Markt 2, 41460 Neuss
vollstdndiq per Post eingegangen sein. Danach eingegangene Bewerbungen oder
unvollstandige Bewerbungsunterlagen kénnen nicht beriicksichtigt werden.

Die eingegangenen Bewerbungen werden von der Stadt Neuss gesichtet und ausgewertet.
Von personlichen/telefonischen Nachfragen zum Bearbeitungsstand, bittet die LVN abzusehen.

Alle Bewerber*innen sind eigenverantwortlich fir die fristgerechte Ricksendung und den
Eingang der vollstandigen Unterlagen bei der Stadt Neuss.

Auf Aufforderung der Stadt Neuss haben die Bewerber*innen unverziglich geforderte
Nachweise (z.B. Personalausweis, Mutterschaftspass, Schwerbehindertenausweis,
Meldebestéatigungen, etc.) nachzureichen.

Aus den von Ihnen eingereichten Unterlagen (Bewerbungsformular, Auswahlschreiben etc.)
kann kein Anspruch auf Vergabe eines Baugrundstiickes abgeleitet werden.

Der Verkauf der Baugrundstiicke und die Vergabe der Erbbaurechte an die ausgewahiten
Bewerber*innen werden im Ausschuss fur Strukturwandel, Wirtschaft und Beschaftigung sowie
ggfs. im Rat der Stadt Neuss beraten und beschlossen.

Alle Bewerber*innen, welche im Auswahlverfahren nicht die hdchste Punktzahl auf dem
Wunschgrundstiick vorweisen konnten, erhalten eine entsprechende Nachricht von der Stadt
Neuss.

Sollte ein Grundstiick nicht vergeben werden kdnnen, wird die Stadt Neuss unaufgefordert auf
den Bewerber/die Bewerberin zugehen, welche/r dann die meisten Punkte hat.
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Als Ansprechpartner*innen stehen lhnen Herr Bongers unter der Telefonnummer 02131/90-
6246, Frau Herfert unter der Telefonnummer 02131/90-6263 oder Frau Steinfort unter der
Telefonnummer 02131/90-6262 (nur vormittags) gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

A

Muller
Betriebsleiter Techn. Leiter

Anlagen:

- Anlage 01 - Lageplan Teilbereich A und C

- Anlage 02 - Lageplan Teilbereich D

- Anlage 03 - Preisliste

- Anlage 04 - Muster Unbedenklichkeitsbescheinigung | (UB I)

- Anlage 05 - Muster Unbedenklichkeitsbescheinigung Il (UB II)

- Anlage 06 - Bebauungsplan

- Anlage 07 - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

- Anlage 08 - Ubersicht Ansprechpartnertinnen

- Anlage 09 - Stadtwerke Neuss, Flyer Kalte Nahwarme

- Anlage 10 - Fordermaoglichkeiten 2021 fir Geb&ude in Klimaschutzsiedlungen in NRW
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Anlage 3

Preisliste zum Neubaugebiet Holzheim Blausteinsweg

Die unten dargestellten Informationen sind in Verbindung mit den Ubersichtslageplénen
Anlage 1 und Anlage 2 zu lesen.

EH = Einzelhaus

DHH = Doppelhaushalfte

Teilbereich A - Kauf

Nummerierung im | Flursticknummer | GroBe in m* | Bebaubarkeit | Kaufpreis
Ubersichtslageplan 440 €/m?

eingeschossig

32 662 425 EH 187.000 €
eingeschossig

33 663 470 EH 206.800 €
eingeschossig

34 664 405 EH 178.200 €
eingeschossig

35 665 418 EH 183.920 €
eingeschossig

36 668 338 EH 148.720 €
eingeschossig

38 674 257 DHH 113.080 €
eingeschossig

39 673 257 DHH 113.080 €
eingeschossig

40 672 321 EH 141.240 €
eingeschossig

41 667 308 EH 135.520 €
eingeschossig

42 666 405 EH 178.200 €
eingeschossig

43 669 395 EH 173.800 €
eingeschossig

44 670 435 EH 191.400 €




Teilbereich A - Erbbaurecht

Anlage 3

Nummerierung im
Ubersichtslageplan

Flurstiicknummer

GrofRe in m?

Bebaubarkeit

Erbbauzins p.a.

eingeschossig

37 675 344 EH 2.120,40 €
eingeschossig
45 562 483 EH 3.037,80 €
eingeschossig
46 167, 696, 697 493 EH 3.103,80 €
eingeschossig
47 671 353 EH 2.179,80 €
Alternativ - Kauf
Nummerierung im | Flursticknummer | GroBe in m? | Bebaubarkeit Kaufpreis
Ubersichtslageplan 440 €/m?
eingeschossig
37 675 344 EH 151.360 €
eingeschossig
45 562 483 EH 212.520 €
eingeschossig
46 167, 696, 697 493 EH 216.920 €
eingeschossig
47 671 353 EH 155.320 €




Teilbereich C - Erbbaurecht

Anlage 3

Nummerierung im | Flursticknummer | GroBe in m? | Bebaubarkeit Erbbauzins
Ubersichtslageplan p.a.
zweigeschossig
48 661 309 EH 2.132,10 €
zweigeschossig
49 660 329 EH 2.270,10 €
Alternativ - Kauf
Nummerierung im | Flursticknummer | Gr6Be in m* | Bebaubarkeit Kaufpreis
Ubersichtslageplan 460 €/m?
zweigeschossig
48 661 309 EH 142.140 €
zweigeschossig
49 660 329 EH 151.340 €
Teilbereich D - Kauf
Nummerierung im | Flursticknummer | GroBe in m* | Bebaubarkeit Kaufpreis
Ubersichtslageplan 500 €/m?
zweigeschossig
50 447 389 DHH 194.500 €
zweigeschossig
51 446 319 DHH 159.500 €
zweigeschossig
52 374 322 DHH 161.000 €
zweigeschossig
53 373 326 DHH 163.000 €
zweigeschossig
54 445 329 DHH 164.500 €
eingeschossig
55 449, 450 466 EH 233.000 €
eingeschossig
56 451 416 EH 208.000 €
eingeschossig
57 452 412 EH 206.000 €




Teilbereich D - Erbbaurecht

Anlage 3

Nummerierung im | Flursticknummer | GroBe in m* | Bebaubarkeit | Erbbauzins
Ubersichtslageplan p.a.
eingeschossig
58 454 359 EH 2.692,50 €
eingeschossig
59 455 331 EH 2.482,50 €
eingeschossig
60 456 348 EH 2.610,00 €
eingeschossig
61 457 339 EH 2.542,50 €
eingeschossig
62 458 393 EH 2.947,50 €
eingeschossig
63 459 420 EH 3.150,00 €
Alternativ - Kauf
Nummerierung im | Flursticknummer | GroBe in m* | Bebaubarkeit | Kaufpreis
Ubersichtslageplan 500 €/m?
eingeschossig
58 454 359 EH 179.500 €
eingeschossig
59 455 331 EH 165.500 €
eingeschossig
60 456 348 EH 174.000 €
eingeschossig
61 457 339 EH 169.500 €
eingeschossig
62 458 393 EH 196.500 €
eingeschossig
63 459 420 EH 210.000 €
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Logo des
Ingenieurburos

Unbedenklichkeitsbescheinigung |

(Energetische Planung)

zum O Passivhaus- O 3-Liter-Haus-
Bauvorhaben

Gemarkung

Flurstiick

Anschrift , Neuss

Fir Bauherr

Die Planungen zum vorgelegten Bauantrag erfiillen vollstindig alle Anforderungen
des Planungsleitfadens ,,100 Klimaschutzsiedlungen in NRW* der
Energieagentur.NRW.

Mit dem Bauantrag werden alle, im Planungsleitfaden geforderten Berechnungen und
Nachweise vorgelegt, die dort geforderten Grenzwerte (vgl. die folgende Aufstellung)
werden alle eingehalten.

Name, Anschrift des Ingenieurbiros

Unterschrift und Stempel

ﬁrﬂfunqsvermerk der Stadt Neuss \

O Nachweise liegen vollstandig vor
O Stichprobenprifung ohne Befund
O Plausibilitat ist gegeben

O Anforderungen werden eingehalten

Qatum, Unterschrift /
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13.

14.
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Generell missen alle nachstehenden Nachweise in gedruckter und digitaler Form in den Formaten
MS-Office und kompatibel zum Passivhaus-Projektierungspaket (Version 9) sowie zum
Energieberater 18599 3D PLUS (ETU) vorliegen.

Es missen Nachweise, gemafl EnEV 2014/2016, des EEWarmeG 2011 EnEG ggf. nach dem
zusammenfassenden Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kaltebereitstellung in Gebauden, kurz Gebaude-Energie-Gesetz (GEG) (originarer
Bestandteil des Bauantrags) erstellt werden.

Es missen Nachweise, gemafl dem Passivhaus-Projektierungspaket (PHPP, Version 9)
http://www.passiv.de/de/04 phpp/04 phpp.htm erstellt werden. (Auch fir ,progres®-
Fordermittelbeantragung erforderlich)

Es sind die Grundrisse mit Eintragung der Raumnutzungen, sowie Lageplan (North-Up) mit
eingezeichnetem Gebaude und Winkelbestimmung zur Nord-Siid-Achse ) (originarer Bestandteil des
Bauantrags) vorzulegen.

Es sind die g-Werte der vorgesehenen Verglasung (originarer Bestandteil des Bauantrags)
vorzulegen.

Es sind vermasste Gebaudeansichten und vermasste Grundrisse, Berechnung des
Gebaudevolumens, Berechnung der Gebaudehiillflache, Bestimmung des Verhaltnisses, Berechnung
der BGF und der Grundflache (originarer Bestandteil des Bauantrags) vorzulegen. Das A/V-Verhaltnis
darf maximal 0,65 m™"-betragen, diese Anforderung gilt nicht fiir freistehende Einfamilienwohnhauser.

Es ist ein Lageplan mit Angabe der Grundstiicksgrofte, mit Gebauden und befestigten
Flachen/Stellplatzen, Flachenberechnung der befestigten Flachen/Verkehrsflachen, Berechnung der
GFZ und GRZ, Angabe der WEH (originarer Bestandteil des Bauantrags) vorzulegen.

Es sind Berechnungen des Heizenergiebedarf/a, mit entsprechendem Warmedammstandard,

des Warmwasserbedarfs und der Warmeverluste fur Heizung & Warmwasser (originarer Bestandteil
der Bauplanung und der Planung nach PHPP) vorzulegen. Der Heizenergiebedarf darf maximal 15
kWh/m?a (fiir Passivhaus) bzw. maximal 35 kWh/m?a (fiir 3-Literhaus) betragen.

Es sind die Berechnung der einzelnen Gebaudehdillflachen, Auflistung der jeweiligen
Dammstoffdicken/Dammstoffklassen, Angabe der Flachengrofie und U-Werte der Fenster und
AuBentiren, Prifung des Gebaudes auf Warme(Kalte)briicken und deren Berechnung,

Berechnung des Transmissionswarmeverlustes ( Kap. 4.3.1 und Kap. 4.3.2 des Leitfadens)
(origindrer Bestandteil der Bauplanung und der Planung nach PHPP) vorzulegen. Der
Transmissionswarmeverlust darf maximal 0,32 W/m2K (fir EFH, DHH, RH) bzw. maximal 0,35 W/m2K
(fir MFH) betragen.

Es sind die Berechnung CO2-Emissionen fiir Heizung, Warmwasser und Hilfsenergie, jedoch ohne
Haushaltsstrom gemaf Kap. 4.3.8 des Leitfadens vorzulegen. Die Emissionsfaktoren fir die mittels
Fernwarme bereitgestellte Warme sind zu berticksichtigen. Die CO2-Emissionen diirfen maximal 9 kg
CO2/m?a betragen.

Es ist ein einfaches, projektspezifisches Messkonzept zur getrennten Erfassung von Gesamtwarme,
Warmwasser, Hilfsstrom und erzeugter regenerativer Energie nach Kap. 5.4 des Leitfadens
vorzulegen.

Es sind die Angaben von Planungsdetails zur Herstellung der Luftdichtheit, Anschlisse etc.,
Identifizierung potentieller Leckagen (originarer Bestandteil der Bauplanung) vorzulegen.

Es ist das Luftungskonzept/Infiltration des Geb&udes (origindrer Bestandteil der Bauplanung)
vorzulegen.

Es sind die Nachweise des Warme-/Energieriickgewinnungsgrades, der vorgesehenen WRG,
Angabe der ,Spezifischen Ventilatorleistungen” (SFP) der vorgesehenen Lifter vorzulegen.
(origindrer Bestandteil der Bauplanung)



15.

16.

17.

18.

19.
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Die Nachweise zum sommerlichen Warmeschutz & Kuhlung von Geb&uden, Beschreibung
Warmeschutzmaflnahmen (Vermeidung) und ggf. Bestimmung der Kiihltechnik (Passiv), des
regenerativen Energietragers nach Art und Héhe, Berechnung der erforderlichen Hilfsenergien
(LGftung/Pumpen) (originarer Bestandteil der Bauplanung) sind vorzulegen.

Die Beschreibung der Heiztechnik, der Verteilung, der Verbraucher und des Endenergietragers/
Aufstellung eines Gebaudeenergiekonzeptes, Berechnung der erforderlichen Hilfsenergien (originarer
Bestandteil der Bauplanung) ist vorzulegen.

Die hausliche Warmepumpe muss in der BAfA- Liste "WP mit Priifnachweis" unter Sole/Wasser-
Warmepumpen (im Betriebspunkt BO/W35)/ Wasser/Wasser-Warmepumpen (im Betriebspunkt
W10/W35) aufgenommen sein.

Es sind die Berechnung des Verhaltnisses von warmedammender AuRenhautfliche zum
Gebdudevolumen gemal Kap. 2.3. des Leitfadens vorzulegen. Das VA/V-Verhaltnis darf nicht hdher
als 0,65 m™ sein.

Es ist der vollstandig ausgefillte Erfassungsbogen Neubau gemal Anhang 7.2 des Leitfadens
vorlegen.
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Logo des
Ingenieurbtiros

Unbedenklichkeitsbescheinigung Il
(Energetische Ausfuhrung)

zum O Passivhaus- O 3-Liter-Haus-
Bauvorhaben

Gemarkung

Flurstiick

Anschrift , Neuss

Fiir Bauherr

Baugenehmigung Nr.

Der Bauherr hat bei der Bauausfiihrung alle Anforderungen gemaf Baugenehmigung
und des Planungsleitfadens ,,100 Klimaschutzsiedlungen in NRW“ der Energieagentur
NRW vollstandig erfullt und alle Nachweise incl. dem erfolgreichen Nachweis der
Luftdichtheit (Blower-Door-Test) vorgelegt.

Name, Anschrift des Ingenieurbiros

Unterschrift und Siegel

ﬁ’rﬂfunqsvermerk der Stadt Neuss \

O Nachweise liegen vollstandig vor
O Pausibilitat ist gegeben
O Anforderungen werden eingehalten

Qatum, Unterschrift j
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Es ist der Nachweis eines hygienebedingten Luftwechsels von nso min. 0,35 h™! vorzulegen.

Es ist der Nachweis der Luftdichtheit der Gebaude durch Drucktest (Blower Door) vorzulegen. Dieser
darf maximal 0,6 h™' (fiir Passivhaus) bzw. maximal 1,0 h™! (fiir 3-Liter-Haus) betragen.

Es ist eine Aufstellung aller haustechnischen Antriebe/Pumpen mit Angabe der Energieeffizienzklasse,
Beschreibung aller, zur Nutzung regenerativer Energien eingesetzter Technologien, Berechnung der
regenerativ erzeugten Energie, Berechnung der CO2-Emmission, Berechnung des
Primarenergieverbrauchs (originarer Bestandteil der Bauplanung) vorzulegen.

Es sind Protokolle zu mindestens 5 baubegleitenden Baustellenbegehungen durch den verantwortlichen
Architekten / Ingenieur-Blro mit Priifung der korrekten Ausfiihrung/Korrekturanweisung von:

e der ausgefiihrten Dammung aller Bauteile insbesondere im Bereich der ausgefiihrten
AnschlufRpunkte

e der potentiellen Warmebriicken

der Luftdichtigkeit und Dampfdiffusionsdichtheit insbesondere im Bereich der ausgefiihrten

AnschluRpunkte

e der ausgefiihrten Dammung aller Rohrleitungen

o der ausgefihrten Regel- und Steuerungseinrichtungen incl. der Regelparameter
e des hydraulichen Abgleichs (Heizung / Liftung)

e  der Inbetriebnahme der Warmeerzeugungsanlage

vorzulegen.

Es sind die Inbetriebnahmeprotokolle zu allen haustechnischen Anlagen und Einrichtungen (originarer
Bestandteil der Baulibergabe/Fertigstellung) vorzulegen.

Es sind die Einweisungsprotokolle der Nutzer durch Anlagenerrichter zu allen haustechnischen Anlagen
und Einrichtungen (originarer Bestandteil der Baulibergabe/Fertigstellung) vorzulegen.

Es sind die Prifungsprotokolle von Sachverstandigen/Gutachtern (originarer Bestandteil der
Baulbergabe/Abnahme) vorzulegen.

Es ist das Abnahmeprotokoll des verantwortlichen Architekten / Ingenieur-Biiros mit der Feststellung,
dass alle relevanten Bauteile, Anlagen und Einrichtungen den Anforderungen des Energiekonzeptes
genlgen (originarer Bestandteil der Baulibergabe/Abnahme) vorzulegen.

Es sind die Protokolle zur Durchfiihrung von Betriebsoptimierungen durch den verantwortlichen
Architekten / Ingenieur-Biro vorzulegen.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Reines Wohngebiet (WR) gemii8 § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO):

1.2 Aligemeines Wohngebiet (WA) gemiiB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO):
Die in § 4 Abs.3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind gemaB § 1 Abs. 'O nicht

o Anlage 06

1.3 Zeitpunkt der Aufnahme der Nutzung:
GemaR § 9 Abs.2 (BauGB) dass Teile der im Plan werden
kdnnen, wenn far die mit einer Punktschraffur Flache, die durch di
erfolgt ist
GemaR § 9 Abs.2 BauGB ist ig und Anlagen im Reinen ) und im s
‘Wohngebiet (WA) in den mit einer i Flachen erst nach der !
d d L
2. MaB der baulichen Nutzung G
21 Trauohen: S 404
GemaR § 16 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO ist die Trauthdhe in den WR-Gebieten und Teilbereichen der WA-Gebiete gemaR Einschrieb zwin- 4 enz
gend Jeweils Punkt der ist der &uRere von Auen- 508
wand und Uber- und L des max. 10
3. Anzahl der Wohneinheiten
GemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB sind je d lassig. Innerhalb des mit dem o484
Index 1 gekennzeichneten WR-Gebiets, westlich der sind je maximal sechs zulassig. + + + + + + g
98
4. Stelllitze, Garagen und Nebenanlagen po
4.1 StellpRitze und Garagen: R/
GemaR § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und § 12 Abs. 8 BauNVO sind offes b ragen nur in den Fla
chen und in den Flachen zulassig. sind im Vorg: o3
4.2 Holzpelletheizanlagen:
Gemab § 9 Abs. 1 Nr. 12und § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO An: von Energie durch Holzpellets nur in den hierfur fest- —
Flachen for (F EE) und in den Oberbaubaren Flachen zulassig.
4.3 Solarenergetische Anlagen: e
GemaR § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO sind Anlagen zur Gewinnung von Energie durch Sonne nur in den Oberbaubaren Flachen und in den for Garagen 2
festgesetzten Flachen zul 4942 /e 0494
4.4 Windenergieanlagen: °
GemaR § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO sind Anlagen zur Gewinnung von Strom durch Wind mit separaten StandfuBl nur in den Gberbaubaren Fiachen >4 -
2ulassig. Die Anlagenhshe ist auf max. 4,50 Meter begrenzt. Bezugspunkt ist die Oberkante (OK) jeweils hachst

e n3

der und privaten
Gemat § 9 Abs. 1 Nm. 20 und 25 BauGB sind folgende MaBinahmen festgesetzt: + o + + + ]
6.1 8 der &ffentlichen Verkehrsfiiche: -
Entlang der ErschlieBungsstrae zwischen Blausteinsweg und L 1 L o7
o anzen. sind z.B.: Fraxinus excelsior (Esche), Quercus petraea bzw. Eichen in Sorten, Tilia spec. (Linde) in
verschieden Sorten; Pflanzqualitit: mind. 18-20 cm Stammumfang). Je Baum ist eine offene und zu von mind. 6 gn
sehen.
Innerhalb der Obriger sind mind. L 1.0 phlanzen (Geei Lress s
sind z.B.: Acer jk (1 Acer ‘Sorten, Fraxinus omus (Blumenesche), Magnolia
(Magnolie); Planzqualitst: mind. 18-20 cm Stammumfang)
Je Baum ist eine offene und zu von mind. 6 gm
kann die Lage der in der Verkehrsflache verindert werden, wenn dieses zur Emeichbar-
keit oder zur Funktion von Ver- und Entsorgungsanlagen erforderlich ist.
6.2 PflanzmaBnahmen auf den &ffentlichen Grilnfllichen: 509
Zur des indel die an der Nord- und Ostseite hoizen zu ° w0
Bat ind 2.8.: Acer [ o v (Hai 511
buche), C Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgaris (Rainweide).
:ﬁd.u':mdmmwm: » . o e s
Larmschutzwall an der DB-Strecke st eine L Baume Il. Ordnung
i von 18-18cm 0
Y
6.4 PflanzmaBnahmen innerhalb Fliche fur
b des sind Baume in einem Stammumfang von 20-25 cm zu pflanzen.
sind zB.: Acer [{ Carpinus betulus Salix fragilis
Ulmu ), Prunus, Pyrus. -l- + + .Au+
es fiichen und des Gemarkung Grefrath
Der exteme Ausgleich erfolgtim des Nr. 421 - Norf, A -in einer F von
14.228 qm fur private Bauflachen und in einer FlachengrdRe von 2.612 qm for die ffentiichen Erschiiefungsfléchen. 3. FIUf 1
Die i 30 % mit der potentiellen B d 941
indzB.: hcer " Acer Carpinue betuon (Habuche), (Welf- CamaR§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist am Bstichen | d eine L in einer Hohe von 2,50 m bzw. 3,50 m Ober Schienenober-
‘dom), Comus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), (F Die Gbrigen 70 % sind als Wiesen und Suk- hmmsumbhﬁndlnu ine L DLR 2 25 dB (Gruppe B3) gema® DIN EN 1793-2 erzielt oda3
Zesticnalitchen sazleges. wird. Hierzu ist es unabhangig von der in jedem Fall dass die Wand geschlossen und im akustischen Sinne, auch zum
6.6 Ersatzquartiere: Boden hin, dichtist, d. h. keinerlei Offrungen aufweist Die Schallabsorptionseigenschaften der Wand auf der Ostseits (Bahnseite) ist absorbierend
Innerhalb de sinden Stelle forF il 2u gestalten. Die Schallabsorption muss mind. DLa 2 8 dB (Gruppe A3) gemaR DIN EN 1793-1 betragen. @ a8
7.8rtliche Bauvorschriften 9.2 LiirmschutzmaBnahmen:
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in alien WR-, und WA-Gebieten far Lofty ein
GemaR § 86 in § 9 Absatz 4 BauGB sind folgende &rtiiche Bauvorschriften festgesetzt: bauen.
7.1 Dachfarbe: 9.3 Lirmpegelbereiche:
Esist nur eine oder D zulassig. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind an den in der F durch Fassaden bei Neu-, Um- und Anbauten
MaBnahmen zum Schutz gegen Lam zu treffen.
7.2 Dachaufbauten: Im Linngegeibersich V sindan dn h aull daBands Baulsls von dass das resul-
Ds ind nur als und nur in den 23 ig. Die max. Breite einer Dachgaube darf 3 Meter nicht  tierende s betrigt s N
Oberschreitan. Werdan mebe s oine Dachgaube enichtst, muss das Mats zwischen den Gatben und um Orlgang jo mind. 1,50 m betragen. s Licpagettersich ) sk an don Facedon ech o fon & echiefionde Daitnla von
An allen Obrigen Fassaden sind nach aufien abschiefende Bauteile dass das resulti Schall-
7.3 Fassadenmaterialien:
Innerhalb der WA-Gebiets ist all as Putz oder 2ulassig. Einzelne (<40 %) ksnnen mit i, foe 3045 beteior. “
verideidet werden.
erhalb der WR-Gebiste Zuldssi 9.4 SchalldimmmaR Pelletan
S dee stas Pz, Hetroctr v Das ot 7o o ( EE) muss mind. 30 dB betragen. + =5 + A
7.4 Vorgiirten:
Die zeichnerisch mit der Signatur "Vorgarten™ Flachen von desssiedie  10.Hinweise o LR
der Die Vorgérten sind mit Ausnahme der Zuwegung zum Haus Bodendenkmalpfiege: N
und der Zufahrt zur Garage belassen und Abfallbehater sind mit Hecken, insbesondere in Richtung der ¢f- -~ et der 1. Disser ist ale und die sindals
und zur hin ‘Sonstige ie Zaune, Tore und Mauem [ = NRW in die Teil B der.
sind im Vorgartenbereich nicht zulassig. ®2
5 Immissionen:
7.5 Abgrabungen: Batas d @
Abgrabungen sind gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht zulsissig. Fbers gen im Plang schin werden im Bel gem. § 9 Abs. 1 Nr.24 5
o F Schutz vor -
7.6 Einfriedungen: . . o ©
ki i Bacart doe ! phipiepliostolirid g brbhppn sl lacte. Altasten, etc.) sind vom Bauherm eigenverantwortich zu - = & S
gartens sind Holzwénde und Mauem nicht zulassig. Vp‘or*dl“'rf T 0 8.2 sind F 2 ersialien, um i § a
7.7 Heckenplanzungen: Kampfmittel im Boden vorhanden sind. 3 a & NS
Auf den im Stall Hecken (z.B. Eibe, Hainbuche, Liguster, Pflanzqualitat Hohe mind. 80/100 )
om, mit drei Pflanzen jo ffd. d s in einer Endhdhe von 1,70 m bis 2,00 m zu erhalten. m::-;wluw o o mulde g /o3]
verlegt. [
7.8 Begrilnung der L " " [
Die entlang der L L Phanzen z.B. Hedera Sorten (Efeu), Parthenocissus spec. (Wilder ! Q
Wein) voltfiachig auf beiden Seiten der Wand einzugranen. _ )
7.9 Baumpflanzung (WR-Gebiet mit Index 1): '§§
Die i B d ind z.B.: Acer ( Acer &
Carpinus betult Comus. Corylus aveilana + f s
(Hasel), Ligustrum vulgaris (Rainweide). o @ A
313 S
8. Mit L id Leitungs ten 2 d E
Gemat § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind im Bereich der zei bzw. der Flache far di & GFL 2
it der Bezeichnung GFL 1 und GFL 2 bezeichneten Flachen mit einem Geh, Fahr- und Lei der Energi far Erdwar P -2
meleitungen zu belasten. ;
Gemat § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind im Bereich undim des
Hauses Blausteinsweg Nr. 5) die mit der GFL3 Flache Geh, Fahr-und L der Energie- (] ‘extliche 6. X
versorger zu belasten. @0 o)
Gemali § 9 Abs. 1 Nr. 21 {nord-Gstlich des Hauses L Nr. 32) die mit der 4 Py
mnmmmm.mmwmmummu_mmuwmm_ — 4.?
miOAb;1W.21“m“mm |amummm5mammmm Flu,-z ; Gemafkung
GemaR § 8 Abs. 1 Nr. 21 24124a und ng Lam-
S G mivier GF 1 bezeichnete Flach h- und der zur L der 8 Neuss
Larmschutzwand zu belasten. o) <
Gemals § 9 Abs. 1 Nr. 21 im Bereich der f derL Gio mit der Bezelch- e Flur 33
nung GFL Flache Geh, Fahr-und L des belasten. &
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Anlage 07

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 449 (2. Planfassung) - Holzheim,
Blausteinsweg -
Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 13.02.2013; es gilt die BauNVO 1990

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Reines Wohngebiet (WR) gemil § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO):

1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemil} § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO):
Die in § 4 Abs.3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind gemifB3 § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

1.3 Zeitpunkt der Aufnahme der Nutzung:

Gemal § 9 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB) ist festgesetzt, dass Teile der im Plan festgesetzten
Immissionsschutzanlagen erst hergestellt werden konnen, wenn fiir die mit einer
Punktschraffur gekennzeichnete Fldche, die Freistellung von Bahnbetriebszwecken durch
Verfiigung des Eisenbahnbundesamtes erfolgt ist. Gemil3 § 9 Abs.2 BauGB ist festgesetzt,
dass bauliche und sonstige Nutzungen und Anlagen im Reinen Wohngebiet (WR) und im
Allgemeinen Wohngebiet (WA) in den mit einer Schragschraffur gekennzeichneten Fldchen
erst nach vollstdndiger Errichtung der festgesetzten Larmschutzwand und des festgesetzten
Larmschutzwalls, zuldssig sind.

2. MaB} der baulichen Nutzung

2.1 Trauthohen:

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO ist die Trauthéhe in den WR-Gebieten
und Teilbereichen der WA-Gebiete gemal3 Einschrieb zwingend festgesetzt, jeweils gemessen
vom hochsten Punkt der zugehorigen ErschlieBungsanlage. Traufhohe ist der dullere
Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut. Uber- und Unterschreitungen des
Traufhohenmalles um maximal 10 cm sind zuldssig.

3. Anzahl der Wohneinheiten

Gemail § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB sind je Wohngebdude maximal zwei Wohnungen zuldssig.
Innerhalb des mit dem Index 1 gekennzeichneten WR-Gebiets, westlich der Sammelstral3e,
sind je Wohngebidude maximal sechs Wohnungen zuldssig.

4. Stellpliitze, Garagen und Nebenanlagen

4.1 Stellpldtze und Garagen:

Gemal § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO sind offene und iiberdachte
Stellpldtze und Garagen nur in den hierfiir festgesetzten Flachen und in den iiberbaubaren
Flachen zuléssig. Stellplédtze sind im Vorgartenbereich nicht zuldssig.

4.2 Holzpelletheizanlagen:

Gemél § 9 Abs. 1 Nr. 12 und § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO sind zentrale Anlagen zur
Gewinnung von Energie durch Holzpellets nur in den hierfiir festgesetzten Flachen fiir
Versorgungsanlagen (Planzeichen EE) und in den iiberbaubaren Flachen zuldssig.

4.3 Solarenergetische Anlagen:
Gemil § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO sind Anlagen zur Gewinnung von Energie durch Sonne nur



in den iiberbaubaren Flidchen und in den fiir Garagen festgesetzten Flachen zuldssig.

4.4 Windenergieanlagen:

Gemil § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO sind Anlagen zur Gewinnung von Strom durch Wind mit
separaten Standfuf3 nur in den liberbaubaren Flichen zulédssig. Die Anlagenhohe ist auf max.
4,50 Meter begrenzt. Bezugspunkt ist die Oberkante (OK) Anlagenh6he jeweils gemessen
vom hochsten Punkt der zugehorigen ErschlieBungsanlage.

5. Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § S1a LWG NRW)
Gemal § 51 a Landeswassergesetz NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB ist das
Niederschlagswasser der 6ffentlichen und privaten befestigten Flédchen in das 6ffentliche
Kanalnetz einzuleiten.

6. Griinordnerische Festsetzungen
Gemil § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB sind folgende Mallnahmen festgesetzt:

6.1 Ausgleichsmaflnahmen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache:

Entlang der Erschliefungsstralle zwischen Blausteinsweg und Lovelinger Strale sind
mindestens 30 standortgerechte, groBBkronige Laubbdume der 1. Ordnung zu pflanzen
(geeignete Baumarten sind zum Beispiel Fraxinus excelsior (Esche), Quercus petraca bzw.
Eichen in Sorten, Tilia spec. (Linde) in verschieden Sorten; Pflanzqualitit: mind. 18-20 cm
Stammumfang). Je Baum ist eine offene und zu begriinende Bodenfldche von mindestens 6
gm vorzusehen. Innerhalb der {ibrigen 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mind. 80
standortgerechte, groBkronige Laubbdaume 1. Ordnung zu pflanzen (geeignete Baumarten sind
zum Beispiel Acer campestre Elsrijk (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn) in Sorten,
Fraxinus ornus (Blumenesche), Magnolia kobus (Magnolie); Pflanzqualitit: mind. 18-20 cm
Stammumfang). Je Baum ist eine offene und zu begriinende Bodenfldche von mindestens 6
gm vorzusehen. Ausnahmsweise kann die Lage der festgesetzten Baumstandorte in der
offentlichen Verkehrsfliche verdndert werden, wenn dieses zur Erreichbarkeit angrenzender
Grundstiickszufahrten oder zur Funktion von Ver- und Entsorgungsanlagen erforderlich ist.

6.2 PflanzmaBnahmen auf den 6ffentlichen Griinflichen:

Zur Einbindung des Wohngebietes in die Landschaft sind die 6ffentlichen Griinflichen an der
Nord- und Ostseite mit standortgerechten Geholzen zu bepflanzen. Geeignete Baum- und
Straucharten sind zum Beispiel Acer campestre (Feldahorn), Acer pseudoplatanus
(Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Crataegus monogyna (Weildorn), Cornus
sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel) und Ligustrum vulgaris (Rainweide).

6.3 Larmschutzpflanzungen:

Auf dem Lirmschutzwall an der DB-Strecke Neuss - Grevenbroich ist eine
Larmschutzpflanzung aus bodenstdndigen Gehdlzen und Baumen 2. Ordnung mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm und GrofBstrauchern anzulegen.

6.4 PflanzmaBnahmen innerhalb der Flédche fiir Versickerungsanlagen:
Im oberen Boschungsbereich des Sickerbeckens sind mindestens 10 bodenstédndige Béume in
einem Stammumfang von 20-25 cm zu pflanzen. Geeignete Baumarten sind zum Beispiel



Acer cam-pestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Quercus robur (Stieleiche), Salix
fragilis (Bruchweide), Ulmus carpinifolia (Feldulme), Prunus und Pyrus (Wildobst).

6.5 Ausgleichsflichen und -maBnahmen auf3erhalb des Bebauungsplans:

Der externe Ausgleich erfolgt im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 421 - Norf,
Gewerbegebiet Am Blankenwasser - in einer Fldchengréf3e von 14.228 qm fiir private
Baufldchen und in einer Flachengrofle von 2.612 qm fiir die 6ffentlichen
ErschlieBungsflichen. Die Ausgleichsflache ist landschaftsgerecht zu 30 % mit Gehdlzen der
potentiellen natiirlichen Vegetation zu bepflanzen. Geeignete Baum- und Straucharten sind
zum Beispiel Acer campestre (Feld-ahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus
betulus (Hainbuche), Crataegus monogyna (Weilldorn), Cornus sanguinea (Hartriegel),
Corylus avellana (Hasel) und Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen). Die tibrigen 70 % sind
als Wiesen und Sukzessionsflachen anzulegen.

6.6 Ersatzquartiere:
Innerhalb des Plangebiets sind an geeigneter Stelle Ersatzquartiere flir Fledermause zu
schaffen.

7. Ortliche Bauvorschriften
Gemal § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit § 9 Absatz 4 BauGB sind
folgende oOrtliche Bauvorschriften festgesetzt:

7.1 Dachfarbe:
Es ist nur eine anthrazitfarbene oder dunkelgraue Dacheindeckung zuléssig.

7.2 Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind nur als Dachgauben und nur in den unteren 2/3 der Dachfléche zuléssig.
Die maximale Breite einer Dachgaube darf 3 Meter nicht iiberschreiten. Wird mehr als eine
Dachgaube errichtet, muss das Mal3 zwischen den Gauben und zum Ortgang je mindestens
1,50 Meter betragen.

7.3 Fassadenmaterialien:

Innerhalb der WA-Gebiete ist allgemein als Fassadenmaterial Putz oder Vormauerklinker
zuldssig. Einzelne Fassadenteile (<40 %) konnen mit Holzverschalung verkleidet werden.
Innerhalb der WR-Gebiete ist als Fassadenmaterial Putz, Holz oder Vormauerklinker zuldssig.

7.4 Vorgirten:

Die zeichnerisch mit der Signatur "Vorgarten" markierten Flachen von wohnbaulich
genutzten Grundstiicken sind soweit aufzufiillen, dass sie die Hohenlage der dazugehorigen
Gehwegoberkante / ErschlieBungsanlage iibernehmen. Die Vorgirten sind mit Ausnahme der
Zuwegung zum Haus und der Zufahrt zur Garage unversiegelt zu belassen und gértnerisch
anzulegen. Abfallbehélter sind mit Hecken, insbesondere in Richtung der 6ffentlichen
Verkehrsfliache, einzufassen und zur 6ffentlichen Verkehrsfldche hin zu schlieen. Sonstige
Nebenanlagen sowie Zaune, Tore und Mauern sind im Vorgartenbereich nicht zuléssig.



7.5 Abgrabungen:
Abgrabungen sind gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht zuldssig.

7.6 Einfriedungen:

An offentlichen Verkehrsfldchen im Bereich des Hausgartens ist nur eine maximal 1,60 Meter
hohe Einfriedung als Hecke oder als Kombination von Hecke maximal 1,60 Meter
(straenseitig) und durchgriintem Zaun (gartenseitig) maximal 1,20 Meter hoch zuldssig. An
offentlichen Verkehrsflichen im Bereich des Hausgartens sind Holzwénde und Mauern nicht
zuldssig.

7.7 Heckenplanzungen:

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen sind standortgerechte Hecken (zum Beispiel
Eibe, Hainbuche, Liguster; Pflanzqualitidt: Hohe mind. 80/100 cm, mit drei Pflanzen je
laufendem Meter) anzulegen und dauerhatft als Sichtschutzpflanzung in einer Endhéhe von
1,70 Meter bis 2,00 Meter zu erhalten.

7.8 Begriinung der Larmschutzwand:

Die entlang der Eisenbahnstrecke festgesetzte Larmschutzwand ist mit geeigneten Pflanzen,
zum Beispiel Hedera Sorten (Efeu), Parthenocissus spec.(Wilder Wein) vollflachig auf beiden
Seiten der Wand einzugriinen.

7.9 Baumpflanzung (WR-Gebiet mit Index 1):

Die Stellpldtze sind mit standortgerechten Geholzen einzufassen. Geeignete Baum- und
Straucharten sind zum Beispiel Acer campestre (Feldahorn), Acer pseudoplatanus
(Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Crataegus monogyna (Wei3dorn), Cornus
sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgaris (Rainweide).

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind im Bereich der zeichnerisch festgesetzten 6ffentlichen
Griinfliche beziehungsweise der Flache fiir Versorgungsanlagen die mit der Bezeichnung
GFL 1 und GFL 2 bezeichneten Fldchen mit einem Geh, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Energieversorger fiir Erdwérmeleitungen zu belasten.

GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind im Bereich der zeichnerisch festgesetzten 6ffentlichen
Griinfliche und im Allgemeinen Wohngebiet (Ostlich des Hauses Blausteinsweg Nr. 5) die
mit der Bezeichnung GFL 3 bezeichnete Flidche mit einem Geh, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Energieversorger zu belasten. Geméal3 § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist im
Allgemeinen Wohngebiet (nord-ostlich des Hauses Lovelingerstra3e Nr. 32) die mit der
Bezeichnung GFL 4 bezeichnete Flache mit einem Geh, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger zur ErschlieBung der Garagen zu belasten. Gemill § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist
im Reinen Wohngebiet mit Index 1 die mit der Bezeichnung GFL 5 bezeichnete Fliche mit
einem Geh, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger zur ErschlieBung der
ausgewiesenen Stellpldtze zu belasten. Gemél § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist im Allgemeinen
Wohngebiet (6stlich des Hauses Blau-steinsweg 24/24a und entlang der Westseite der
Larmschutzwand) die mit der Bezeichnung GF 1 bezeichnete Fliche mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Stadt Neuss zur Unterhaltung der Lirmschutzwand zu belasten.
Gemil § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist im Bereich der zeichnerisch festgesetzten 6ffentlichen



Griinflache an der Lovelingerstra3e die mit der Bezeichnung GFL 6 bezeichnete Flache mit
einem Geh, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Wasserversorgers zu belasten.

9. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

9.1 Larmschutzwénde:

GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist am 6stlichen Plangebietsrand eine Larmschutzwand in
einer Hohe von 2,50 Meter bzw. 3,50 Meter iber Schienenoberkante zu errichten. Die Wand
ist so auszufiihren, dass mindestens eine Luftschallddimmung DLR > 25 dB (Gruppe B3)
gemal DIN EN 1793-2 erzielt wird. Hierzu ist es unabhéngig von der Materialwahl in jedem
Fall erforderlich, dass die Wand geschlossen und im akustischen Sinne, auch zum Boden hin,
dicht ist, das heift keinerlei Offnungen aufweist. Die Schallabsorptionseigenschaften der
Wand auf der Ostseite (Bahnseite) ist absorbierend zu gestalten. Die Schallabsorption muss
mind. DLa > 8 dB (Gruppe A3) gemall DIN EN 1793-1 betragen.

9.2 Larmschutzmafnahmen:
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in allen WR-, und WA-Gebieten fiir Schlafrdume
schallgeddimmte mechanische Liiftungseinrichtungen einzubauen.

9.3 Larmpegelbereiche:

GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind an den in der Planzeichnung durch Wellenlinien
gekennzeichneten Fassaden bei Neu-, Um- und Anbauten passive MaBinahmen zum Schutz
gegen Larm zu treffen. Im Larmpegelbereich IV sind an den Fassaden nach aufen
abschliefende Bauteile von Aufenthaltsrdumen dergestalt auszufiihren, dass das resultierende
Schalldimmmal R'w, res fiir AuBenbauteile mindestens 40 dB betrigt. Im Lirmpegelbereich
IIT sind an den Fassaden nach aulen abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsrdumen dergestalt
auszufiihren, dass das resultierende Schallddmmmal R'w, res fiir Aullenbauteile mindestens
35 dB betrdgt. An allen iibrigen Fassaden sind nach au3en abschlieBende Bauteile von
Aufenthaltsrdumen dergestalt auszufiihren, dass das resultierende Schallddmmmal R'w, res
fiir AuBenbauteile mindestens 30 dB betrigt.

9.4 Schallddmmmal Pelletanlage:
Das resultierende Schalldimmmal R'w, res fiir AuBBenbauteile der Einhausung der
Pelletanlagen (Planzeichen EE) muss mind. 30 dB betragen.

10. Hinweise Bodendenkmalpflege:

Im Nordwesten an das Plangebiet angrenzend befindet sich der Theisenhof. Dieser ist als
Baudenkmal und die umgebenden Freifldchen sind als Bodendenkmal gemal3
Denkmalschutzgesetz NRW in die Denkmalliste Teil B der Stadt Neuss eingetragen.

Immissionen:

Es bestehen Vorbelastungen im Plangebiet durch verkehrliche Gerduschimmissionen,
hiergegen werden im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB Vorkehrungen getroffen
durch entsprechende Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen.

Baugrundrisiken:
(Kampfmittel, Grundwasser, Erdbeben, Altlasten, Altstandorte, Altablagerungen,
Bodendenkméler, etc.) sind vom Bauherrn eigenverantwortlich zu priifen. Vor der



Durchfiihrung eventuell erforderlicher Bohrungen (zum Beispiel zur Erdwérmenutzung) sind
Probebohrungen zu erstellen, um auszuschlieen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden
sind.

Energieversorgung:
In den neu zu errichtenden Stralen innerhalb des Plangebiets wird keine Erdgasversorgung

verlegt.



Sie benotigen weiterfiihrende Informationen zur Klimaschutzsiedlung?

Gerne konnen Sie sich telefonisch montags bis donnerstags, 8 bis 16 Uhr sowie freitags, 8 bis
12 Uhr an die folgenden Ansprechpartner*innen wenden.

Fragen zum Klimaschutz:
Amt fiir Stadtgriin, Umwelt und Klima, Bergheimer Str. 67 a, 41464 Neuss

Herr Kriiger Telefon: 02131/903319
Mobil: 0172/2818910
per E-Mail an armin.krueger@stadt.neuss.de

Fragen zum Grundstiick:
Liegenschaften und Vermessung Neuss (LVN), Rathaus, Markt 2

Herr Bongers Telefon: 02131/906246
Frau Herfert Telefon: 02131/906263
Frau Steinfort Telefon: 02131/906262 (vormittags)

per E-Mail an liegenschaften@stadt.neuss.de
Fragen zur Bebaubarkeit des Grundstiicks:
Amt fiir Bauberatung und Bauordnung, Michaelstralle 50

Fiir die Bauberatung ist eine vorherige Terminvereinbarung unter der Telefonnummer
02131/906301 oder per E-Mail an bauordnung@stadt.neuss.de zwingend erforderlich.



Strom Erdgas Wasser Widrme Contracting Bdder Wellneuss Eishalle Nahverkehr

Kalte Nahwarme im Uberblick:

1
E

Erdwédrmesondenfeld

Warmequelle

Erdreich

Warmetauscher

(Verdampfer)

Warmeaustausch erfolgt mit dem Erdreich bzw.
Grundwasser.

Warmeenergie wird {iber ein zentrales Rohrleitungs-
system von Haus zu Haus transportiert.

Die im Gebdude installierte Warmepumpe
wird iiber den jeweiligen Hausanschluss mit
Erdwarme versorgt.

Fliissiges Kaltemittel im Wdrmespeicher nimmt im
Verdampfer die Umweltwadrme auf und verdampft.

Sie mochten weitere Informationen?

Personliche Beratung unter

Telefon 02131 /5310-443

oder per E-Mail an
mehrwaerme@stadtwerke-neuss.de

Wohngebdude
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Hausanbindung

Wdrmepumpe
Kompressor
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Entspannventil
(Verfliissigen)

r'
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I

Ringleitung

Verbraucher,

6 | B Warmwasser
= | B
| | HeizUpgssystem

Wirmetauscher

Der Kompressor verdichtet das Gas mit
mechanischer Energie und erhdht dadurch
seine Temperatur.

Im Verfliissiger tibergibt das Gas seine Wirme
dem Heizkreis und wird wieder fliissig.

Im Entspannventil wird der Druck abgebaut und
die Fliissigkeit gerdt wieder in den Verdampfer.

Der Kreislauf beginnt von vorne,

www.stadtwerke-neuss.de
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,Kalte“ Nahwarme am Blausteinsweg

Das neue Wohngebiet am Blausteinsweg ist eine vom Land Nordrhein-Westfalen geférderte Klimaschutz-
siedlung. An dem Energiekonzept fiir diese Siedlung haben die Stadtwerke Neuss mitgewirkt. Als Ergebnis
dieses Konzeptes wird ein Bereich der Bebauung iber Warmepumpen mittels Erdwdrme beheizt.

Die Erdwidrme wird fiir die betreffenden Gebdude (iber ein zentrales Rohrleitungssystem, bestehend

aus einer Vor- und Riicklaufleitung, bereitgestellt. Dieses Leitungssystem wurde im Zuge der offentlichen
ErschlieBungsmaRnahmen bereits vorverlegt. Im Herbst 2017 wird das zentrale Sondenfeld mit bis zu
200 Meter tiefen Bohrungen errichtet, tiber das der Warmeaustausch mit dem Erdreich bzw.
Grundwasser erfolgt.

Der Hausanschluss fiir die im Geb&ude zu installierende Warmepumpe wird zusammen mit den Anschliissen
fiir Trinkwasser, Strom und andere Medien koordiniert und entsprechend dem Baufortschritt des einzelnen
Geb&udes verlegt. Uber diesen Hausanschluss wird die Warmepumpe mit Erdwdrme bei einem Temperatur-
Niveau von ca. 10°C im Vorlauf versorgt. Die Warmepumpe erzeugt daraus Heizwasser mit einem
Temperatur-Niveau von ca. 50°C.

Fiir den Anschluss und die Nutzung der Anlagen zur Gewinnung und Verteilung der ,kalten® Nahwarme muss
der Gebdudeeigentiimer ein Entgelt entrichten. Dieses Entgelt besteht aus einem Anschlusskostenbeitrag
fiir die Erstellung des Hausanschlusses, einem Baukostenzuschuss fiir die Erstellung des Sondenfeldes und
des Verteilungssystems sowie einem monatlichen Betrag fiir die Nutzung der ,kalten“ Nahwédrme. Der
Baukostenzuschuss inklusive Hausanschlusskostenbeitrag wird einen Betrag von 6.000 EUR zzgl. MwSt.
nicht tibersteigen. Das Nutzungsentgelt umfasst Stromkosten fiir die Umwdlzpumpen, Betriebskosten fiir
die Instandhaltung des Netzes und des Sondenfeldes sowie anteilige Kapitalkosten. Es wird monatlich

max. ca. 100 EUR zzgl. MwSt. betragen.

Fiir die Warmepumpen in den Gebduden bieten die Stadtwerke Neuss technische Losungen an, die auf das
System der ,kalten“ Nahwérme optimal abgestimmt und besonders energieeffizient sind. Die Systeme
kénnen modulweise um Photovoltaikanlagen, Batteriespeicher, Warmeriickgewinnungsanlagen und
kontrollierte Wohnraumliiftung erweitert werden. Dadurch ist eine nahezu eigenstédndige Energieversorgung
moglich und es entstehen praktisch keine CO,-Emissionen mehr. Wiinscht der Gebdudeeigentiimer einen
Voll-Service, kann die Anlage auch tiber das Contracting-Modell der Stadtwerke Neuss realisiert werden.
Alternativ gibt es auch die Méglichkeit die hausinternen Komponenten zur Warmeerzeugung von einem
geeigneten Fachhandwerker unter Beachtung der technischen Anschlussbedingungen installieren zu lassen.

Die Stadtwerke Neuss werden das Projekt intensiv begleiten und stehen von Beginn an fiir die Anschluss- und
Energieberatung zur Verfligung.

www.stadtwerke-neuss.de
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Forderkonditionen 2021 fur Gebaude in
Klimaschutzsiedlungen in NRW

(Grundlage ist das Programm fir Rationelle Energieverwendung, Regenerative Energien und
Energiesparen , progres.nrw” - Programmbereich Markteinfihrung)

Die vollstandige Richtlinie steht im Internet unter

https://www.bezreg-arnsberg.nrw.de/themen/p/progres nrw markteinfuehrung breitenprogramm/index.php

Forderbereich/Technik

Forderhohe

Passivhaus-Standard (inkl. Liftungsanlage)
(Punkt 2.12 der Richtlinie)

4.700 € pro EFH, DHH oder RH
max. 3.400 € pro Wohnung in MFH

3-Liter-Haus-Standard (inkl. Liftungsanlage)
(Punkt 2.13 der Richtlinie)

Neubau:

3.700 € pro EFH, DHH oder RH
max. 2.700 € pro Wohnung in MFH
Bestandssanierung:

4.700 € pro EFH, DHH oder RH
max. 3.400 € pro Wohnung in MFH

Hinweis:

Die Forderhthen konnen bei Mehrfamilienhausern in Abhangigkeit von den Wohnungsgréf3en

und den nachgewiesenen Mehrkosten reduziert werden.

Wohnungsliuftungsanlage mit Warmerick-
gewinnung fur Bestandsanierung
(Punkt 2.1 der Richtlinie)

zentrale Anlage Sanierung: 2.000 € pro WE
dezentrale Anlage: 200 € pro Gerat und Wohnraum
max. 1000 € pro WE

Thermische Solaranlage flur die Brauchwasser-
erwarmung (Punkt 2.3 der Richtlinie)

90 €/M?Zkoliektorfiache, MiNd. 5 m? Kollektorflache,
max. 1m?2 Kollektorfl. pro 10 m? beheizte Wohnflache

Batteriespeicher in Verbindung mit einer
PV-Anlage (Punkt 2.4 der Richtlinie)

150 € pro kWh Speicherkapazitat

Biomasseanlage zur Warmeerzeugung in

Pelletkessel mit Brennwerttechnik 2.000 €

Verbindung mit einer thermischen Solaranlage Pelletkessel 1.750 €
(Punkt 2.7 der Richtlinie) Holzhackschnitzelkesselanlage 1.000 €
Warmenetz (zu 50 % aus KWK oder aus max. 25 %

Abwarme oder im Wesentlichen aus EE)

(Punkt 2.9 der Richtlinie)

Warmeubergabestation (zu 50 % aus KWK oder Warmeleistung 5 — 25 kW: 1.000 €

aus Abwarme oder im Wesentlichen aus EE)
(Punkt 2.6 der Richtlinie)

Warmeleistung > 25 — 50 kW: 1.000 €

Messtechnik zur Ermittlung von Energiever-
brauchen kann nach Punkt 2.11 ,Anlagen,
MalRnahmen und Studien, an denen besonderes
Landesinteresse besteht” gefordert werden

bis zu 70 %
nicht fur private Antragsteller

Bei der Antragstellung durch Unternehmen kommt die ,Verordnung (EU) Nr. 651/2014"“ zur Anwendung (auch als
-AGVO neu“ bezeichnet). Diese kann zu einer Reduzierung der 0.g. Fordersatze fuhren. Die betroffenen
Antragsteller sollten sich daher im Vorfeld mit der Forderstelle in Verbindung setzen:

Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 8 - Bergbau und Energie in NRW, 44135 Dortmund, Goebenstr. 25
Ansprechpartner: Edgar Heisler, Tel.: 02931/82-3616, E-Mail: edgar.heisler@bra.nrw.de



https://www.bezreg-arnsberg.nrw.de/themen/p/progres_nrw_markteinfuehrung_breitenprogramm/index.php
mailto:edgar.heisler@bra.nrw.de
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