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Baugrundstiicke im Bereich Klimaschutzsiedlung Holzheim, Blausteinsweg BPL- Nr. 449

Sehr geehrte Damen und Herren,

vor einiger Zeit haben Sie sich als Bautrager fur den Kauf von Baugrundstticken in der
Klimaschutzsiedlung Holzheim, Blausteinsweg beworben.

Die Liegenschaften und Vermessung Neuss (LVN) teilen lhnen mit, dass die notwendigen
Arbeiten zur Erschlielung des Baugebietes abgeschlossen sind und die Vermarktung der
Grundstlicke bzw. Baufelder, wie im beigefligten Lageplan dargestellt, durchgefiihrt wird.

Der Grundstlickskaufpreis betragt 700,00 €/m?2. Es fallen kein Erschlieungs- und
Kanalanschlussbeitrag an sowie keine Kosten geman §§ 135a ff BauGB (6kologischer
Ausgleich).

Die Art der Bebauung der Grundstticke ist als Einzelhauser oder Doppelhaushalften
ausgewiesen. Das Baugebiet wird nicht tber ein Warmenetz versorgt. Der Kaufer verpflichtet
sich eigenstandig nach den Anforderungen der Klimaschutzsiedlung Holzheim eine
selbststandige Warmeversorgung aufzubauen.

Bebauung:

Die Bebauung ist gemal} des Bebauungsplanes Nr. 449 und dessen textliche Festsetzungen
durchzufiihren. Das Amt fur Stadtplanung hat, orientiert an dem Planungsleitfaden

,100 Klimaschutzsiedlungen in NRW* der Energieagentur.NRW, ein Konzept zur
Klimaschutzsiedlung Blausteinsweg erarbeitet, wonach die Hauser nach energetischen
Gesichtspunkten gebaut und ausgerichtet werden sollen. Die hierfir vom Amt fr Stadtgrin,
Umwelt und Klima erarbeiteten Unbedenklichkeitsbescheinigungen | und Il sind zwingend zu
erfillen. Dem Bewerber werden die Unterlagen hiermit ausgehandigt (Anlage
Unbedenklichkeitsbescheinigung | und II).

Die Gebaude sind auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 449, der
ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung sowie der eingetragenen Projektierung zu errichten.
Die vorgegebenen Maximalhdhen fur Trauf- und Firsthéhen sowie die ausgewiesene GRZ/GFZ
sind einzuhalten. Eine Umplanung oder eine weitere Verdichtung der Grundstiicke im Baufeld
wird ausgeschlossen. Befreiungen werden nicht in Aussicht gestellt.
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Der Bautrager ist verpflichtet, die vorbereitete Unbedenklichkeitsbescheinigung | (UB 1)
einschliellich der dazu erforderlichen Unterlagen/Nachweise zum Thema Klimaschutz fur alle
Baumalinahmen vor Bauantragstellung bei der Stadt Neuss einzureichen. Der Nachweis ist flir
das gesamte Baufeld (alle Hauser) vorzulegen. Ebenfalls ist der Bauantrag fur das gesamte
Baufeld (alle Hauser) zu stellen. Das Amt flr Stadtgriin, Umwelt und Klima prift diese
Unterlagen auf Plausibilitdt und stellt nach positiver Uberpriifung den Priifungsvermerk zur UB |
fir das gesamte Baufeld an den Bautrager aus.

Sollte dem Bauantrag die geforderte UB | einschlieRlich Prifungsvermerk nicht fir das gesamte
Baufeld (alle Hauser) beiliegen, so hat die Stadt Neuss das Recht, vom Kaufvertrag zurtick zu
treten und so das unbebaute Baufeld zurtick zu erhalten. Um sicherzustellen, dass die Stadt
von diesem Recht rechtzeitig Gebrauch machen kann und der Bautrager nicht ungeachtet der
fehlenden UB | einschlief3lich Prifungsvermerk (dessen Vorliegen nicht zum 6ffentlich-
rechtlichen Prifprogramm der Baugenehmigungsbehérde gehort) eine Baugenehmigung flr
sein Vorhaben erhalt, wird im Kaufvertrag neben dem Rucktrittsrecht der Stadt erganzend
vereinbart:

e der Bautrager verzichtet vertraglich auf die Erteilung einer Baugenehmigung fir das
Baufeld bis zu dem Zeitpunkt, in welchem er die geforderte UB | mit Prifungsvermerk flir
alle Baukérper des Baufeldes vorgelegt hat

e der Bautrager verpflichtet sich, von der nach der geltenden Bauordnung bestehenden
Méglichkeit, Wohngebaude mittlerer oder geringer Hohe ohne Durchflihrung des
férmlichen Baugenehmigungsverfahrens zu errichten (§ 67 BauO NRW; sog.
Freistellungsverfahren), keinen Gebrauch zu machen

e im Vertrag wird erganzend darauf hingewiesen, dass die Stadt Neuss gleichwohl im
Freistellungsverfahren eingereichte Bauvorlagen innerhalb der gesetzlich vorgesehenen
Monatsfrist mit der Erklarung zurtickreichen wird, dass das (Bau-) Genehmigungs-
verfahren durchgefihrt werden soll (§ 67 Abs. 1 Ziffer 3i. V. m. § 67 Abs. 3 BauO NRW)

Die Baugenehmigungsbehdérde unterrichtet die Liegenschaften und Vermessung Neuss lber
den Eingang des Bauantrages durch den Bautrager, wenn und soweit die UB | einschlieflich
Prifungsvermerk fir das ganze Baufeld (alle Hauser) dem Bauantrag nicht beiliegt. Fehlt die
geforderte UB | oder der Prifungsvermerk und erscheinen diese auch nicht nachholbar, so ubt
die Stadt sogleich das Rucktrittsrecht aus. Erscheint der Nachweis nachholbar und die
Ausstellung des Prifvermerkes zur UB | somit noch mdglich, so kann der Bautrager die
Einholung des Priifungsvermerks zur UB | innerhalb einer von der Stadt gesetzten Nachfrist
nachholen. Verstreicht diese erfolglos, wird das Rucktrittsrecht ausgeubt.

Antrage auf Nachtragsbaugenehmigungen bediirfen im Vorfeld der erneuten Uberpriifung der
UB | durch das Amt fur Stadtgrin, Umwelt und Klima zum Nachweis, dass die Klimaschutzziele
weiterhin eingehalten werden.

Die Bebauung ist in einem Zeitraum von 36 Monaten nach Kaufvertragsabschluss
durchzufiihren. Der Stadt Neuss steht ein Rucktrittsrecht bei Nichtbebauung zu.

Die Rucktrittsrechte werden grundbuchlich durch eine Riickauflassungsvormerkung gesichert.
Eine Léschung der Rickauflassungsvormerkung kann auf Antrag bezlglich der fehlenden UB |
inkl. Prifungsvermerk in Verbindung mit der Bauantragstellung (bzw. der Stellung des
Nachtragsbauantrages) als auch bezlglich der Léschung des Rucktrittsrechtes zur
Bebauungsverpflichtung erst gestellt werden, wenn die Rohbauabnahme vorgelegt wird.

Eine Weiterveraulierung an die Enderwerber ist erst mit erteilter Baugenehmigung maglich.

Nach erteilter Baugenehmigung ist der Bautrager verpflichtet, die Hauser nach den
festgesetzten Anforderungen der Klimaschutzsiedlung zu bauen.



Seite 3 des Schreibens vom 21.02.2022

Mit Fertigstellung der Hauser und dem Vorliegen der vorbereiteten Unbedenklichkeits-
bescheinigung Il (UB Il) einschlielich der entsprechenden Nachweise (z.B. Blower-Door-Test
etc.) stellt das Amt flr Stadtgriin, Umwelt und Klima den Prifungsvermerk zur UB |l flir das
ganze Baufeld (alle Hauser) aus.

Der Bautrager (Kaufer gegeniber der Stadt Neuss) hat vertraglich gegenliber dem
Enderwerber sicherzustellen, dass ihm dieser Nachweis moglich ist (Zutritts- und
Prifungsrecht).

Erfullt der Bautrager die festgesetzten Anforderungen an die UB Il nicht, wird eine
Vertragsstrafe in Hohe von 60% des Grundstlckskaufpreises (420 Euro/m?) des Baufeldes
fallig. Dies soll den Anreiz zur Einhaltung der Anforderungen der Klimaschutzsiedlung setzen.

Vergabe:

Ihre Wahl des Baufeldes und das erarbeitete Konzept muss spatestens am 25.03.2022 bei der
Stadt Neuss, Liegenschaften und Vermessung Neuss (LVN), Markt 2, in 41460 Neuss per Post
eingegangen sein. Verspatet eingegangene Bewerbungen werden nicht berlicksichtigt. Die
Bewerber sind fir die fristgerechte Zustellung der eingereichten Bewerbungsunterlagen
eigenverantwortlich.

Fir die Vergabe an Bautrager in der Klimaschutzsiedlung Holzheim soll der Angebotspreis flir
das standardisierte Wohnhaus inklusive Grundstick im Verkaufsfall an den Enderwerber als
Vergabekriterium dienen. Jeder Bautrager/Bewerber tragt fir jedes Grundstiick im gewlinschten
Baufeld einen Kaufpreis ein, der sich aus dem Wert des Grundstiickes zuziglich
standardisierten Wohnhaus bildet. Er verpflichtet sich dazu, das standardisierte Wohnhaus inkl.
Grundstiick zu diesem Preis den Enderwerbern anzubieten. Die Summe dieser Kaufpreise,
bezogen auf das jeweilige Baufeld, stellt das Vergabekriterium dar, wobei die Vergabe an den
Bautrager erfolgen soll, der in der Summe den niedrigsten Kaufpreis an die Enderwerber
ausweist. Bei gleichhoher Abgabe des niedrigsten Kaufpreises durch mehrere Bewerber wird
die Auswahl mittels Losverfahren vollzogen.

Die Bautrager entwickeln gemaf den planungsrechtlichen Vorgaben die Standardhauser, flr
welche sie den jeweiligen Kaufpreis aufrufen. Das bedeutet, dass die Angebote der Bautrager
fest definierte Standards fur Doppelhaushalften bzw. Einfamilienhauser inkl. energetischer
Warmeversorgung beinhalten. Die festgelegten Standards sind die Errichtung eines
bezugsfertigen Baukoérpers mit Stellplatz, ohne Oberbdden/- Malerarbeiten, ohne Keller und
Aul3enanlagen. Die planungsrechtlichen Vorgaben des Bebauungsplans Nr. 449 insbesondere
zu den Vorgaben fir Traufe und First, zu den Baugrenzen sowie die ausgewiesenen GRZ/GFZ
sind zwingend einzuhalten und maximal auszunutzen. Eine Teilunterkellerung wird
ausgeschlossen. Die Warmeenergieversorgung des Baukorpers ist durch den Bautrager zu
gewahrleisten und nachzuweisen.

Zum Abgleich der Einhaltung dieser Standards sind der LVN die Entwurfe fur die beabsichtigte
Bebauung vorzulegen. Dies beinhaltet: Lageplan, Schnittansichten mit Hdhenangaben (Traufe
und First) und die Berechnungen zu GRZ/GFZ sowie eine Darlegung zur
Warmeenergieversorgung.

Die Stadt Neuss wird die Baufelder 1, 2, und 3 nicht als Gesamtpaket an einen Bewerber
verkaufen. Die Bewerber kénnen die genannten Baufelder nur einzeln erwerben. Erst im Fall,
dass ein Baufeld nicht vergeben werden kann, ist auch die Vergabe von mehr als einem
Baufeld an einen Bautrager moglich.

Die Stadt Neuss wird die Verpflichtung zu den in der Bewerbung aufgeflihrten Kaufpreisen fur
ein Standardhaus mit Grundstlck im Kaufvertrag absichern lassen.
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Der Kaufer hat der Stadt Neuss nachzuweisen, dass dem Enderwerber das Grundstlick
einschliefllich Standardhaus zum in der Bewerbung genannten Kaufpreis angeboten wurde,
unbeachtlich, ob dieser das Angebot schlussendlich angenommen hat. Im Falle des
vorgenannten Nachweises erstattet die Stadt Neuss dem Bautrager (Kaufer gegeniber der
Stadt Neuss) flr das Grundstiick den Kaufpreis in Héhe von 50 €/m2. Sollte der Stadt Neuss der
Nachweis nicht vorgelegt werden kénnen, steht der Stadt Neuss ein Ruicktrittsrecht vom
Kaufvertrag fir das jeweilige Grundstiick sowie sdmtlicher noch nicht weiter veraulRRerter
Grundstiicke zu. Dieses Rucktrittsrecht wird im Grundbuch rechtlich abgesichert.

Der Bautrager hat den vorgenannten Nachweis der Stadt Neuss mit dem Abschluss des
Kaufvertrages zwischen ihm und dem Enderwerber (Bautrager/Enderwerber) im Rahmen des
Antrages zur Ausstellung der Negativauskunft zum Vorkaufsrecht gemaR BauGB vorzulegen.

Bezuglich aller in diesem Schreiben genannten Rucktrittsrechte hat der Bautrager die Kosten,
insbesondere zu den Planungs-, Notar- und Grundbuchkosten sowie die Grunderwerbsteuer, im
Falle einer Rickabwicklung zu tragen.

Mit Ablauf des 25.03.2022 werden die Bewerbungen gesichtet und die eingereichten
Unterlagen ausgewertet. Aus den von lhnen eingereichten Unterlagen kann kein Anspruch auf
Vergabe von Grundstlicken/eines Baufeldes abgeleitet werden. Die Vergabe bzw. die
Entscheidung Uber die Vergabe obliegt allein dem Rat der Stadt Neuss, was alle Bewerber mit
Abgabe Ihrer Bewerbung akzeptieren. Nach erfolgter Auswertung der eingereichten Unterlagen
wird die LVN mit den Bewerbern Kontakt aufnehmen, die zum jeweiligen Baufeld die niedrigste
Kaufpreissumme in ihrer Bewerbung genannt haben, und die weitere Vorgehensweise
besprechen.

Es wird angestrebt, die Vergabe der Baufelder an die ausgewahlten Bewerber in der Sitzung
des Ausschusses fur Strukturwandel, Wirtschaft und Beschaftigung am 10.05.2022
vorzuberaten und anschlieRend am 24.06.2022 im Rat der Stadt Neuss beschlief3en zu lassen.

Nach Vorlage des Beschlusses durch den Rat der Stadt Neuss, ist anschlieRend der Abschluss
mittels Kaufvertrag madglich.

Die LVN weist darauf hin, dass bereits zum jetzigen Zeitpunkt die Zahl der Bewerber héher ist
als die Anzahl der zu vergebenen Baufelder. Die nicht in die Auswahl gekommenen Bewerber
erhalten nach der Sitzung des Rates der Stadt Neuss eine schriftliche Benachrichtigung
darlber, dass sie nicht berticksichtigt werden konnten.

Sollte evtl. ein Baufeld nicht in die Vergabe gekommen sein, behalt sich die Stadt Neuss das
Recht vor, auf die nicht bertcksichtigten Bewerber wieder zuzugehen.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Maller j/
Betriebsleiter Techn. Leiter

Anlagen:

- Bebauungsplan Nr. 449

- Textl. Festsetzungen

- Lageplan

- Unbedenklichkeitsbescheinigung | und Il

- FlachenUbersicht der Baufelder mit Preisabgabe
- Ansprechpartner der Verwaltung



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Reines Wohngebiet (WR) gemziR § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO):

1.2 Aligemeines Wohngebiet (WA) gemiiB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO):
Die in § 4 Abs.3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind gemaB § 1 Abs. 'O nicht

® 40

1.3 Zeitpunkt der Aufnahme der Nutzung:
GemaR § 9 Abs.2 (BauGB) dass Teile der im Plan werden
kdnnen, wenn far die mit einer Punktschraffur Flache, die durch di
erfolgt ist
GemaR § 9 Abs.2 BauGB ist ig und Anlagen im Reinen ) und im s
‘Wohngebiet (WA) in den mit einer i Flachen erst nach der !
d d L
2. MaB der baulichen Nutzung G
21 Trauohen: S 404
GemaR § 16 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO ist die Trauthdhe in den WR-Gebieten und Teilbereichen der WA-Gebiete gemaR Einschrieb zwin- 4 enz
gend Jeweils Punkt der ist der &uRere von Auen- 508
wand und Uber- und L des max. 10
3. Anzahl der Wohneinheiten
GemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB sind je d lassig. Innerhalb des mit dem o484
Index 1 gekennzeichneten WR-Gebiets, westlich der sind je maximal sechs zulassig. + + + + + + g
98
4. Stelllitze, Garagen und Nebenanlagen po
4.1 StellpRitze und Garagen: R/
GemaR § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und § 12 Abs. 8 BauNVO sind offes b ragen nur in den Fla
chen und in den Flachen zulassig. sind im Vorg: o3
4.2 Holzpelletheizanlagen:
Gemab § 9 Abs. 1 Nr. 12und § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO An: von Energie durch Holzpellets nur in den hierfur fest- —
Flachen for (F EE) und in den Oberbaubaren Flachen zulassig.
4.3 Solarenergetische Anlagen: e
GemaR § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO sind Anlagen zur Gewinnung von Energie durch Sonne nur in den Oberbaubaren Flachen und in den for Garagen 2
festgesetzten Flachen zul 4942 /e 0494
4.4 Windenergieanlagen: °
GemaR § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO sind Anlagen zur Gewinnung von Strom durch Wind mit separaten StandfuBl nur in den Gberbaubaren Fiachen >4 -
2ulassig. Die Anlagenhshe ist auf max. 4,50 Meter begrenzt. Bezugspunkt ist die Oberkante (OK) jeweils hachst

e n3

der und privaten
Gemat § 9 Abs. 1 Nm. 20 und 25 BauGB sind folgende MaBinahmen festgesetzt: + o + + + ]
6.1 8 der &ffentlichen Verkehrsfiiche: -
Entlang der ErschlieBungsstrae zwischen Blausteinsweg und L 1 L o7
o anzen. sind z.B.: Fraxinus excelsior (Esche), Quercus petraea bzw. Eichen in Sorten, Tilia spec. (Linde) in
verschieden Sorten; Pflanzqualitit: mind. 18-20 cm Stammumfang). Je Baum ist eine offene und zu von mind. 6 gn
sehen.
Innerhalb der Obriger sind mind. L 1.0 phlanzen (Geei Lress s
sind z.B.: Acer jk (1 Acer ‘Sorten, Fraxinus omus (Blumenesche), Magnolia
(Magnolie); Planzqualitst: mind. 18-20 cm Stammumfang)
Je Baum ist eine offene und zu von mind. 6 gm
kann die Lage der in der Verkehrsflache verindert werden, wenn dieses zur Emeichbar-
keit oder zur Funktion von Ver- und Entsorgungsanlagen erforderlich ist.
6.2 PflanzmaBnahmen auf den &ffentlichen Grilnfllichen: 509
Zur des indel die an der Nord- und Ostseite hoizen zu ° w0
Bat ind 2.8.: Acer [ o v (Hai 511
buche), C Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgaris (Rainweide).
:ﬁd.u':mdmmwm: » . o e s
Larmschutzwall an der DB-Strecke st eine L Baume Il. Ordnung
i von 18-18cm 0
Y
6.4 PflanzmaBnahmen innerhalb Fliche fur
b des sind Baume in einem Stammumfang von 20-25 cm zu pflanzen.
sind zB.: Acer [{ Carpinus betulus Salix fragilis
Ulmu ), Prunus, Pyrus. -l- + + .Au+
es fiichen und des Gemarkung Grefrath
Der exteme Ausgleich erfolgtim des Nr. 421 - Norf, A -in einer F von
14.228 qm fur private Bauflachen und in einer FlachengrdRe von 2.612 qm for die ffentiichen Erschiiefungsfléchen. 3. FIUf 1
Die i 30 % mit der potentiellen B d 941
indzB.: hcer " Acer Carpinue betuon (Habuche), (Welf- CamaR§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist am Bstichen | d eine L in einer Hohe von 2,50 m bzw. 3,50 m Ober Schienenober-
‘dom), Comus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), (F Die Gbrigen 70 % sind als Wiesen und Suk- hmmsumbhﬁndlnu ine L DLR 2 25 dB (Gruppe B3) gema® DIN EN 1793-2 erzielt oda3
Zesticnalitchen sazleges. wird. Hierzu ist es unabhangig von der in jedem Fall dass die Wand geschlossen und im akustischen Sinne, auch zum
6.6 Ersatzquartiere: Boden hin, dichtist, d. h. keinerlei Offrungen aufweist Die Schallabsorptionseigenschaften der Wand auf der Ostseits (Bahnseite) ist absorbierend
Innerhalb de sinden Stelle forF il 2u gestalten. Die Schallabsorption muss mind. DLa 2 8 dB (Gruppe A3) gemaR DIN EN 1793-1 betragen. @ a8
7.8rtliche Bauvorschriften 9.2 LiirmschutzmaBnahmen:
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in alien WR-, und WA-Gebieten far Lofty ein
GemaR § 86 in § 9 Absatz 4 BauGB sind folgende &rtiiche Bauvorschriften festgesetzt: bauen.
7.1 Dachfarbe: 9.3 Lirmpegelbereiche:
Esist nur eine oder D zulassig. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind an den in der F durch Fassaden bei Neu-, Um- und Anbauten
MaBnahmen zum Schutz gegen Lam zu treffen.
7.2 Dachaufbauten: Im Linngegeibersich V sindan dn h aull daBands Baulsls von dass das resul-
Ds ind nur als und nur in den 23 ig. Die max. Breite einer Dachgaube darf 3 Meter nicht  tierende s betrigt s N
Oberschreitan. Werdan mebe s oine Dachgaube enichtst, muss das Mats zwischen den Gatben und um Orlgang jo mind. 1,50 m betragen. s Licpagettersich ) sk an don Facedon ech o fon & echiefionde Daitnla von
An allen Obrigen Fassaden sind nach aufien abschiefende Bauteile dass das resulti Schall-
7.3 Fassadenmaterialien:
Innerhalb der WA-Gebiets ist all as Putz oder 2ulassig. Einzelne (<40 %) ksnnen mit i, foe 3045 beteior. “
verideidet werden.
erhalb der WR-Gebiste Zuldssi 9.4 SchalldimmmaR Pelletan
S dee stas Pz, Hetroctr v Das ot 7o o ( EE) muss mind. 30 dB betragen. + =5 + A
7.4 Vorgiirten:
Die zeichnerisch mit der Signatur "Vorgarten™ Flachen von desssiedie  10.Hinweise o LR
der Die Vorgérten sind mit Ausnahme der Zuwegung zum Haus Bodendenkmalpfiege: N
und der Zufahrt zur Garage belassen und Abfallbehater sind mit Hecken, insbesondere in Richtung der ¢f- -~ et der 1. Disser ist ale und die sindals
und zur hin ‘Sonstige ie Zaune, Tore und Mauem [ = NRW in die Teil B der.
sind im Vorgartenbereich nicht zulassig. ®2
5 Immissionen:
7.5 Abgrabungen: Batas d @
Abgrabungen sind gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht zulsissig. Fbers gen im Plang schin werden im Bel gem. § 9 Abs. 1 Nr.24 5
o F Schutz vor -
7.6 Einfriedungen: . . o ©
ki i Bacart doe ! phipiepliostolirid g brbhppn sl lacte. Altasten, etc.) sind vom Bauherm eigenverantwortich zu - = & S
gartens sind Holzwénde und Mauem nicht zulassig. Vp‘or*dl“'rf T 0 8.2 sind F 2 ersialien, um i § a
7.7 Heckenplanzungen: Kampfmittel im Boden vorhanden sind. 3 a & NS
Auf den im Stall Hecken (z.B. Eibe, Hainbuche, Liguster, Pflanzqualitat Hohe mind. 80/100 )
om, mit drei Pflanzen jo ffd. d s in einer Endhdhe von 1,70 m bis 2,00 m zu erhalten. m::-;wluw o o mulde g /o3]
verlegt. [
7.8 Begrilnung der L " " [
Die entlang der L L Phanzen z.B. Hedera Sorten (Efeu), Parthenocissus spec. (Wilder ! Q
Wein) voltfiachig auf beiden Seiten der Wand einzugranen. _ )
7.9 Baumpflanzung (WR-Gebiet mit Index 1): '§§
Die i B d ind z.B.: Acer ( Acer &
Carpinus betult Comus. Corylus aveilana + f s
(Hasel), Ligustrum vulgaris (Rainweide). o @ A
313 S
8. Mit L id Leitungs ten 2 d E
Gemat § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind im Bereich der zei bzw. der Flache far di & GFL 2
it der Bezeichnung GFL 1 und GFL 2 bezeichneten Flachen mit einem Geh, Fahr- und Lei der Energi far Erdwar P -2
meleitungen zu belasten. ;
Gemat § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind im Bereich undim des
Hauses Blausteinsweg Nr. 5) die mit der GFL3 Flache Geh, Fahr-und L der Energie- (] ‘extliche 6. X
versorger zu belasten. @0 o)
Gemali § 9 Abs. 1 Nr. 21 {nord-Gstlich des Hauses L Nr. 32) die mit der 4 Py
mnmmmm.mmwmmummu_mmuwmm_ — 4.?
miOAb;1W.21“m“mm |amummm5mammmm Flu,-z ; Gemafkung
GemaR § 8 Abs. 1 Nr. 21 24124a und ng Lam-
S G mivier GF 1 bezeichnete Flach h- und der zur L der 8 Neuss
Larmschutzwand zu belasten. o) <
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 449 (2. Planfassung) - Holzheim,
Blausteinsweg -
Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 13.02.2013; es gilt die BauNVO 1990

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Reines Wohngebiet (WR) gemil § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO):

1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemil} § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO):
Die in § 4 Abs.3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind gemilB3 § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

1.3 Zeitpunkt der Aufnahme der Nutzung:

Gemal § 9 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB) ist festgesetzt, dass Teile der im Plan festgesetzten
Immissionsschutzanlagen erst hergestellt werden konnen, wenn fiir die mit einer
Punktschraffur gekennzeichnete Fldche, die Freistellung von Bahnbetriebszwecken durch
Verfiigung des Eisenbahnbundesamtes erfolgt ist. Gemil3 § 9 Abs.2 BauGB ist festgesetzt,
dass bauliche und sonstige Nutzungen und Anlagen im Reinen Wohngebiet (WR) und im
Allgemeinen Wohngebiet (WA) in den mit einer Schragschraffur gekennzeichneten Fldchen
erst nach vollstdndiger Errichtung der festgesetzten Larmschutzwand und des festgesetzten
Larmschutzwalls, zuldssig sind.

2. MaB} der baulichen Nutzung

2.1 Trauthohen:

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO ist die Trauthéhe in den WR-Gebieten
und Teilbereichen der WA-Gebiete gemal3 Einschrieb zwingend festgesetzt, jeweils gemessen
vom hochsten Punkt der zugehorigen ErschlieBungsanlage. Traufhohe ist der dullere
Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut. Uber- und Unterschreitungen des
Traufhohenmalles um maximal 10 cm sind zuldssig.

3. Anzahl der Wohneinheiten

Gemail § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB sind je Wohngebdude maximal zwei Wohnungen zuldssig.
Innerhalb des mit dem Index 1 gekennzeichneten WR-Gebiets, westlich der Sammelstral3e,
sind je Wohngebdude maximal sechs Wohnungen zuldssig.

4. Stellpliitze, Garagen und Nebenanlagen

4.1 Stellpldtze und Garagen:

Gemal § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO sind offene und iiberdachte
Stellpldtze und Garagen nur in den hierfiir festgesetzten Flachen und in den iiberbaubaren
Flachen zuléssig. Stellplédtze sind im Vorgartenbereich nicht zuldssig.

4.2 Holzpelletheizanlagen:

Gemil § 9 Abs. 1 Nr. 12 und § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO sind zentrale Anlagen zur
Gewinnung von Energie durch Holzpellets nur in den hierfiir festgesetzten Flachen fiir
Versorgungsanlagen (Planzeichen EE) und in den iiberbaubaren Flachen zuldssig.

4.3 Solarenergetische Anlagen:
Gemil § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO sind Anlagen zur Gewinnung von Energie durch Sonne nur



in den iiberbaubaren Flidchen und in den fiir Garagen festgesetzten Flachen zuldssig.

4.4 Windenergieanlagen:

Gemil § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO sind Anlagen zur Gewinnung von Strom durch Wind mit
separaten Standfuf3 nur in den liberbaubaren Flichen zulédssig. Die Anlagenhohe ist auf max.
4,50 Meter begrenzt. Bezugspunkt ist die Oberkante (OK) Anlagenh6he jeweils gemessen
vom hochsten Punkt der zugehorigen ErschlieBungsanlage.

5. Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § S1a LWG NRW)
Gemal § 51 a Landeswassergesetz NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB ist das
Niederschlagswasser der 6ffentlichen und privaten befestigten Flédchen in das 6ffentliche
Kanalnetz einzuleiten.

6. Griinordnerische Festsetzungen
Gemil § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB sind folgende Mallnahmen festgesetzt:

6.1 Ausgleichsmaflnahmen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache:

Entlang der Erschliefungsstralle zwischen Blausteinsweg und Lovelinger Strale sind
mindestens 30 standortgerechte, groBBkronige Laubbdume der 1. Ordnung zu pflanzen
(geeignete Baumarten sind zum Beispiel Fraxinus excelsior (Esche), Quercus petraca bzw.
Eichen in Sorten, Tilia spec. (Linde) in verschieden Sorten; Pflanzqualitit: mind. 18-20 cm
Stammumfang). Je Baum ist eine offene und zu begriinende Bodenfldche von mindestens 6
gm vorzusehen. Innerhalb der {ibrigen 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mind. 80
standortgerechte, groBkronige Laubbdaume 1. Ordnung zu pflanzen (geeignete Baumarten sind
zum Beispiel Acer campestre Elsrijk (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn) in Sorten,
Fraxinus ornus (Blumenesche), Magnolia kobus (Magnolie); Pflanzqualitit: mind. 18-20 cm
Stammumfang). Je Baum ist eine offene und zu begriinende Bodenfldche von mindestens 6
gm vorzusehen. Ausnahmsweise kann die Lage der festgesetzten Baumstandorte in der
offentlichen Verkehrsfliche verdndert werden, wenn dieses zur Erreichbarkeit angrenzender
Grundstiickszufahrten oder zur Funktion von Ver- und Entsorgungsanlagen erforderlich ist.

6.2 PflanzmaBnahmen auf den 6ffentlichen Griinflichen:

Zur Einbindung des Wohngebietes in die Landschaft sind die 6ffentlichen Griinflichen an der
Nord- und Ostseite mit standortgerechten Geholzen zu bepflanzen. Geeignete Baum- und
Straucharten sind zum Beispiel Acer campestre (Feldahorn), Acer pseudoplatanus
(Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Crataegus monogyna (Weildorn), Cornus
sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel) und Ligustrum vulgaris (Rainweide).

6.3 Larmschutzpflanzungen:

Auf dem Lirmschutzwall an der DB-Strecke Neuss - Grevenbroich ist eine
Larmschutzpflanzung aus bodenstdndigen Gehdlzen und Baumen 2. Ordnung mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm und GrofBstrauchern anzulegen.

6.4 PflanzmaBnahmen innerhalb der Flédche fiir Versickerungsanlagen:
Im oberen Boschungsbereich des Sickerbeckens sind mindestens 10 bodenstédndige Béume in
einem Stammumfang von 20-25 cm zu pflanzen. Geeignete Baumarten sind zum Beispiel



Acer cam-pestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Quercus robur (Stieleiche), Salix
fragilis (Bruchweide), Ulmus carpinifolia (Feldulme), Prunus und Pyrus (Wildobst).

6.5 Ausgleichsflichen und -maBnahmen auf3erhalb des Bebauungsplans:

Der externe Ausgleich erfolgt im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 421 - Norf,
Gewerbegebiet Am Blankenwasser - in einer Fldchengréf3e von 14.228 qm fiir private
Baufldchen und in einer Flachengrofle von 2.612 qm fiir die 6ffentlichen
ErschlieBungsflichen. Die Ausgleichsflache ist landschaftsgerecht zu 30 % mit Gehdlzen der
potentiellen natiirlichen Vegetation zu bepflanzen. Geeignete Baum- und Straucharten sind
zum Beispiel Acer campestre (Feld-ahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus
betulus (Hainbuche), Crataegus monogyna (Weilldorn), Cornus sanguinea (Hartriegel),
Corylus avellana (Hasel) und Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen). Die tibrigen 70 % sind
als Wiesen und Sukzessionsflachen anzulegen.

6.6 Ersatzquartiere:
Innerhalb des Plangebiets sind an geeigneter Stelle Ersatzquartiere flir Fledermause zu
schaffen.

7. Ortliche Bauvorschriften
Gemal § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit § 9 Absatz 4 BauGB sind
folgende oOrtliche Bauvorschriften festgesetzt:

7.1 Dachfarbe:
Es ist nur eine anthrazitfarbene oder dunkelgraue Dacheindeckung zuléssig.

7.2 Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind nur als Dachgauben und nur in den unteren 2/3 der Dachfléche zuléssig.
Die maximale Breite einer Dachgaube darf 3 Meter nicht iiberschreiten. Wird mehr als eine
Dachgaube errichtet, muss das Mal3 zwischen den Gauben und zum Ortgang je mindestens
1,50 Meter betragen.

7.3 Fassadenmaterialien:

Innerhalb der WA-Gebiete ist allgemein als Fassadenmaterial Putz oder Vormauerklinker
zuldssig. Einzelne Fassadenteile (<40 %) konnen mit Holzverschalung verkleidet werden.
Innerhalb der WR-Gebiete ist als Fassadenmaterial Putz, Holz oder Vormauerklinker zuldssig.

7.4 Vorgirten:

Die zeichnerisch mit der Signatur "Vorgarten" markierten Flachen von wohnbaulich
genutzten Grundstiicken sind soweit aufzufiillen, dass sie die Hohenlage der dazugehorigen
Gehwegoberkante / ErschlieBungsanlage iibernehmen. Die Vorgirten sind mit Ausnahme der
Zuwegung zum Haus und der Zufahrt zur Garage unversiegelt zu belassen und gértnerisch
anzulegen. Abfallbehélter sind mit Hecken, insbesondere in Richtung der 6ffentlichen
Verkehrsfliache, einzufassen und zur 6ffentlichen Verkehrsfldche hin zu schlieen. Sonstige
Nebenanlagen sowie Zaune, Tore und Mauern sind im Vorgartenbereich nicht zuléssig.



7.5 Abgrabungen:
Abgrabungen sind gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht zuldssig.

7.6 Einfriedungen:

An offentlichen Verkehrsfldchen im Bereich des Hausgartens ist nur eine maximal 1,60 Meter
hohe Einfriedung als Hecke oder als Kombination von Hecke maximal 1,60 Meter
(straenseitig) und durchgriintem Zaun (gartenseitig) maximal 1,20 Meter hoch zuldssig. An
offentlichen Verkehrsflichen im Bereich des Hausgartens sind Holzwénde und Mauern nicht
zuldssig.

7.7 Heckenplanzungen:

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen sind standortgerechte Hecken (zum Beispiel
Eibe, Hainbuche, Liguster; Pflanzqualitidt: Hohe mind. 80/100 cm, mit drei Pflanzen je
laufendem Meter) anzulegen und dauerhatft als Sichtschutzpflanzung in einer Endhéhe von
1,70 Meter bis 2,00 Meter zu erhalten.

7.8 Begriinung der Larmschutzwand:

Die entlang der Eisenbahnstrecke festgesetzte Larmschutzwand ist mit geeigneten Pflanzen,
zum Beispiel Hedera Sorten (Efeu), Parthenocissus spec.(Wilder Wein) vollflachig auf beiden
Seiten der Wand einzugriinen.

7.9 Baumpflanzung (WR-Gebiet mit Index 1):

Die Stellpldtze sind mit standortgerechten Geholzen einzufassen. Geeignete Baum- und
Straucharten sind zum Beispiel Acer campestre (Feldahorn), Acer pseudoplatanus
(Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Crataegus monogyna (Wei3dorn), Cornus
sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgaris (Rainweide).

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind im Bereich der zeichnerisch festgesetzten 6ffentlichen
Griinfliche beziehungsweise der Flache fiir Versorgungsanlagen die mit der Bezeichnung
GFL 1 und GFL 2 bezeichneten Fldchen mit einem Geh, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Energieversorger fiir Erdwérmeleitungen zu belasten.

GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind im Bereich der zeichnerisch festgesetzten 6ffentlichen
Griinfliche und im Allgemeinen Wohngebiet (Ostlich des Hauses Blausteinsweg Nr. 5) die
mit der Bezeichnung GFL 3 bezeichnete Flidche mit einem Geh, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Energieversorger zu belasten. Geméal3 § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist im
Allgemeinen Wohngebiet (nord-ostlich des Hauses Lovelingerstra3e Nr. 32) die mit der
Bezeichnung GFL 4 bezeichnete Flache mit einem Geh, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger zur ErschlieBung der Garagen zu belasten. Gemill § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist
im Reinen Wohngebiet mit Index 1 die mit der Bezeichnung GFL 5 bezeichnete Fliche mit
einem Geh, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger zur ErschlieBung der
ausgewiesenen Stellpldtze zu belasten. Gemél § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist im Allgemeinen
Wohngebiet (6stlich des Hauses Blau-steinsweg 24/24a und entlang der Westseite der
Larmschutzwand) die mit der Bezeichnung GF 1 bezeichnete Fliche mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Stadt Neuss zur Unterhaltung der Lirmschutzwand zu belasten.
Gemil § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist im Bereich der zeichnerisch festgesetzten 6ffentlichen



Griinflache an der Lovelingerstra3e die mit der Bezeichnung GFL 6 bezeichnete Flache mit
einem Geh, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Wasserversorgers zu belasten.

9. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

9.1 Larmschutzwénde:

GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist am 6stlichen Plangebietsrand eine Larmschutzwand in
einer Hohe von 2,50 Meter bzw. 3,50 Meter iber Schienenoberkante zu errichten. Die Wand
ist so auszufiihren, dass mindestens eine Luftschallddimmung DLR > 25 dB (Gruppe B3)
gemal DIN EN 1793-2 erzielt wird. Hierzu ist es unabhéngig von der Materialwahl in jedem
Fall erforderlich, dass die Wand geschlossen und im akustischen Sinne, auch zum Boden hin,
dicht ist, das heift keinerlei Offnungen aufweist. Die Schallabsorptionseigenschaften der
Wand auf der Ostseite (Bahnseite) ist absorbierend zu gestalten. Die Schallabsorption muss
mind. DLa > 8 dB (Gruppe A3) gemall DIN EN 1793-1 betragen.

9.2 Larmschutzmafnahmen:
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in allen WR-, und WA-Gebieten fiir Schlafrdume
schallgeddimmte mechanische Liiftungseinrichtungen einzubauen.

9.3 Larmpegelbereiche:

GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind an den in der Planzeichnung durch Wellenlinien
gekennzeichneten Fassaden bei Neu-, Um- und Anbauten passive MaBinahmen zum Schutz
gegen Larm zu treffen. Im Larmpegelbereich IV sind an den Fassaden nach aufen
abschliefende Bauteile von Aufenthaltsrdumen dergestalt auszufiihren, dass das resultierende
Schalldimmmal R'w, res fiir AuBenbauteile mindestens 40 dB betrigt. Im Lirmpegelbereich
IIT sind an den Fassaden nach aulen abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsrdumen dergestalt
auszufiihren, dass das resultierende Schallddmmmal R'w, res fiir Aullenbauteile mindestens
35 dB betrdgt. An allen iibrigen Fassaden sind nach au3en abschlieBende Bauteile von
Aufenthaltsrdumen dergestalt auszufiihren, dass das resultierende Schallddmmmal R'w, res
fiir AuBenbauteile mindestens 30 dB betrigt.

9.4 Schallddmmmal Pelletanlage:
Das resultierende Schalldimmmal R'w, res fiir AuBBenbauteile der Einhausung der
Pelletanlagen (Planzeichen EE) muss mind. 30 dB betragen.

10. Hinweise Bodendenkmalpflege:

Im Nordwesten an das Plangebiet angrenzend befindet sich der Theisenhof. Dieser ist als
Baudenkmal und die umgebenden Freifldchen sind als Bodendenkmal gemal3
Denkmalschutzgesetz NRW in die Denkmalliste Teil B der Stadt Neuss eingetragen.

Immissionen:

Es bestehen Vorbelastungen im Plangebiet durch verkehrliche Gerduschimmissionen,
hiergegen werden im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB Vorkehrungen getroffen
durch entsprechende Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen.

Baugrundrisiken:
(Kampfmittel, Grundwasser, Erdbeben, Altlasten, Altstandorte, Altablagerungen,
Bodendenkméler, etc.) sind vom Bauherrn eigenverantwortlich zu priifen. Vor der



Durchfiihrung eventuell erforderlicher Bohrungen (zum Beispiel zur Erdwérmenutzung) sind
Probebohrungen zu erstellen, um auszuschlieen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden
sind.

Energieversorgung:
In den neu zu errichtenden Stralen innerhalb des Plangebiets wird keine Erdgasversorgung

verlegt.
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Fir Bauherr

Die Planungen zum vorgelegten Bauantrag erfiillen vollstandig alle Anforderungen
des Planungsleitfadens ,,100 Klimaschutzsiedlungen in NRW* der
Energieagentur.NRW.

Mit dem Bauantrag werden alle, im Planungsleitfaden geforderten Berechnungen und
Nachweise vorgelegt, die dort geforderten Grenzwerte (vgl. die folgende Aufstellung)
werden alle eingehalten.

Name, Anschrift des Ingenieurbiros

Unterschrift und Stempel

ﬁrﬂfunqsvermerk der Stadt Neuss \

O Nachweise liegen vollstandig vor
O Stichprobenprifung ohne Befund
O Plausibilitat ist gegeben

O Anforderungen werden eingehalten

Qatum, Unterschrift /




10.

11.

12.

13.

14.

Generell missen alle nachstehenden Nachweise in gedruckter und digitaler Form in den Formaten
MS-Office und kompatibel zum Passivhaus-Projektierungspaket (Version 9) sowie zum
Energieberater 18599 3D PLUS (ETU) vorliegen.

Es missen Nachweise, gemafl EnEV 2014/2016, des EEWarmeG 2011 EnEG ggf. nach dem
zusammenfassenden Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kaltebereitstellung in Gebauden, kurz Gebaude-Energie-Gesetz (GEG) (originarer
Bestandteil des Bauantrags) erstellt werden.

Es missen Nachweise, gemafl dem Passivhaus-Projektierungspaket (PHPP, Version 9)
http://www.passiv.de/de/04 phpp/04 phpp.htm erstellt werden. (Auch fiir ,progres*-
Fordermittelbeantragung erforderlich)

Es sind die Grundrisse mit Eintragung der Raumnutzungen, sowie Lageplan (North-Up) mit
eingezeichnetem Gebaude und Winkelbestimmung zur Nord-Siid-Achse ) (originarer Bestandteil des
Bauantrags) vorzulegen.

Es sind die g-Werte der vorgesehenen Verglasung (originarer Bestandteil des Bauantrags)
vorzulegen.

Es sind vermasste Gebaudeansichten und vermasste Grundrisse, Berechnung des
Gebaudevolumens, Berechnung der Gebaudehiillflache, Bestimmung des Verhaltnisses, Berechnung
der BGF und der Grundflache (originarer Bestandteil des Bauantrags) vorzulegen. Das A/V-Verhaltnis
darf maximal 0,65 m™"-betragen, diese Anforderung gilt nicht fiir freistehende Einfamilienwohnhauser.

Es ist ein Lageplan mit Angabe der Grundstiicksgrofte, mit Gebauden und befestigten
Flachen/Stellplatzen, Flachenberechnung der befestigten Flachen/Verkehrsflachen, Berechnung der
GFZ und GRZ, Angabe der WEH (originarer Bestandteil des Bauantrags) vorzulegen.

Es sind Berechnungen des Heizenergiebedarf/a, mit entsprechendem Warmedammstandard,

des Warmwasserbedarfs und der Warmeverluste fur Heizung & Warmwasser (originarer Bestandteil
der Bauplanung und der Planung nach PHPP) vorzulegen. Der Heizenergiebedarf darf maximal 15
kWh/m?a (fiir Passivhaus) bzw. maximal 35 kWh/m?a (firr 3-Literhaus) betragen.

Es sind die Berechnung der einzelnen Gebaudehdillfiachen, Auflistung der jeweiligen
Dammstoffdicken/Dammstoffklassen, Angabe der Flachengrofie und U-Werte der Fenster und
AuBentiren, Prifung des Gebaudes auf Warme(Kalte)briicken und deren Berechnung,

Berechnung des Transmissionswarmeverlustes ( Kap. 4.3.1 und Kap. 4.3.2 des Leitfadens)
(origindrer Bestandteil der Bauplanung und der Planung nach PHPP) vorzulegen. Der
Transmissionswarmeverlust darf maximal 0,32 W/m2K (fir EFH, DHH, RH) bzw. maximal 0,35 W/m2K
(fir MFH) betragen.

Es sind die Berechnung CO2-Emissionen fur Heizung, Warmwasser und Hilfsenergie, jedoch ohne
Haushaltsstrom gemaf Kap. 4.3.8 des Leitfadens vorzulegen. Die Emissionsfaktoren fir die mittels
Fernwarme bereitgestellte Warme sind zu berticksichtigen. Die CO2-Emissionen diirfen maximal 9 kg
CO2/m?a betragen.

Es ist ein einfaches, projektspezifisches Messkonzept zur getrennten Erfassung von Gesamtwarme,
Warmwasser, Hilfsstrom und erzeugter regenerativer Energie nach Kap. 5.4 des Leitfadens
vorzulegen.

Es sind die Angaben von Planungsdetails zur Herstellung der Luftdichtheit, Anschliisse etc.,
Identifizierung potentieller Leckagen (originarer Bestandteil der Bauplanung) vorzulegen.

Es ist das Luftungskonzept/Infiltration des Gebaudes (originarer Bestandteil der Bauplanung)
vorzulegen.

Es sind die Nachweise des Wéarme-/Energieriickgewinnungsgrades, der vorgesehenen WRG,
Angabe der ,Spezifischen Ventilatorleistungen” (SFP) der vorgesehenen Lifter vorzulegen.
(origindrer Bestandteil der Bauplanung)



15.

16.

17.

18.

19.

Die Nachweise zum sommerlichen Warmeschutz & Kuhlung von Geb&uden, Beschreibung
Warmeschutzmaflnahmen (Vermeidung) und ggf. Bestimmung der Kiihltechnik (Passiv), des
regenerativen Energietragers nach Art und Héhe, Berechnung der erforderlichen Hilfsenergien
(LGftung/Pumpen) (originarer Bestandteil der Bauplanung) sind vorzulegen.

Die Beschreibung der Heiztechnik, der Verteilung, der Verbraucher und des Endenergietragers/
Aufstellung eines Gebaudeenergiekonzeptes, Berechnung der erforderlichen Hilfsenergien (originarer
Bestandteil der Bauplanung) ist vorzulegen.

Die hausliche Warmepumpe muss in der BAfA- Liste "WP mit Priifnachweis" unter Sole/Wasser-
Warmepumpen (im Betriebspunkt BO/W35)/ Wasser/Wasser-Warmepumpen (im Betriebspunkt
W10/W35) aufgenommen sein.

Es sind die Berechnung des Verhaltnisses von warmedammender AulRenhautflache zum
Geb&udevolumen gemal Kap. 2.3. des Leitfadens vorzulegen. Das VA/V-Verhaltnis darf nicht héher
als 0,65 m™ sein.

Es ist der vollstandig ausgefiillte Erfassungsbogen Neubau gemafl Anhang 7.2 des Leitfadens
vorlegen.



Logo des
Ingenieurbtiros

Unbedenklichkeitsbescheinigung Il
(Energetische Ausfuhrung)

zum O Passivhaus- O 3-Liter-Haus-
Bauvorhaben

Gemarkung

Flurstiick

Anschrift , Neuss

Fiir Bauherr

Baugenehmigung Nr.

Der Bauherr hat bei der Bauausfiihrung alle Anforderungen gemaf Baugenehmigung
und des Planungsleitfadens ,,100 Klimaschutzsiedlungen in NRW“ der Energieagentur
NRW vollstandig erfullt und alle Nachweise incl. dem erfolgreichen Nachweis der
Luftdichtheit (Blower-Door-Test) vorgelegt.

Name, Anschrift des Ingenieurbiros

Unterschrift und Siegel

ﬁ’rﬂfunqsvermerk der Stadt Neuss \

O Nachweise liegen vollstandig vor
O Pausibilitat ist gegeben
O Anforderungen werden eingehalten

Qatum, Unterschrift j




Es ist der Nachweis eines hygienebedingten Luftwechsels von nso min. 0,35 h™! vorzulegen.

Es ist der Nachweis der Luftdichtheit der Gebaude durch Drucktest (Blower Door) vorzulegen. Dieser
darf maximal 0,6 h' (fiir Passivhaus) bzw. maximal 1,0 h™! (fiir 3-Liter-Haus) betragen.

Es ist eine Aufstellung aller haustechnischen Antriebe/Pumpen mit Angabe der Energieeffizienzklasse,
Beschreibung aller, zur Nutzung regenerativer Energien eingesetzter Technologien, Berechnung der
regenerativ erzeugten Energie, Berechnung der CO2-Emmission, Berechnung des
Primarenergieverbrauchs (originarer Bestandteil der Bauplanung) vorzulegen.

Es sind Protokolle zu mindestens 5 baubegleitenden Baustellenbegehungen durch den verantwortlichen
Architekten / Ingenieur-Blro mit Priifung der korrekten Ausfiihrung/Korrekturanweisung von:

e der ausgefiihrten Dammung aller Bauteile insbesondere im Bereich der ausgefiihrten
Anschluf3punkte

e der potentiellen Warmebriicken

der Luftdichtigkeit und Dampfdiffusionsdichtheit insbesondere im Bereich der ausgefiihrten

AnschluRpunkte

e der ausgefiihrten Dammung aller Rohrleitungen

o der ausgeflhrten Regel- und Steuerungseinrichtungen incl. der Regelparameter
e des hydraulichen Abgleichs (Heizung / Liftung)

e  der Inbetriebnahme der Warmeerzeugungsanlage

vorzulegen.

Es sind die Inbetriebnahmeprotokolle zu allen haustechnischen Anlagen und Einrichtungen (originarer
Bestandteil der Baulibergabe/Fertigstellung) vorzulegen.

Es sind die Einweisungsprotokolle der Nutzer durch Anlagenerrichter zu allen haustechnischen Anlagen
und Einrichtungen (originarer Bestandteil der Baulibergabe/Fertigstellung) vorzulegen.

Es sind die Prifungsprotokolle von Sachverstéandigen/Gutachtern (originarer Bestandteil der
Baulbergabe/Abnahme) vorzulegen.

Es ist das Abnahmeprotokoll des verantwortlichen Architekten / Ingenieur-Biiros mit der Feststellung,
dass alle relevanten Bauteile, Anlagen und Einrichtungen den Anforderungen des Energiekonzeptes
genlgen (originarer Bestandteil der Baulibergabe/Abnahme) vorzulegen.

Es sind die Protokolle zur Durchfiihrung von Betriebsoptimierungen durch den verantwortlichen
Architekten / Ingenieur-Biro vorzulegen.



zur Anlage Lageplan

Ubersicht der angebotenen Baufelder zum Baugebiet
Holzheim Blausteinsweg — Klimaschutzsiedlung

Die unten dargestellten Informationen sind in Verbindung mit dem beigefiigten Lageplan zu
lesen.

Baufeld 1 (im Lageplan rot dargestellt) Kaufpreis 7 00 €/m?

Flursticknummer GrolRe in m2 Lagebezeichnung
571 419 Remboldshofweg
572 357 Remboldshofweg
573 357 Remboldshofweg
574 379 Virneburger Stral3e
575 408 Remboldshofweg
576 425 Remboldshofweg
577 494 Remboldshofweg
581 22 Remboldshofweg
578 544 Broichhofweg
579 411 Broichhofweg
580 328 Broichhofweg
588 20 Hasselhofweg

Gesamtflache Kaufpreis
4.164 2.914.800,00 €

Das Baufeld 1 wird zu einem Kaufpreis in Hohe von insgesamt 2.914.800,00 € angeboten.



Baufeld 2 (im Lageplan griin dargestellt) Kaufpreis

zur Anlage Lageplan

700 €/m?

Flursticknummer GroRRe in m2 Lagebezeichnung
564 297 Broichhofweg
565 270 Broichhofweg
566 270 Broichhofweg
567 270 Broichhofweg
568 270 Broichhofweg
569 270 Broichhofweg
570 433 Broichhofweg
621 26 Hasselhofweg
685 368 Hasselhofweg
684 365 Hasselhofweg
627 365 Hasselhofweg
628 410 Hasselhofweg

Gesamtflache Kaufpreis
3.614 2.529.800,00 €

Das Baufeld 2 wird zu einem Kaufpreis in H6he von insgesamt 2.529.800,00 € angeboten.



Baufeld 3 (im Lageplan gelb dargestellt) Kaufpreis

zur Anlage Lageplan

700 €/m?

Flursticknummer GroRRe in m2 Lagebezeichnung
652 457 Blausteinsweg
694 461 Hasselhofweg
530 42 Hasselhofweg
693 229 Hasselhofweg
678 208 Hasselhofweg
677 229 Hasselhofweg
676 371 Virneburger Stral3e
658 352 Virneburger StralRe
659 386 Virneburger Stral3e
691 239 Hasselhofweg
690 147 Hasselhofweg
689 237 Hasselhofweg
688 249 Hasselhofweg
687 276 Hasselhofweg
641 44 Hasselhofweg
642 44 Hasselhofweg
686 207 Hasselhofweg
645 186 Hasselhofweg
647 38 Hasselhofweg
646 214 Hasselhofweg
648 200 Hasselhofweg
Gesamtflache Kaufpreis
4.816 3.371.200,00 €

Das Baufeld 3 wird zu einem Kaufpreis in Hohe von insgesamt 3.371.200,00 € angeboten.



Sie benotigen weiterfiihrende Informationen zur Klimaschutzsiedlung?

Gerne konnen Sie sich telefonisch montags bis donnerstags, 8 bis 16 Uhr sowie freitags, 8 bis
12 Uhr an die folgenden Ansprechpartner*innen wenden.

Fragen zum Klimaschutz:
Amt fiir Stadtgriin, Umwelt und Klima, Bergheimer Str. 67 a, 41464 Neuss

Herr Kriiger Telefon: 02131/903319
Mobil: 0172/2818910
per E-Mail an armin.krueger@stadt.neuss.de

Fragen zum Grundstiick:
Liegenschaften und Vermessung Neuss (LVN), Rathaus, Markt 2

Herr Bongers Telefon: 02131/906246
Frau Herfert Telefon: 02131/906263
Frau Steinfort Telefon: 02131/906262 (vormittags)

per E-Mail an liegenschaften@stadt.neuss.de
Fragen zur Bebaubarkeit des Grundstiicks:
Amt fiir Bauberatung und Bauordnung, Michaelstralle 50

Fiir die Bauberatung ist eine vorherige Terminvereinbarung unter der Telefonnummer
02131/906301 oder per E-Mail an bauordnung@stadt.neuss.de zwingend erforderlich.
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