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Berichte zu den Beteiligungen der Stadt Neuss

Die Stadt Neuss ist im Hinblick auf ihre Mehrheitsbeteiligungen an Unternehmen und
Einrichtungen in Gesellschaftsform gemaf3 § 108 Abs. 2 Satz 2 Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (GO) verpflichtet, die Jahresabschliisse, Lageberichte und
Berichte iiber die Einhaltung der 6ffentlichen Zwecksetzung dem Haushaltsplan als Anlage
beizufligen.

Ferner ist die Stadt Neuss gemédfl § 3 des Gesetzes zur Einfilhrung des Neuen kommunalen
Finanzmanagements fiir die Gemeinden im Land Nordrhein-Westfalen vom 16.11.2004 in
Verbindung mit § 112 Abs. 3 GO in der bis zum 31.12.2004 geltenden Fassung verpflichtet,
zur Information des Rates und der Einwohner einen Bericht iiber die Beteiligungen an
Unternehmen und Einrichtungen des privaten Rechts zu erstellen und jahrlich fortzuschreiben.

Die vorgenannten Informationspflichten werden im vorliegenden Band 2 des Haushaltsplanes
2008 wie folgt erfiillt:

- Gesamtiibersichten zu den privatrechtlichen Beteiligungen der Stadt Neuss, Sonder-
vermdgen und finanzwirtschaftlich bedeutsamen 6ffentlich-rechtlichen Organisationen
sowie zur Hohe der gezeichneten Geschéftsanteile und deren Verdnderung im Jahr 2007.

- Gesonderte Darstellung der einzelnen privatrechtlichen Beteiligungen, sofern der
von der Stadt Neuss gehaltene Anteil mindestens 10 % betrigt. Darliber hinaus werden
die Beteiligung an der RWE AG, die eigenbetriebsdhnlichen Einrichtungen und die
Sparkasse Neuss beriicksichtigt.

Dargelegt werden der jeweilige Gegenstand des Unternehmens/der Einrichtung, die
Kapital- und Beteiligungsverhiltnisse, die finanzwirtschaftlichen Auswirkungen auf den
Haushalt sowie die Zusammensetzung der Organe.

Diese allgemeinen Angaben werden ergénzt durch die von den Unternehmen und Einrich-
tungen zur Verfligung gestellten Dokumentationen zur Entwicklung im Geschéftsjahr
2006. '

Bei den Mehrheitsbeteiligungen und den eigenbetriebsdhnlichen Einrichtungen sind
zudem die Wirtschaftspline fiir das Geschiftsjahr 2008 beigefiigt.



Beteiligungen der Stadt Neuss

(Stand: 31.12.2007)

Stadt Neuss

eigenbetriebsahni.
Einrichtung

Liegenschaften und
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Tragerschaft
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Geschiftsanteile der Stadt Neuss (Direktbeteilicungen) und deren Entwicklung in 2007

Gezeichnetes Kapital Beteiligung
Unternehmen / Einrichtung 31.12.2006 31.12.2007 31.12.2007
EUR EUR in %

Abfall- und Wertstoftlogistik Neuss GmbH 40.800,00 40.800,00 51,00
City-Parkhaus-GmbH 26.000,00 26.000,00 100,00
Diisseldorf-Neusser Briickenbau- und
Betriebsgesellschaft 919.321,72 919.321,72 11,78
Ekz. Bibliotheksservice GmbH 10.225,84 10.225,84 0,47
Gebdudemanagement der Stadt Neuss 50.000,00 50.000,00{Eigenbetriebsdhnl.

Einrichtung
Gemeinniitzige Werkstatten Neuss GmbH 24.000,00 24.000,00 48,00
Gemeinniitzige Wohnungsgenossenschaft eG Neuss 15.500,00 15.500,00 0,32
Gemeinniitziger Bauverein Holzheim eG 5.920,00 5.920,00 5,78
Gemeinschaftswerk zur Férderung der
gewerblichen Berufsbildung zu Neuss GmbH 307.000,00 307.000,00 100,00
info neuss-Institut fiir berufliche Fortbildung GmbH 12.782,30 12.782,30 50,00
Liegenschaften und Vermessung Neuss 25.000,00 25.000,00|Eigenbetriebsdhnl.

Einrichtung
Lokalradio Kreis Neuss GmbH & Co. KG 53.900,00 53.900,00 7,00
Neuss-Diisseldorfer Hifen Verwaltungs-GmbH 12.500,00 12.500,00 50,00
Neusser Bauverein AG 19.088.491,96 19.088.491,96 99,81
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Neusser Heimstitten Baugenossenschaft eG
Neusser Tagungs & Tourismus GmbH

PRENU Projektgesellschaft fiir rationelle
Energienutzung in Neuss mbH

RWE AG

Schulgebiude am Stadtwald GmbH
Stadtentwidsserung Neuss

Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG

Stadtha;cen Neuss Verwaltungsgesellschaft mbH
Stadtwerke Neuss GmbH

Stidtische Friedhofe Neuss

Stiddtische Kliniken Neuss
- Lukaskrankenhaus - GmbH

Stiadt. Krankenheim Herz Jesu
Standort Niederrhein GmbH

Verband der kommunalen RWE-Aktionidre GmbH

7.669,38

55.000,00

6.400,00
199.991,82
25.000,00
26.000,00
1.000,00
25.000,00
17.896.000,00

50.000,00

15.000.000,00
25.000,00
7.700,00

1.078,83

7.669,38

55.000,00

6.400,00
199.991,82
25.000,00
26.000,00
1.000,00
25.000,00
17.896.000,00

50.000,00

15.000.000,00
25.000,00
7.700,00

1.078,83

3,88

100,00

25,00

0,01

50,00

Eigenbetriebsdhnl.
Einrichtung

100,00

100,00

100,00

Eigenbetriebsdhnl.
Einrichtung

100,00
Eigenbetriebsdhnl.
Einrichtung

16,67

0,84

Summe

53.917.281,85

53.917.281,85




Abfall- und Wertstofflogistik Neuss GmbH

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist die Erbringung von Aufgaben der
Wertstoff- und Abfallwirtschaft, der StraBenreinigung, des Winterdienstes sowie weiterer
Dienstleistungen.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschéftsjahr 2006 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhéltnisse

Geschiiftsjahr 2006 2005
Bilanzsumme (in TEUR) 7.151 7.089
Eigenkapital (in TEUR) 1.143 1.120
davon: '

- Gezeichnetes Kapital : 80 ' 80
- Riicklagen 390 390
- Bilanzgewinn 673 650
Eigenkapitalquote (in %) 16,0 15,8
Beteiligung (in %)

- Stadt Neuss 51 51

- Stadtwerke Neuss GmbH 49 49

Fur das Geschiftsjahr 2006 erfolgte an die Stadt Neuss eine Gewinnausschiittung in Héhe von
340 TEUR (Vorjahr: 328 TEUR).
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3. Zusammensetzung der Organe im Geschéaftsjahr 2006

Geschiftsfithrung

Herr Peter Heimig,
Herr Dr. Horst Ferfers, Beigeordneter der Stadt Neuss,
Herr Stephan Lommetz

Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat besteht aus 15 Mitgliedern, davon fiinf Arbeitnehmervertreter.
Von der Stadt Neuss werden sechs und von den Stadtwerken Neuss GmbH vier Mitglieder
entsandt. Die Mitglieder sind im Anhang zum Jahresabschlufl namentlich genannt.

Gesellschafterversammlung

Der Gesellschafterversammlung gehéren ein Vertreter der Gesellschafterin Stadtwerke Neuss
GmbH und drei Vertreter der Gesellschafterin der Stadt Neuss an.

Die Stadt Neuss wurde durch Frau Stadtverordnete Schifer, Herrn Stadtverordneten Rohmer
und den Biirgermeister oder einen von ihm benannten Beamten oder Angestellten vetreten.

Anlage

- Lagebericht 2006
- Jahresabschluss 2006 einschlieflich Anhang



Abfall- und Wertstofflogistik Neuss GmbH

Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2006 (einschl. Bericht (iber
die Einhaltung der 6ffentlichen Zwecksetzung)

Grundlagen

Die Firma Abfall- und Wertstofflogistik Neuss GmbH (AWL) wurde mit Wirkung zum 01.01.2000
mit der Stadtreinigung Neuss GmbH (SRN) verschmolzen. Gesellschafter wurden die Stadt Neuss
(51%) und die Firma Trienekens Niederrhein GmbH & Co KG (49%). Dabei gingen das Personal
sowie das gesamte Vermégen der SRN auf die AWL Uber. Die Durchfithrung der operativen Auf-
gaben der SRN, die bis zur Verschmelzung zu einem grol3en Teil von der AWL beauftragt war,
sowie weitere Aufgaben der SRN wie StraRenreinigung und Winterdienst, oblag nun der AWL
selbst. Mit dem Zeitpunkt der Verschmelzung trat auch ein Geschéftsbesorgungsvertrag mit der
Stadt Neuss in Kraft, in dem die von der AWL zu erbringenden operativen Leistungen im Rahmen
der stadtischen Abfallentsorgungs- und Stralenreinigungssatzung Uber Festpreise abgerechnet
werden, die auf finf Jahre festgeschrieben waren. In den Jahren 2001 bis 2004 hatte die AWL
damit keine Mdglichkeit, Kostensteigerungen tber Entgeltverdnderungen weiterzugeben. Lediglich
Mehr- oder Minderleistungen Uber das vertraglich festgeschriebene Leistungsgefliige hinaus be-
rechtigen bzw. verpflichten zu Preisanpassungen.

Im Rahmen der Verschmelzung wurde auch der Geselischaftsvertrag der AWL neu gefalt. Nach
§ 2 Abs. 1 des Gesellschaftervertrages ist Gegenstand des Unternehmens die Erbringung von
Aufgaben der Wertstoff- und Abfallwirtschaft, der StralRenreinigung, des Winterdienstes und ande-
rer Dienstleistungen. Die Aktivitdten der Gesellschaft beschrénken sich dabei auf das Gebiet der
Stadt Neuss.

Aufgrund einer Entscheidung des Bundeskartellamtes vom 17.06.2002 hat die Gesellschafterin
Trienekens Niederrhein GmbH & Co.KG ihren Anteil (49%) an der AWL zum 10.12.2003 an die
Stadtwerke Neuss GmbH (SWN) verkauft.

In Erfullung ihres o6ffentlichen Zwecks entsorgte die AWL im Geschéftsjahr das gesamte Neusser
Stadtgebiet von Haus- und Sperrmull. Voll umfanglich im gesamten Stadtgebiet fuhrte die AWL
ebenfalls die separate Einsammlung von Strauch- und Baumschnitt, die Elektronikschrottsamm-
lung, die Entleerung von ca. 500 Papierkérben im 6ffentlichen Stralenraum sowie die Beseitigung
von wilden Ablagerungen durch. Auch die auf freiwilliger Basis eingefiihrte Biotonne wurde im ge-
samten Stadtgebiet durch die AWL entleert. Seit dem 01.01.2005 ist die AWL zudem mit der
Sammlung von Abféllen aus dem Stralenbegleitgrin beauftragt. Dartiber hinaus erfolgt der bis
zum 31.12.2004 von der beauftragten RWE-Umwelt West GmbH durchgefuhrte GefaRtausch-
dienst seit dem 01.01.2005 durch die AWL selbst.

Im Auftrage der AWL sammelte die Firma RWE Umwelt West GmbH (EGN) Altpapier in Depotcon-
tainern und fiihrte eine Papierbindelsammlung durch.

SchlieRlich gehéren die Abfallberatung sowie die Bearbeitung der An-, Ab- und Ummeldungen von
Mullgefalien und gesonderte Abfuhren im Auftrag Dritter zum Leistungsumfang der AWL.

Neben der Entsorgung ist das zweite Standbein der Gesellschaft die Stralenreinigung und der
Winterdienst. Zur Straflenreinigung gehdrt die maschinelle Reinigung mit Gro3- und Kleinkehrma-
schinen der von der Stadt Neuss benannten Strassen, Radwege und sonstiger Fldschen. Dar(-
berhinaus wird fir die Reinigung von Verschmutzungsschwerpunkten eine Kehrkolonne eingesetzt.
Der Winterdienst erfolgt im Rahmen des ,Generalstreuplans® der Stadt Neuss.
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Im Rahmen "anderer Dienstleistungen” war die AWL u.a. durch die Stadt Neuss beauftragt, die
kaufméannische Betriebsflihrung der "Stadtentwéasserung Neuss" und die Reinigung der Depotcon-
tainerstandplatze (Glas, Papier) im Auftrag der DSD GmbH durchzufiihren.

Die AWL unterhalt ein Qualitdtsmanagementsystem nach DIN EN ISO 9002 und ist als Entsor-
gungsfachbetrieb flir den Bereich Einsammeln und Beférdern zertifiziert.

Ertragslage

Die AWL hat im Geschéftsjahr 2006 einen Gewinn nach Koérperschafts- u. GewSt von 668,0 T€
(Vj. 644,9 TE) erzielt.

2005 2006
T€ T€
Umsatzeritse 7.707,2 7.983,7
Materialaufwand - 1.505,2 - 1.402,4
Rohertrag 6.202,0 6.581,3
sonst. Ertrédge 130,4 127,3
sonst. Aufwendungen - 4.881,2 - 5.169,8
Betriebsergebnis 1.451,2 1.538,8 '
Finanzertrage 44,9 54,3
Finanzaufwendungen - 299,0 - 290,5
Ergebnis vor Ertragssteuern 1.197,1 1.302,6
Steuern vom Einkommen und Ertrag - 552,2 - 634,6
Jahresiberschul® 644,9 668,0

Die Gesamterlése lagen mit 8,0 mio. € Gber dem Vorjahreswert (7,7 mio. €), da die AWL Mehrkos-
ten im Personalbereich, bei den Kraftstoffen usw. in ihren Preisen weitergeben konnte (z.B. Uber
Preisgleitklauseln). Auf Leistungen im Bereich der stadtischen Abfallentsorgungs- sowie Strafien-
reinigungssatzung entfielen 6,7 mio. € (Vj. 6,5 mio. €), auf Leistungen fur DSD 0,3 mio. €
(Vj. 0,3 mio. €) und auf sonstige Leistungen, wie die kaufmannische Betriebsfiihrung der Entwas-
serung 1,0 mio. € (Vj. 0,9 mio. €). Aufgrund des milden Winters lagen die Aufwendungen fiir den
Winterdienst unter den Vorjahreswerten, was zu geringerem Materialaufwand fihrte (z.B. kein
Salzbezug notwendig). Dem gegeniiber fielen im Bereich der Offentlichkeitsarbeit, vor allem im
Bereich der Strassenreinigung, sowie vermehrtem Personaleinsatz wahrend der ,Laubzeit* deutlich
héhere Aufwendungen an. Steigende Aufwendungen waren auch im Bereich der Gebaudeunter-
haltung notwendig.

Finanzlage

Der Cash-Flow aus laufender Geschaftstéatigkeit betrug 1.315 T€ (V]. 1.259 T€). Die Eigenkapital-
quote betragt 16,0 % (Vj. 15,8 %); das Anlagevermégen ist durch Eigenkapital und langfristige
Fremdmittel gedeckt.

Die Liquiditat der Gesellschaft war im gesamten Geschéftsjahr ausreichend.

Im Berichtsjahr wurden Investitionen in Héhe von 521 T€ (Vj. 501 T€) getatigt. Dabei handelte es
sich im Wesentlichen um Ersatzinvestitionen. Die Finanzierung der Investitionen erfolgte aus Ei-
genmitteln.
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Millabfuhr

Die Anzahl der im Rahmen der stadtischen Abfallentsorgungssatzung durch die AWL abgefahre-
nen Mullgeféfe hat sich in den letzten Jahren wie folgt entwickelt:

2002 2003 2004 2005 2006
Gefalle 50/120/240 | 34.286 34.423 34.507 34.579 34.590
Grof3behélter 770/1.100 | 2.782 2.756 2.707 2.659 2.620
Biotonnen 3.760 4.143 4.553 4.944 5.320
Gesamt 40.828 41.322 41.767 42.182 42.530

Im Bereich Logistik ist eine stetige Zunahme der Anzahl an Biotonnen feststellbar. Demgegenuber
haben sich bei den anderen GefaRgréRen keine gravierenden Anderungen ergeben.

Die seit 2005 von der AWL durchgefiihrte Abfallentsorgung im Strassenbegleitgriin hat sich be-

wahrt. Durch die regelméafige Bearbeitung des gesamten Stadtgebietes hat sich die Situation
splrbar verbessert.

Neben den operativen Aufgaben im Bereich der Millabfuhr fihrt die AWL die Abfallberatung, die
Ab-, An- und Ummeldung der Abfallgefélle, die Bearbeitung der Abfallentsorgungssatzung sowie
sonstige abfallwirtschaftliche Tatigkeiten im Auftrage der Stadt durch. Im Berichtsjahr waren insge-
samt ca. 4.400 Gefalle auszutauschen, neu aufzustellen bzw. abzuholen. Im Auftrag der EGN
wurden zusatzlich 1.120 gelbe Behdlter aufgestellt bzw. abgeholt.

StraBenreinigung und Winterdienst

Die AWL hat im Jahr 2005 die von der Stadt beschlossene Neuorganisation der Stralenreinigung
umgesetzt. Ca. 40% der maschinellen Reinigung mittels Groffkehrmaschinen sind dabei entfallen.
Im Verlauf des Geschéftsjahres wurden einige alternative Konzepte (Reinigung nach Bedarf, er-
hoéhter Personaleinsatz in kritischen Zeiten usw. ) erprobt, die insgesamt eine weitere Verbesse-
rung der Reinigungsleistung bewirkte.

Die zum Jahresbeginn notwendigen Winterdienstleistungen bewegten sich insgesamt im Rahmen
eines mittleren Winters, zum Jahresende waren demgegenuber aufgrund der milden Witterung
nahezu keine Aktivitaten erforderlich.

Sonstige Leistungen

Wie bei den Ausfilhrungen zur Ertragslage bereits erwdhnt, hat die AWL im Berichtsjahr weitere
Aktivitdten neben Milllabfuhr und Strassenreinigung durchgefiihrt.

Dabei handelt es sich um unterschiedliche Geschéftsfelder, fir die insgesamt 1.125 T€
(Vj. 1.176 T€) erlést wurden, z.B. die kaufmannische Betriebsfllhrung der Stadtentwasserung

(384 T€), die Standplatzreinigung im Auftrag von DSD (256 T€), Kraftstoffverkauf an andere Amter
(138 T€) und verschiedene andere Aktivitaten (347 T€).



Personalbereich

Wie bei Dienstleistungsunternehmen tblich, stellen die Personalkosten der AWL den gréften Auf-
wandsposten dar.

° Personalkosten 3.822 T€ (Vj. 3.659T€)

o Anteil am Gesamtaufwand 56,4 % (V. 54,7 %)
(ohne Steuern)

° Anteil an den Umsatzerldsen 47,9 % (Vj. 47,5 %)

Der Personalkostenanteil an den Umsatzerlésen / Gesamtaufwendungen ist im Jahr 2006 gestie-
gen. Wesentliche Ursache war der Mehraufwand wéahrend der Laibzeit sowie zusatzliche Riickstel-
lungen im Rahmen von Altersteilzeitvereinbarungen.

Die AWL ist Mitglied in der Rheinischen Zusatzversorgungskasse und finanziert fir jeden Mitarbei-
ter eine zusatzliche Altersversorgung, die tber eine 4,25 %ige Umlage auf die Bruttobeziige sowie
ein Sanierungsgeld von 2,5 % der Bruttobez{ige finanziert wird.

Ausblick

Die AWL wird weiterhin eine sichere, ordnungsgemafe und preiswerte Entsorgung bzw. Reinigung
der Stadt Neuss sicherstelien. Dabei werden alle Anforderungen der ,Satzung Gber die nach dem
Abfallwirtschaftskonzept des Kreises erforderlichen Festlegungen fir die Manahmen der kreisan-
gehorigen Stadte und Gemeinden® erfiilit werden.

Die Liquiditat der Gesellschaft wird auch im kommenden Geschéftsjahr ausreichend sein. Etwa
95 % der Umsatze resultieren aus der Geschéftsbeziehung mit der Stadt Neuss bzw. mit stadti-
schen Einrichtungen. '

Durch das Ausscheiden der Trienekens Niederrhein GmbH & Co. KG als Geselischafter der AWL
wurde eine Neuorganisation des Datenverarbeitungssystems notwendig. So erfolgte als erster
Schritt zum 01.01.2005 eine Umstellung der Buchhaltung auf das bei den Stadtwerken eingerichte-
te SAP/R3-System. Im Geschaftsjahr 2007 wird der EDV-Bereich u. a. auch aufgrund von Auflagen
der Versicherer neugeordnet werden missen. Zum Jahresbeginn 2006 hatte es einen gréReren
Wasserschaden gegeben, bei dem auch Schaden an der EDV-Ausstattung sowie an den Daten-
bestanden entstanden waren. Durch die Modernisierung des EDV- sowie des Fernmeldebereiches
soll u.a. auch der Kundendienst weiter verbessert werden. Die MaRnahmen wurden teilweise im
Geschaftsjahr 2006 begonnen. Entsprechende Mittel sind zuriickgestelit.

Zum 31.12.2006 endete der Vertrag mit der Stadt Neuss zur ,Kaufméannischen Betriebsfiihrung”
der Stadtentwasserung. Ab dem 01.01.2007 Ubernimmt die Stadt Neuss diese Leistung in eigener
Verantwortung.

Durch die ab dem 01.01.2007 eingefuhrte Entgeltpflicht fur private Direktanlieferungen auf den
Kreisdeponien wird eine deutlich héhere Nachfrage nach den Abfuhren auf Abruf in den Bereichen
Sperrmill, Elektroschrott sowie vor allem im Griinbereich erwartet. Die AWL wird ihre Kapazitaten
entsprechend ausweiten. Die Mehraufwendungen werden im Rahmen der Regelungen des Ge-
schaftsbesorgungsvertrages durch die Stadt verglitet.

Bauten und Einrichtungen auf dem Betriebsgeldnde der AWL stammen aus dem Jahre 1983. Mitt-
lerweile ist ein erhdhter Erhaltungsaufwand notwendig geworden. Entsprechende MaRnahmen
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wurden in 2006 begonnen und werden in den nachsten Geschéftsjahren fortgefiihrt. Flr das Ge-
schéaftsjahr 2007 sind entsprechende Mittel zuriickgestellt.

Im Zusammenhang mit der Kooperation der Stadtwerke Neuss und Krefeld sind auch Prifungen
(ber eine mégliche Zusammenarbeit der AWL mit der Entsorgungsgeselischaft Niederrhein (EGN)
durchgeflihrt worden. Hierzu wurden entsprechende Grundsatzbeschliisse gefasst.

Weitere Vorgange nach dem Abschlustichtag, denen eine besondere Bedeutung im Hinblick auf
die Darstellung der Lage zukommt, sind nicht erkennbar.

Risiken fiir den Fortbestand der Gesellschaft sind nicht ersichtlich. Fir das Geschéftsjahr 2006
wird daher wieder ein auskémmliches Ergebnis erwartet.

Neuss, den 30.03.2007

Dr. Ferters
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= Jahresabschluf 2006 der Abfall- und Wertstofflogistik Neuss GmbH

Jahresabschiuf 2006 der Abfall- und Wertstofflogistik Neuss GmbH
Bilanz zum 31. Dezember 2006

o Bilanz zum 31. Dezember 2006
Aktiva
31.12.2006 31.12.2005
€ €
A. Anlagevermdgen
L. Immaterielle Vermégensgegenstinde
Software 343,00 444 00
l.Sachanfagen
1. Grundsticke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten 3.637.456,77 3.722.449,77
2. Technische Anlagen und Maschinen 31.535,00 54.365,00
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung, 1.208.174,00 . 1.169.475,09
4.877.165,77 4.946.289,86
Anlagevermdgen insgesamt 4.877.508,77 4.946.733,86
11}, Ausleihungen 12.268,00
4.877.508,77 4.946.733,86
B. Umtaufverm8gen
\. Vorréte
Roh, Hilfs- und Betriebsstoffe 132.975,40 76.547.07
1t. Forderungen und sonstige Vermbgensaegensténde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 9.041,86 16.777,42
2. Forderung gegen Gesellschafter 2.094.904,71 1.986.143 40
3. sonstige Vermdgensgegenstinde 13.434,27 40A367A,88
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr 0,00 € (V]. 0 T€)
2.117.380,84 2.043.288,70
fll. Kassenbestand, Guthaben bel Kreditinstituten 1.251,07 1.516,92
Umiaufvermdigen insgesamt 2.251.607,31 2.121.352,69
C.. Rechpungsabgrenzungsposten 21.972,22 21.386,47
7.151.088,30 7.089.473,02

Anhang 30.03.2007

Passiva
31.12.2006 31.12.2005
€ €
A. Eigenkapital
1. Gezeichnetes Kapital 80.000,00 80.000,00
Il. Kapitalriicklage 359.212,29 359.212,29
11l. Gewinnricklagen
andere GewinnrQcklagen 30.908,25 30.908,25
Gewinnvortrag 5,392,29 5.392,29
1V. JahresOberschufl 667.964,62 644.934,13
1.143.477 45 1.120.446,98
B. Rackstellungen
1. Steuerrdckstellungen 82.462,92 171.555,78
2. sonstige ROckstellungen 738.244,19 534.298,22
820.707,11 705.854,00
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten 229,44 236,30
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: 229,44 €
(Vi. 236,30 €)
2. Verbindlichkelten aus Lieferungen und Leistungen 139.552,14 106.260,96
davon mit elner Restlaufzeit bis zu einem Jahr:11398.552,14 €
(V]. 106 Te)
3. Verbindlichkeiten gegenliber Gesellschafter 0,00 0,00
daven mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: 0,00
4. Sonstige Verbindlichkeiten 5.047.,122,16 5.156.674,80
davon mit einer Restlaufzelt bis zu einem Jahr:344,.853,98 €
(v].358 TE)
davon aus Steuern 86.453,08 € (Vj.47 T€)
davon im Rahmen der sozlalen Sicherheit 0,00 €
V. 0TE
5.186.903,74 5.263.172,06
7.151.088,30

Anhang 30.03.2007

7.089.473,02

—



10.
1.

12.

Gewinn- und Verlustrechnung zum 31.12.2006

Umsatzerldse
andere aktivierte Eigenleistungen

sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand
a) Aufwendungen flir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

Rohergebnis

Personalaufwand

a) Léhne und Gehdlter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung
und far Unterstitzung
davon fir Altersversorgung 136.420,56 €
(Vorjahr 135.207,13-€)

Abschreibungen auf immaterielle Verm&gensgegenstinde des
des Anlagevermdgens und Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen
Betriebsergebnis

sonstige Zinsen und dhnliche Ertrége
davon-gegenliber Gesellschafter 41.792,23 €
(Vorjahr 49.286,97 €)

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen Geschéaftstatigkeit

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
sonstige Steuern

Jahresiberschul®

2006 2005
€ €

7.983.675,06 7.707.169,93
0,00 3.958,50
127.251,54 129.580,70
8.110.926,60 7.840.709,13
-467.630,13 -511.239,23
-934.783,87 -993.926,26

ceeulA0241400 0 1:505.18549 ..
6.708.512,60 6.335.543,64
-2.934.919,84 -2.826.100,87
-887.437,63 -836.729,67
-3.822.357,47 -3.662.830,54
-589.408,51 -502.599,70
-724.691,31 -689.661,07

e 187200531 L L 148045233 __.
54.340,84 44.925,89
-290.532,99 -298.959,47

ceena1:338863,06 L 122641875 ..
-634.646,96 -551.365,04
-33.251,58 -30.119,58
667.964,62 644.934,13
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Anhang zum 31, Dezember 2006

1. Allgemeines

Die Gesellschaft gehért nach den Kriterien des § 267 HGB zu den mittelgroflen Kapitalgesell-
schaften.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der JahresabschluR® wurde unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchflihrung auf-
gestellt mit dem Ziel, eine den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechende Abbildung der Verms-
gens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln. Die Grundsatze der Vollstan-
digkeit und Willktrfreiheit wurden eingehalten. Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden ha-
ben sich gegeniiber dem Vorjahr nicht gedndert.

Die immateriellen Vermégensgegenstinde und die Sachanlagen sind zu Anschaffungskosten,
vermindert um planmagige Abschreibungen, bewertet.

Die Abschreibungen sind nach der linearen Methode ermittelt. Geringwertige Wirtschaftsglter
sind voll abgeschrieben worden.

Die Vorrite sind zu Anschaffungskosten unter Beriicksichtigung des Niederstwertprinzips bewer-
tet. Kleiderkammerbestiande sowie das Kleinmaterial werden mit einem Festwert berlicksichtigt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sind mit dem Nennwert bilanziert.

Die Steuerriickstellungen und sonstigen Rickstellungen sind nach verniinftiger kaufmannischer
Beurteilung gebildet und sind ausreichend bemessen.

Verbindlichkeiten sind zum Nennwert angesetzt.

3. Erlauterungen zur Bilanz

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist im beigefligten Anlagenspiegel dargestelit.

Die ausgewiesenen Forderungen gegeniiber den Gesellschaftern in Héhe von 2.094.904,71 €
betreffen eine Festgeldanlage bei der Stadt Neuss (1.105.088,84 €) sowie zum Stichtag noch
nicht bezahlte Leistungen fiir die Stadt Neuss (989.815,87 €).

Die sonstigen Riickstellungen betreffen:

€
Uberstunden 57.783,95
Urlaub 35.780,96
Berufsgenossenschaft _ 158.000,00
Gehélter 10.000,00
Jubilden 4.500,00
Haftpflicht 50.000,00
Jahresabschlusskosten 17.000,00
Ausstehende Rechnungen 22.000,00
Avalzinsen 8.981,28
Altersteilzeit 161.700,00
Gratifikation 17.498,00
unteriassene Instandhaltung 195.000,00

738.244,19
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Verbindlichkeitenspiegel

Gesamtbetrag | bis zu einem Jahr davon mit einer mehr als 5 Jahre
Restlaufzeit von 1
bis zu 5 Jahren
€ € € €

1. Verbindlichkeiten gegeniiber 229,441 229,44 0,00 0,00
Kreditinstituten

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen 139.552,14 139.552,14 0,00 0,00
und Leistungen

3. Verbindlichkeiten gegentiber 0,00 0,00 0,00 0,00
Gesellschafter

4. Sonstige Verbindlichkeiten '5.017.122,16 382.584,19 688.826,20 3.975.711,77

5.156.903,74 522.365,77 688.826,20 3.975.711,77

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen resultieren im Wesentlichen aus Dienst-

leistungen der Firma EGN Entsorgungsgesellschaft mbH (70,3 T€), der Firma Stoffmehl (30 T€).

Das in den Sonstigen Verbindlichkeiten enthaltene Darlehen der Provinzial Landesversiche-
rungsanstalt Rheinprovinz (4.961 T€) ist durch eine Ausfallblrgschaft der Stadt Neuss gesichert.

4, Erldauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung 2006

Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr die Buchungen im Rechnungswesen voll umfénglich selbst

durchgefiihrt und den betrieblichen Gegebenheiten angepasst.

Die Umsatzerldse gliedern sich wie folgt:

2006 2005
TE T€
Mullabfuhr 4.482 4.201
Gestellung Gefafte 357 307
Strafenreinigung/Winterdienst 1.780 1.676
Elektrogeratetransport - 29
Altpapier (75 %) 239 233
DSD (Standplatzreinigung) 256 280
Containerabfuhr AZV 48 71
Sonstige Drittleistungen 822 910
insgesamt 7.984 7.707

In den sonstigen betrieblichen Ertrdgen sind insbesondere Ertrédge aus Versicherungsleistungen
(33,3 T€), Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen (59 T€) sowie aus Anlagenverkaufen

(19,8 T€) enthalten.

Die ausgewiesenen Steuern von Einkommen und Ertrag setzen sich im Wesentlichen zusammen
aus 308 T€ Gewerbesteuer und 326 T€ Kérperschaftssteuer einschlief3lich Solidaritdtszuschlag.

5. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die sonstigen finanziellen Verpflichtungen aus Miet- und Dienstleistungsvertrdgen betragen

101 T€.
6. Sonstige Angaben

a) Mitarbeiter im Jahresdurchschnitt

2006 2005
Lohnempfanger 71 72
Angestellte 12 1] 14 11]
Beamte 1 1 '
insgesamt 84 87

[1] davon 2 nebenamtlich
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b) Leitungsorgane der Gesellschaft

Geschéftsfihrung:
Dr. Horst Ferfers, Neuss Beigeordneter Stadt Neuss
Peter Heimig, Gangelt Dipl.-Volkswirt
Stephan Lommetz, Willich Bereichsleiter Stadtwerke Neuss Energie und

Wasser GmbH

Auf die Angabe der Gesamtbeziige der Geschéftsfuhrer wird aufgrund der Ausnahmeregelung
des § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.

Aufsichtsrat:
Adrian, Peter Betriebsleiter AWL (bis 07.06)
Arndt, Ingeborg Kreditreferentin
Berndt, Michael Fahrer der AWL (ab 07.06)
Esser, Hubert Kaufm. Angestellter
Gensler, Frank Beigeordneter der Stadt Neuss (Stadtkdammerer)
Gerding, Theo Angestellter AWL-Kundenzentrum (bis 07.06)
Gerhards, Manfred Fahrer der AWL (ab 07.06)
Giffeler, Uwe Unternehmensberater
Hansmann, Sonja Verwaltungsangestellte AWL (bis 07.06)
Irnich, Karlheinz Steuerberater
Quiring-Perl, Angelika Lehrerin
Rohmer, Hartmut Prasident des Landeskriminalamtes i.R.
Runde, Heinz (Stv. Vorsitzender) Geschéftsfilhrer SWN
Schéfer, Ingrid (Vorsitzende) Assistentin des Vorstandes
Seiler, Josef Einsatzleiter AWL (bis 07.06)
Staps, Hannelore Erzieherin, Leiterin Kindertageseinrichtung
Siss, Andreas Fahrer der AWL (ab 07.06)
Téller, Ralf Fahrer der AWL (ab 07.06)

Toller, Werner (Stv. Vorsitzender) Einsatzleiter der AWL

Die Verglitungen an den Aufsichtsrat betrugen 8,5 T€ (Vj. 8,5 T€).

Neuss, den 30.03.2007

A A K

r. Ferflers ommetz
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Anlagenspiegel zum 31.12.2006

Anschaffungs-/Herstellungskosten Abschreibungen Bilanzwerte
Wert Zuaa Abaa Wert Wert Zuaan Abgan Wert Buchwert Buchwert
01.01.2006 ugang 98N8 | 314122006 | 01.01.2006 gang 931G | 31122006 | 31.12.2006 | 31.12.2005
€ € € € € € € € € €
. Immaterielle Vermdégens-
gegenstéinde
1. Software 935,60 113,71 0,00 1.049,31 491,60 214,71 0,00 706,31 343,00 444,00
935,60 113,71 0,00 1.049,31 491,60 214,71 0,00 706,31 343,00 444,00
li. Sachanlagen
1. Grundstiicke und Bauten 4.863.531,02 0,00 0,00/ 4.863.531,02 | 1.141.081,25 84.993,00 0,00| 1.226.074,25 | 3.637.456,77| 3.722.449,77
2. Technische Anlagen und Maschinen 447.603,06 0,00 0,00 447.603,06 | 393.238,06| 22.830,00 0,00; 416.068,06 31.535,00 54.365,00
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschiftsausstattung 4.614.785,69| 520.127,71| 131.922,56| 5.002.990,84 | 3.445.310,60| 481.370,80| 131.864,56| 3.794.816,84 | 1.208.174,00| 1.169.475,09
Spezialfahrzeuge
Sachanlagen 9.925.919,77| 520.127,71| 131.922,56| 10.314.124,92 | 4.979.629,91| 589.193,80| 131.864,56] 5.436.959,15 | 4.877.165,77| 4.946.289,86
9.926.855,37| 520.241,42| 131.922,56| 10.315.174,23 | 4.980.121,51] 589.408,51| 131.864,56| 5.437.66546 | 4.877.508,77| 4.946.733,86




AWL Abfall- und Wertstofflogistik Neuss GmbH
Wirtschaftsplan 2008 - Erfolgsplan

o IST SOLL aktualisiertes SOLL SOLL
Position
2006 2007 2007 2008
it. GV 30.11.2006 Stand: 30.09.2007
T€ TE€ T€ T€
1. Umsatzeriose
o Geschéftsbesorgungsentgelte
- Muilabfuhr und Abfaliwirtschaft 4.201 4976 4.976 5.119
- Strafdrenreinigung und Winterdienst 1.676 1.806 1.806 2.019
o Leistungen fiir Dritte
-DSD 271 240 256 250
- Sonstige 1.119 720 750 1.065
o MullgefaRgesteliung 307 370 390 400
o Treibstoffverkauf 132 130 130 130
Summe 7.706 8.242 8.308 8.983
2. Sonstige Ertriage 130 80 80 75
Erlose/Ertrdge insgesamt: 7.836 8.322 8.388 9.058
3. Materialaufwand
o Material (operativ) 488 535 525 525
0 KFZ-Unterhaltung 240 300 275 275
o Fremdleistungen 777 485 400 469
Material/Fremdieistungen gesamt: 1.505 1.320 1.200 1.269
4. Personalaufwand
o Lohne 2.900 3.229 3.200 3.608
o Gehaéilter 758 815 800 908
Gesamt: 3.658 4.044 4.000 4.516
5. Sonstige betriebl. Aufwendungen ,
o Offentlichkeitsarbeit 82 130 110 100
o Steuerberatungs- und Priifungskosten 22 20 20 20
o Verwaltungskosten (Gesellschafter) 120 130 110 110
o Gebadude und Anlagen 160 200 200 150
o sonstige Aufwendungen 305 300 300 300
Gesamt: 689 780 740 680
6. EBITDA 1.984 2.178 ' 2.448 2.593
7. Abschreibungen auf immaterielie
Vermdgensgegenstinde des An- 503 635 620 620
lagevermdgens und Sachanlagen
8. EBIT (Betriehsergebnis) 1.481 1.543 1.828 1.973
9. Zinsertrige 45 50 90 70
10. Zinsaufwand 299 284 284 272
11. Ergebnis der gewdhniichen
Geschaftstitigkeit( EBT ) 1.227 1.309 1.634 1.771
12. Steuern vom Einkommen und Ertrag 552 525 780 643
13. Sonstige Steuern 30 35 40 45
Steuern insgesamt: 582 560 820 688
14. Jahresergebnis 645 749 814 1.083
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Abfall- und Wertstofflogistik Neuss GmbH (AWL)

Wirtschaftsplan 2008 - Vermogensplan
(alle Angaben gerundet)
A) Einnahmen

Entnahme liquide Mittei (Aktivtausch) 63.200 €
Abschreibungen It. Erfolgsplan 2008 (Soll} 600.000 € 663.200 €

B) Ausgaben
1. Investitionen

o  Kolonnen-Lkw 35.000 €
o 1 Lkw fur Winterdienst 100.000 €
o 2 allround-Schittungen 50.000 €
o 1 Spezial-Lkw als Geréatetrager [ 120.000 €
0 Muligefaite 50.000 €
o sonstige Betriebs- und Geschéaftsausstattung [2 150.000 € 505.000 €
2. Tilgung Darlehen 158.200 €
3. Summe Ausgaben 663.200 €

[1] Geréatetrager u.a. fir Winterdienst und Unkrautbeseitigung
[2] Werkstatt-und Betriebsbedarf (Container, Bliroausstattung, Ladebordwand flr Elektronikschrottfahrzeug NE-SR 172 u.a.)
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AWL Abfall- und Wertstofflogistik Neuss GmbH

Finanzplanung 2006 - 2012
Erfolgsplanung in T€

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

IST Soll Soll Soll Soll Soll Soll
T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€
Personalkosten 3.822 4.044 4.516 4,629 4.744 4.863 4.985
Material, Fremdleistungen 1.402 1.320 1.269 1.310 1.350 1.390 1.430
Abschreibung 590 635 620 635 660 685 710
Zinsen 291 284 272 268 256 245 234
sonstiger Aufwand 758 815 725 750 775 800 825
6.863 7.098 7.402 7.592 7.785 7.983 8.184
Geschéftsbesorgungsentgelt 6.262 6.782 7.138 7.316 7.499 7.687 7.879
sonstige Ertrdge / Erlése 1.519 1.220 1.590 1.600 1.650 1.675 1.700
Mdligefalimiete 384 370 400 350 360 370 380
Ergebnis vor KST u. GSt 1.302 1.274 1.726 1.674 1.724 1.749 1.775
GSt und KST 634 525 643 624 642 652 661
Jahresergebnis 668 749 1.083 1.050 1.082 1.097 1.114




City-Parkhaus GmbH

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist die Errichtung und der Betrieb
von Parkhdusern und aller hiermit im Zusammenhang stehenden Geschifte.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschéftsjahr 2006 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhéltnisse

Geschiiftsjahr 2006 2005
Bilanzsumme (in TEUR) 9.283 9.269
Eigenkapital (in TEUR) 214 141
davon:

- gezeichnetes Kapital 26 26
- Riicklagen 80 80
- Bilanzgewinn 107 35
Eigenkapitalquote (in %) 2,3 1,5
Beteiligung (in %)

- Stadt Neuss 100 100

Fiir die Geschiftsjahre 2005 und 2006 wurden keine Gewinnausschiittungen vorgenommen.

3. Zusammensetzung der Organe im Geschiiftsjahr 2006

Geschiiftsfithrung
Herr Diplom-Volkswirt Klaus Harnischmacher,

Herr Frank Lubig (ab 16.08.2006),
Herr Burkhard Gill (Stellvertreter)

Gesellschafterversammlung

Die Stadt Neuss wurde in der Gesellschafterversammlung durch Herrn Biirgermeister Napp
vertreten.

Anlage

- Lagebericht 2006
- Jahresabschluss 2006 einschlieBlich Anhang



CITY-PARKHAUS ocusH
Haus am Pegel, Am Zollhafen 1, 41460 Neuss

Telefon: 02131/127 - 570
Telefax: 02131/127 - 510

) eMail:  info@cityparkhaus-neuss.de
City-Parkhaus GmbH - Am Zollhafen 1 - 41460 Neuss Internet: www.cityparkhaus-neuss.de

Steuer-Nr.:125/5702/0075

Parkhduser in Neuss

Rheintor, Rheinstrale

Niedertor, Adolf-Flecken-Strafie
Rathausgarage, MichaelstraBe
Tranktor, Europadamm / Hessenstralle

lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Tel.-Durchwahl Fax-Durchwahl Datum

26.04.2007

Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2006

Unverdndert wurden im Jahr 2006 die 4 Parkhauser ,Rheintor”, Rheinstralle,
,Niedertor®, Adolf-Flecken-Stralle, ,Rathausgarage”, Michaelstrale und
. 1ranktor, Europadamm/Hessenstralle, mit 1.575 Einstellplatzen bewirtschaftet.

Die Parkgebuhren fur die Dauerparker wurden nicht verandert. Ab 1. Januar 2006 wurde der
Tarif je angefangene 2 Stunde von € 0,50 um € 0,10 auf € 0,60 erhoht. Die Nutzung bis zu 30
Minuten ist gebuhrenfrei, sofern das Parkhaus in dieser Zeit wieder verlassen wird.

Die Einfahrten der Kurzzeitparker erhéhten sich 2006 mit 944.455 um 73.249 (8,4 %)
gegeniiber dem Vorjahr mit 871.206. Die Kurzparkererlése nahmen entsprechend um
rd. T€ 127 (10,4 %) zu. Die Erlése der Dauerparker erhéhten sich um 0,2 %.

Die gesamten Ertrage nahmen um 6,5 % und die Aufwendungen nahmen um 6,1 % zu.

Verteilt man die Aufwendungen und Ertrage auf die Parkhauser, dann errechnet sich in 2006 fur
das Parkhaus ,Rheintor‘ ein Gewinn von T€ 61 gegeniber einem Vorjahresgewinn von T€ 36.
Far das Parkhaus ,Niedertor* ergab sich ein Gewinn von T€ 80 gegeniber T€ 51 im Vorjahr
und fir das angepachtete Parkhaus ,Rathausgarage” hat sich ein Verlust von T€ 50 ergeben,
gegeniiber einem Gewinn im Vorjahr von T€ 2. Das Parkhaus Tranktor verzeichnete einen
Verlust von T€ 19, im Vorjahr einen Verlust von T€ 29.

Zum 31.12.2006 ergibt sich somit ein Jahrestberschuss von € 72.579,73. Bei einem
Jahresiiberschuss im Vorjahr von € 61.003,37 entspricht dies einer Zunahme von 19 %.

Das Anlagevermdgen ist mit 90,1 % durch langfristige Verbindlichkeiten, 2,5 % durch
Eigenkapital und 8,9 % durch erhaltene Zuschiisse gedeckt.

Risiken aus der Parkhausbewirtschaftung sind nicht vorhanden und werden auch nicht erwartet.

Sparkasse Neuss Voiksbank Disseldorf Neuss eG Deutsche Bank AG Neuss Geschéftsfihrer: Amtsgericht Neuss
BLZ 305 500 00 BLZ 301 602 13 BLZ 300 700 10 Dipl.-Volksw. Klaus Harnischmacher HRB 1880
Konto 121 780 Konto 12 344 015 Konto 903 55 77 Dipl.-Kfm. Frank Lubig

Burkhard Gill (Steliv.)



Nach Schluss des Geschéaftsjahres sind Vorgange von besonderer Bedeutung nicht
eingetreten.

Fir das Jahr 2007 wird mit einem Ausbau der positiven Ertragslage gerechnet.

Die zum 1. Januar 2007 in Kraft getretene Mehrwertsteuererhdhung von 3 % wurde an die
Dauerparker weitergegeben.

Ferner wurden die Tarife fUr die Kurzzeitparker mit Wirkung zum 01.01.2007 geéndert. Das
kostenfreie Parken in der ersten % Stunde wurde beibehalten, wenn das Parkhaus innerhalb
dieser 30 Minuten wieder verlassen wird.

Es wurde ein neuer 15-Minuten-Takt eingefihrt. Je angefangene % Stunde werden € 0,35
berechnet. Hiernach ergibt sich nach 1 Stunde Parkzeit der neue Betrag von € 1,40 usw.

Der Tageshochsttarif wurde von € 7,50 auf € 8,00 festgelegt.

Der Abendtarif sowie der Pauschaltarif an Sonn- und Feiertagen wurde von € 1,50 auf € 1,60
und der Nachttarif fur das Parkhaus Rheintor von € 1,00 auf € 1,10 erhéht.

Nach dem flr 2007 aufgesteliten Wirtschaftsplan wird mit einem Jahrestberschuss von T€ 87
gerechnet.

Cityt Parkhaus GmbH

/
7

Harnischmacher
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Aktiva

A. Anlagevermogen
. Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte
und Bauten einschl. der Bauten auf
fremden Grundstiicken
2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschafts-
ausstattung

B. Umlaufverméagen
. Vorrdte

1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
2. Unfertige Leistungen

il. Forderungen und sonstige Vermogens-

gegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen

2. Forderungen gegen Gesellschafter
3. Sonstige Vermdgensgegensténde

ll. Kassenbestand, Guthaben bei Kredit- -
instituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

City-Parkhaus GmbH, Neuss
Bilanz zum 31.12.2006

31.12.2006 31.12.2005
€ €

8.536.856,81 8.825.945,81

119.452,50 126.452,50

8.656.309,31 8.952.398,31

6.261,95 7.933,00

8.457,97 0,00
1871992 793800

72.912,63 102.860,94

0,00 7.789,54

31.849,52 10.415,92
104.762,15 _121.086,40_
49748346 174.406,71_

615.965,53 303.406,11

10.344,83 12.794,40

9.282.618,67 8.268.598,82

A. Eigenkapital
. Gezeichnetes Kapital
Il.  Kapitalriicklage
Hl. Bilanzgewinn

B. Sonderposten fiir erhaltene Zuschiisse

C. Riickstellungen
1. Steuerrickstellungen

2. Sonstige Riickstellungen

D. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Davon mit einer Restlaufzeit

bis zu einem Jahr:

€ 176.807,69 (Vj.€ 169.107,62)

Davon mit einer Restlaufzeit

von mehr als finf Jahren:

€ 6.908.250,87 (Vj. € 7.143.800,45)
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen

Davon mit einer Restlaufzeit

bis zu einem Jahr:

€ 63.998,91(Vj. € 79.756,29)

3. Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern

Davon mit einer Restlaufzeit

bis zu einem Jahr:

€ 90.440,76 (Vj. € 0,00)
4. Sonstige Verbindlichkeiten

Davon mit einer Restlaufzeit

bis zu einem Jahr:

€ 2.844,41 (V]. € 20.095,00)

Davon aus Steuern:

€ = 0,00 (V. € 19.236,00)

Davon im Rahmen der sozialen

Sicherheit:

€ 0,00 (Vj. € 0,00)

E. Rechnungsabgrenzungsposten

110.626,19

61.086,00

7.972.468,77

63.998,91

90.440,76

2.844,41

Passiva

31.12.2006 31.12.2005

€ €

26.000,00 26.000,00
80.410,73 80.410,73
107.224,09 34.644,36
213.634,82 141.055,09
759.607,00 806.467,00
13.143,00

69.701,00

171.712,19 82.844,00
8.126.672,44

79.756,29

0,00

20.095,00

8.129.752,85 8.226.523,73
7.912,81 11.708,00
9.282.619,67 9.268.598,82




a)
b)

10.

11.

12.

13.

14.

City-Parkhaus GmbH, Neuss

Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit

vom 01.01. bis 31.12.2006

2006 2005
€ € € €

Umsatzerldse 2.077.249,61 1.950.603,21
Erhéhung des Bestands an unfertigen
Leistungen 8.457,97 0,00
Sonstige betriebliche Ertrage 105.015,27 114.319,60

2.190.722,85 2.064.922,81
Personalaufwand
.6hne und Gehalter 18.352,90 16.896,44
Soziale Abgaben und Aufwen-
dungen fiir Altersversorgung
und Unterstiitzung 787,89 19.140,79 140,27 17.036,71
Abschreibungen auf
Sachanlagen 341.364,08 340.908,36
Sonstige betriebliche Auf-
wendungen 1.183.956,41 1.126.157,40
Sonstige Zinsen und &hnliche
Ertrage 12.664,24 3.886,62
Zinsen und ahnliche Auf- ,
wendungen o 412 595 46 414.159,19
Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit 246.330,35 170.547,77
Steuern vom Einkommen
und vom Ertrag 117.108,19 34.160,27
Sonstige Steuern 56.642,43 75.384,13
Jahresiiberschuss 72.579,73 61.003,37
Gewinn-/Verlustvortrag aus dem Vorjahr 34.644,36 -26.359,01
Bilanzgewinn 107.224,09 34.644,36
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Blatt 1

City-Parkhaus GmbH, Neuss

Anhanq fur das Geschéaftsjahr 2006

1. Erlauterungen und Angaben zu den angewandten Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden (§ 284 (2) Nr. 1 HGB)

Die Bewertungsgrundsatze sind gegenuber dem Vorjahr unverandert.

Das Sachanlageverm&gen wird zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten, vermindert um

planmafige Abschreibungen, angesetzt. Die Abschreibung erfolgt linear.

Das Erbbaurecht wird entsprechend der Laufzeit, das (ibrige Sachanlagevermdgen entspre-

chend der Nutzungsdauer abgeschrieben.

Geringwertige Wirtschaftsgliter werden im Jahr der Anschaffung in vollem Umfange abge-

schrieben. Die Vorrate sind zu Anschaffungskosten bewertet.

Ruickstellungen wurden mit den Betradgen angesetzt, die nach verninftiger kaufméannischer Be-

urteilung notwendig sind.

Verbindlichkeiten wurden mit dem Rickzahlungsbetrag passiviert.

2. Erlauterungen zur Bilanz

In den Bilanzgewinn ist ein Gewinnvortrag in Hohe von € 34.644,36 einbezogen.

Das gesetziiche Gliederungsschema der Bilanz in § 266 HGB ist unter Hinweis auf § 265
Abs. 4 HGB um die Position "B. Sonderposten fir erhaitene Zuschiisse" — eingefligt zwischen

die Posten "Eigenkapital" und "Riickstellungen" — erweitert.

Es handelt sich hierbei um die beim Bau der Parkhauser Rheintor und Niedertor von der 6ffent-

lichen Hand gewahrten Investitionszuschiisse. -



Blatt 2

Anlagespiegel zum 31.12.2006

Anschaffungskosten Abschreibungen Buchwerte
01.01.2006 Zugange Abgénge 31.12.2006 01.01.2006 Zugénge Abgénge Umbuchungen 31.12.2006 31.12.2006 31.12.2005
€ € € € € € € € € € €
Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche
Rechte und Bauten _
a) Grund und Boden 1.262.522,31 0,00 0,00 1.262.522,31 0,00 0,00 0,00 0,00 © 0,00 1.262.522,31 1.262.522,31
b) Parkhaus Gebaude 11.357.298,70 0,00 0,00  11.357.298,70 3.939.911,70  284.837,00 0,00 0,00 4.224.748,70 7.132.550,00 7.417.387,00
c) Aulenaniagen 92.165,96 0,00 0,00 92.165,96 92.162,46 0,00 0,00 0,00 92.162,46 3,50 3,50
d) Erbbaurecht 266.596,92 . 0,00 0,00 266.596,92 120.563,92 4.252,00 0,00 0,00 124.815,92 141.781,00 146.033,00
12.978.583,89 0,00 0,00 12.978.583,89 4,152.638,08  289.089,00 0,00 0,00 4.441.727,08 8.536.856,81 8.825.945,81
2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung
a) Rheintor 239.769,40  14.900,00 84.510,47 170.158,93 194.063,90 16.417,00 84.505,47 -484,50 125,490,93 44.668,00 45.705,50
b} Biiro 30.674,72  37.195,27 22.299,96 45.570,03 22.310,22 4.508,77 14.634,46 0,00 12.184,53 33.385,50 8.364,50
¢} Niedertor 136.842,96 0,00 0,00 136.842,96 113.334,46 9.212,00 0,00 0,00 122.546,46 14.296,50 23.508,50
d) Rathausgarage 141.628,02 0,00 11.016,27 130.611,75 114.134,52 - 10.860,00 11.015,77 © 0,00 113.978,75 16.633,00 27.493,50
e) Tranktor 103.555,07 0,00 0,00 103.555,07 82.177,07 10.911,00 0,00 0,00 93.088,07 10.467,00 21.378,00
f) GWG 2,50 366,31 366,31 2,50 0,00 366,31 366,31 0,00 0,00 2,50 2,50
652.472,67 52.461,58 118.193,01 586.741,24 526.020,17 . 52.275,08  110.522,01 -484,50 467.288,74 119.452,50 126.452,50
13.631.056,56  52.461,58 118.193,01 13.565.325,13 4.678.658,25 341.364,08 110.522,01 -484,50 4.909.015,82 8.656.309,31 8.952.398,31

Artikel 24 Abs. 6 Satz 1 EGHGB in Anspruch genommen (Ubernahme des Buchwertes von € 0,51 per 31.12.1987 als urspriingliche Anschaffungskosten).



Blatt 3

In den Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstanden sind keine Betrage mit einer Lauf-

zeit von mehr als 1 Jahr enthalten.

Verbindlichkeitenspiegel

Betrige mit Restlaufzeiten

Gesamtbetrag  biszueinem  voneinem bis  von mehrals davon gesicherte  Art und Form
€ Jahr zu fuinf Jahren funf Jahren Betrige der Sicherheiten
Bilanzposten € € € €
1. Verbindlichkeiten
gegeniiber Kredit- Grundschulden,
instituten 7.972.468,77 176.807,69 887.410,21  6.908.250,87  7.957.564,76 Biirgschaften
Vorjahr 8.126.672,44 169.107,62 813.764,37  7.143.80045 8111.725,15
2. Erhaltene Anzahlungen
auf Bestellungen : 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Verbindlichkeiten
aus Lieferungen
und Leistungen 63.998,91 63.998,91 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 79.756,29 79.756,29 0,00 0,00 0,00
4. Verbindlichkeiten
gegeniiber Gesell-
schaftern 90.440,76 90.440,76 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Sonstige Verbindlich-
keiten 2.844,41 2.844,41 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 20.095,00 20.095,00 0,00 0,00 0,00
Davon aus Steuern: (0,00)
(Vorjahr) (19.236,00)
Davon im Rahmen
der sozialen Sicher-
heit: (0,00)
(Vorjahr) (0,00)
Gesamt 8.129.752,85 334.091,77 887.410,21  6.908.250,87  7.957.564,76
Vorjahr 8.226.523,73 268.958,9] 813.764,37  7.143.800,45  8.111.725,15
Grundschulden £ 292.236,72
Modifizierte Ausfallblrgschaften der Stadt Neuss € 7.665.328,04
€ 7.957.564,76




Blatt 4

Es wurde ein Sonderposten fur erhaltene Zuschilsse gebildet.

Der Sonderposten wurde aus den erhaltenen Investitionszuschiissen gebildet. Er wird nach der
Abschreibung der Anlageglter (incl. Buchwertabgangen bei Verauflerungen) mit dem entspre-

chenden Anteil der Zuschusse an der Gesamtfinanzierung aufgeldst.

3. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Der Sonderposten flir erhaltene Zuschiisse wurde im Geschéftsjahr mit € 46.860,00 (V.

€ 46.860,00) aufgeldst und unter den sonstigen betrieblichen Ertrédgen ausgewiesen.

4. Sonstige Angaben

Zu Geschaéftsfithrern waren in 2006 bestellt:

Herr Dipl.-Volkswirt Klaus Harnischmacher
Herr Burkhard Gill
Herr Frank Lubig (seit 23.08.2006).

Neuss, den 26.04.2007

City-Parkhaus GmbH
- Geschaftsfithrung -

Harnischmacher
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City-Parkhaus GmbH

Neuss, 05.12.07 Gt

Wirtschaftsplan 2008 Sollzahlen Hochrechnung Sollzahlen Abweichung
Erfolgsplan 2007 zum 31.12.2007 2008 Hochrechnung 2007/
Genehmigung Stand Stand Sollzahien 2008
GV 26.06.07 05.12.07 05.12.07
Stand 25.05.07

T€ T€ T€ T€
Ertrdge
Umsatzerlose Dauerparker 478 478 481 3
Umsatzerldse Kurzzeitparker 1.350 1.314 1.315 1
Umsatzerlose aus Vermietung Fitnesstudio 234 231 234 3
Erhohung des Bestandes an unfertigen Leistungen 6 3 3 0
Sonstige betriebliche Ertréage 112 120 125 5
Summe Ertrdge 2.180 2.146 2.158 12
Aufwendungen
Zinsen 397 397 392 -5
Erbbauzinsen 88 88 88 0
Pacht Rathausgarage 71 71 71 0
Aufw. far PH Uberwachung 392 390 393 3
Personliche Verwaltungskosten 23 23 23 0
Sachliche Verwaltungskosten 201 207 210 3
Instandhaltung 72 77 80 3
Aulerordentliche Instandhaltung 0 23 23 0
Betriebskosten 362 366 378 12
Abschreibungen 330 330 330 0
Summe Aufwendungen 1.936 1.972 1.988 16
Ergebnis vor Steuern 244 174 170 -4
Ertragssteuer -100 -66 -34 32
Grundsteuer -57 -57 -57 0
Jahresiiberschuss 87 51 79 28
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City-Parkhaus GmbH

Neuss, 05.12.07 Gt

Wirtschaftsplan 2008 Sollzahlen Hochrechnung Solizahlen Abweichung
Finanzplan 2007 zum 31.12.2007 2008 Hochrechnung 2007/
Genehmigung Stand Stand Solizahlen 2008
GV 26.06.07 05.12.07 05.12.07
Stand 25.05.07

T€ T€ T€ T€
Einnahmen
Umsatzerldse Dauerparker 478 478 481 3
Umsatzerldse Kurzzeitparker 1.350 1.314 1.315 1
Umsatzeridse aus Vermietung Fitnesstudio 234 231 234 3
Erhéhung des Bestandes an unfertigen Leistungen 6 3 3 0
Sonstige betriebliche Ertrage 65 73 78 5
Summe Einnahmen 2.133 2.099 2.111 12
Ausgaben
Zinsen 397 397 392 -5
Erbbauzinsen 88 88 88 0
Pacht Rathausgarage 71 71 71 0
Aufw. fur PH Uberwachung 392 390 393 3
Persénliche Verwaltungskosten 23 23 23 0
Sachliche Verwaltungskosten 201 207 210 3
Instandhaltung 72 77 80 3
AuBerordentliche instandhaltung 0 23 23 0
Betriebskosten 362 366 378 12
Tilgung 162 162 202 40
Summe Ausgaben 1.768 1.804 1.860 56
Ergebnis vor Steuern 365 295 251 -44
Ertragssteuer -100 -66 -34 32
Grundsteuer -57 -57 -57 0
Finanzieller Uberschuss 208 172 160 -12
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Ci ty - Parkhaus GmbH

05.12.07 Gt

Wirtschaftsplan 2008-2012 2007 2008 2009 2010 2011 2012
(5-Jahresplan) Hochrechnung
Finanzplan

TE TE TE TE TE TE
Einnahmen
Umsatzerlose Dauerparker 478 481 481 481 481 481
Umsatzerlose Kurzzeitparker 1.314 1.315 1.315 1.315 1.315 1.315
Umsatzerlose aus Vermietung Fitness Company 231 234 237 240 243 246
Erhéhung des Bestandes an unfertigen Leistungen 3 3 3 3 3 3
Sonstige Ertrage 73 78 83 88 93 98
Summe Ertrige 2.099 2111 2.119 2127 2.135 2.143
Ausgaben
Zinsen 397 392 385 371 362 353
Erbbauzinsen 88 88 88 94 94 98
Pacht Rathausgarage 71 71 71 71 77 77
Aufwend. fiir PH Uberwachung 390 393 396 399 402 405
Persdnliche Verwaltungskosten 23 23 23 23 23 23
Sachliche Verwaltungskosten 207 210 214 218 222 226
Instandhaltung 77 80 73 76 79 82
Aulerordentliche Instandhaitung 23 23 0 0 0 0
Betriebskosten 366 378 389 401 413 425
Tilgungen 162 202 164 144 152 161
Summe Aufwendungen 1.804 1.860 1.803 1.797 1.824 1.850
Ergebnis vor Steuern 295 251 316 330 311 293
Ertragsteuer -66 -34 -42 -40 -36 -33
Grundsteuer -57 -57 -57 -57 -57 -57
Finanzieller Uberschuss 172 160 217 233 218 203




Diisseldorf-Neusser Briickenbau- und Betriebsgesellschaft

1. Offentlicher Zweck der Gesellschaft

Zweck der Gesellschaft laut Gesellschaftsvertrag vom 20.08.1958 ist der Wiederaufbau der
zerstorten Rheinbriicke zwischen Diisseldorf-Hamm und Neuss sowie der Betrieb und die
Unterhaltung der Briicke vom rechtsrheinischen bis zum linksrheinischen Widerlager.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschiftsjahr 2006 wird auf die Anlage verwiesen.

2. Beteiligungsverhiltnisse

Am Gesellschaftsvermogen der BGB-Gesellschaft sind beteiligt (in %):

- Stadt Neuss 11,7820
- Stadt Diisseldorf 75,4463
- Rheinische Bahngesellschaft AG 12,7717

Die Gesellschafterinnen sind im Verhéltnis ihrer Beteiligungen stimmberechtigt.

Der Gesellschaftsvertrag wurde von der Rheinischen Bahngesellschaft AG zum 31.12.1994
und von der Stadt Diisseldorf zum 31.12.1995 gekiindigt. Die BGB-Gesellschaft befindet sich
in der Abwicklung.

An den jihrlichen Defiziten bzw. Uberschiissen sind die Gesellschafterinnen gemaB
Gesellschaftsvertrag wie folgt beteiligt (in %):

- Stadt Neuss 10,8193
- Stadt Diisseldorf 77,3469
- Rheinische Bahngesellschaft AG 11,8338

Fiir das Geschiftsjahr 2006 zahlte die Stadt Neuss eine Fehlbetragsumlage von 54 TEUR
(Vorjahr: 0 TEUR).

3. Geschiftsfiihrung

Geschiiftsfithrende Gesellschafterin ist die Stadt Diisseldorf.

Anlage
Bericht iiber das Geschiftsjahr 2006
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Disseldorf-Neusser Briickenbau- und Betriebsgesellschaft
Geschaftsjahr 2006

Im Geschaftsjahr 2006 beliefen sich die Kosten fir die laufende Unterhaltung der
Bricke auf 48.483,77 Euro. Hiervon entfallen 20.880,00 Euro auf Laserscanning-
Messungen in den Hohlk&sten der Briicke. Im Geschéftsjahr 2006 wurde die Briicke
in Josef-Kardinal-Frings-Briicke umbenannt. Auf die Fertigung der Beschilderung
sowie das Anbringen der neuen Schilder entfallen Kosten in H6he von insgesamt
12.309,26 Euro. Im Zusammenhang mit Vermessungsarbeiten wurden an zwei Tagen
Verkehrssicherungsmalinahmen erforderlich. Diese belaufen sich auf insgesamt
3.862,80 Euro. Auf die durchzuflihrende Sanierung der Gehweglibergange wurde eine
1. Abschlagszahlung in Hohe von 5.700,00 Euro geleistet. Der verbleibende Betrag
entfallt auf einige kleinere Reparaturarbeiten an der Beleuchtung, am Handlauf sowie
auf die Entfernung von Graffitiverschmutzung.

Fur Personalkosten wurden in 2006 insgesamt 31.898,89 Euro (Vorjahr: 40.845,98
Euro) aufgewandt.

Die Reinigungskosten fiir das Jahr 2006 beliefen sich auf insgesamt 69.145,72 Euro
(Vorjahr: 71.225,85 Euro).

Im Geschaftsjahr wurden Umlagen von den Gesellschaftern in H6he von insgesamt
500.000,00 Euro erhoben und vereinnahmt.

Das Geschéftsguthaben hat sich somit in 2006 wie folgt entwickelt:

Geschéaftsguthaben Stand 31.12.2005 +1.095,83 EUR
Jahrestiberschuss ' | 355.516,05 EUR
Geschaftsguthaben Stand 31.12.2006 356.611,88 EUR

Die Zinsen fur das Kapitalvermdgen von 13.600,36 Euro, die unabhangig von dem
jeweiligen Betriebsergebnis der Geselischaft an die Stadte Disseldorf und Neuss
auszuzahlen sind (siehe Anlage 2), wurden bereits (iberwiesen.

Dusseldorf, den 05. Juni 2007
Die Geschéftsfihrung
Landeshauptstadt Disseldorf
Der Oberblrgermeister

- Kdmmerei -
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Anlage 1
zum Geschéaftsbericht 2006

Diisseldorf-Neusser Briickenbau- und Betriebsgesellschaft
- Einnahme-Uberschuss-Rechnung 2006

Ausgaben - Euro - -Euro - Einnahmen - Euro - - Euro -
1. Unterhaltungsaufwand 1. Finanzertrag
a) Personalkosten 31.898,89 Zinsen fiir das Gesell-
schafterguthaben 9.731,96
b) Kosten der ifd.
Unterhaltung 48.483,77
¢) Reinigungskosten 69.145,72 2. Umlage 500.000,00
d) Geblihren aus a) Stadt Dusseldorf 386.735,00
Nutzungsvertragen 3.859,69
153.388,07 b) Stadt Neuss 59.169,00
c) Rheinische 54.096,00
Bahngesellschaft AG
2. Zinsaufwand fiir vorgelegte
Betriebsmittel 827,84
3. Jahresfehlbetrag 0,00
3. Jahreslberschuss 355.516,05
509.731,96 509.731,96
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Anlage 2
zum Geschaftsbericht 2006

Diisseldorf-Neusser Briickenbau- und Betriebsgesellschaft

Zinsertrag 2006 aus dem Kapitalvermdgen nach § 6 des Gesellschaftsvertrages.

Aus der Verzinsung des Kapitalvermégens von 13.600,36 Euro mit 2,696 % ergibt sich
ein Betrag in Héhe von 366,67 Euro.

Von diesem Betrag entfallen auf die

Gesellschafterin Stadt Dusseldorf 95,375 % = 349,71 EUR

und

auf die Gesellschafterin Neuss 4,625 % = 16,96 EUR
366,67 EUR




gc Wirmedienste Beteiligungs-GmbH

Die Gesellschaft wurde am 21.07.2005 mit Sitz in Neuss gegriindet.

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Satzung ist die Beteiligung als personlich haftende und
geschiftsfiihrende Gesellschafterin an der gc Warmedienste GmbH & Co.KG, die
Wirmeerzeugungsanlagen im Rahmen von Contracting-Vertrigen errichtet, unterhélt und
betreibt.

Zur Erfillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschéftsjahr 2006 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiltnisse

Geschiiftsjahr 2006 2005
Bilanzsumme (in TEUR) 27 27
Eigenkapital (in TEUR) 14 25
davon:

|- Gezeichnetes Kapital 25 25
- Riicklagen - -
- Bilanzverlust 11 -
Eigenkapitalquote (in %) 51,9 92,6
Beteiligung (in %)
- SWN Verkehrs- und Service AG 100 100

Die Stadt Neuss ist iiber ihre Eigengesellschaft Stadtwerke Neuss GmbH mittelbar an der
Gesellschatft beteiligt.

43



44

3. Zusammensetzung der Organe im Geschiftsjahr 2006

Geschiiftsfithrung

Herr Heinz Runde,

Herr Dirk Hunke
Gesellschafterversammlung

In der Gesellschafterversammlung sind die jeweiligen Mitglieder des Aufsichtsrates der SWN
Verkehrs- und Service AG Bevollméchtigte des Gesellschafters.

Anlage

- Lagebericht 2006
- Jahresabschluss 2006 einschlieBlich Anhang



Lagebericht
der
gc Warmedienste Beteiligungs-GmbH

Geschaftsverlauf

Die Gesellschaft wurde mit Vertrag vom 21. Juli 2005 (Notarurkunde Dr. Hillers H
1300/2005) von der Schilden Verkehrs AG, jetzt SWN Verkehrs- und Service AG,
gegrindet. Gegenstand des Unternehmens ist gemal Satzung die Beteiligung als
personlich haftende und geschéftsfihrende Gesellschafterin an einer
Kommanditgesellschaft, die Wammeerzeugungsanlagen im Rahmen von Contracting-
Vertragen errichtet, unterhalt und betreibt. Die Firma dieser Kommanditgesellschaft
lautet gc Warmedienste GmbH & Co KG mit Sitz in Neuss, die mit gleichem Datum
gegrindet wurde.

An der Kommanditgesellschaft ist die Gesellschaft ohne Einlage beteiligt. Einziger
Kommanditist mit einer im Handelsregister eingetragenen Hafteinlage in Ho6he von
100.000 € ist die SWN Verkehrs- und Service AG. Die Kommanditgesellschaft hat in
ihrem ersten vollen Geschéftsjahr aufgrund von Anlaufkosten, insbesondere
Marketingaktionen, mit einem Verlust abgeschlossen, der durch Kommanditeinlagen
gedeckt ist.

Die Gesellschaft erhalt als persénlich haftende Gesellschafterin eine
Haftungsvergutung in H6he von 10 % ihres Stammkapitals und Auslagenersatz fur
die geschéftsfuhrende Téatigkeit. Aufgrund von Prifungskosten und Steuern schlief3t
das Ergebnis des ersten vollen Geschéftsjahres mit einem Verlust ab, der auf neue
Rechnung vorgetragen werden soll.

Lage

Die Lage der Gesellschaft wird indirekt aufgrund der persénlichen Haftung bestimmt
durch den Geschaftsverlauf der gc Warmedienste GmbH & Co KG. Risiken und
Chancen aus dem eigenen Geschéftsbetrieb sind nicht zu erwarten, da die feste
Haftungsvergutung die erwarteten Eigenkosten decken wird. Bei der
Kommanditgesellschaft wird auch in 2007 noch mit einem Anlaufverlust gerechnet,
ab 2008 werden steigende Nettoliberschiisse geplant.

Neuss, den 17.1.2007

Runde Hunke
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BILANZ

der
gc Warmedienste Beteiligungs-GmbH
zum 31. 12. 2006

Aktiva
31.12.2006 31.12.2005
EURO EURO

A. Umlaufvermdgen

1. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

1. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 25.346,66 0,00
2. Sonstige Vermogensgegenstande 120,95 79,64
1. Guthaben bei Kreditinstituten 1.118,35 26.834,47

26.585,96 26.914,11

0.0475262.001

Passiva
31.12.2006 31.12.2005
EURO EURO
A. Eigenkapital
I.  Gezeichnetes Kapital 25.000,00 25.000,00
. Verlustvortrag 401,17
Il. Jahresfehlbetrag -10.445,58 -401,17
14,153,25 24.598,83
B. Riicksteliungen
Steuerriickstellungen 6.848,37
Sonstige Riickstellunger 1.500,00 2.000,00
. Verbindlichkeiter
Sonstige Verbindlichkeiten 4.084,34 315,28
- davon aus Steuern EUR 4.084,34
davon mit einer Restlaufzeit von
bis zu einem Jahr: 4.084,34 EUR
26.585,96 26.914,11

0.0475262.001




Gewinn- und Verlustrechnung der

gc Warmedienste Beteiligungs-GmbH

fiir die Zeit vom 1.01.2006 bis 31.12. 2006

1.01.2006 - 31.12.2006

21.07.2005 - 31.12.2005

EURO EURO
Sonstige betriebliche Ertrage 2.500,38 2.500,00
Sonstige betriebliche Aufwendungen 3.261,17 3.002,75
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 518,48 101,58
Steuern vom Einkommen u. vom Ertrag 10.203,27
Jahresfehlbetrag -10.445,58 -401,17
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dc Warmedienste Beteiligungs-GmbH, Neuss

Anhang fiir das Geschaéftsjahr vom 1.01.2006 bis 31.12.2006

L Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss wurde nach den Gliederungs- und Ausweisvorschriften fiir gro-
Re Kapitalgesellschaften erstellt.

Forderungen und Bankguthaben sind zum Nominalwert bilanziert. Wertberichtigun-
gen waren nicht erforderlich.

Ruckstellungen sind in erforderlicher Héhe gebildet.

I Erlduterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

In den Forderungen gegen verbundene Unternehmen sind Anspriche an die gc
Warmedienste GmbH & Co KG enthalten.

Die Position Sonstige Vermégensgegenstande beinhaltet Zinsabschlagsteuer zuziig-
lich Solidaritdtszuschiag.

Das gezeichnete Kapital ist in voller H6he eingezahit.

Die Steuerrtickstellungen enthalten erwartete Nachzahlungen fir Ertragsteuern
2006.

Unter den sonstigen Riickstellungen werden die internen und externen Aufwendun-
gen fur die Erstellung und Prifung des Jahresabschlusses ausgewiesen.

Die Sonstigen betrieblichen Ertrage betreffen die Haftungsvergiitung.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen Gerichts- und
Jahresabschlusskosten.



1. Erganzende Angaben

Geschéftsfilhrer:

Heinz Runde

Dirk Hunke

Gesellschafterversammiung:

Die Mitglieder des Aufsichtsrates der SWN Verkehrs- und Service AG, Neuss.

Die Gesellschaft beschaftigt keine hauptberuflichen Mitarbeiter.

Die Geschéftsfiihrer erhielten Aufwandsentschadigungen durch die gc Warmedienste
GmbH & Co. KG.

Konzernverhéltnisse:

Die Stadtwerke Neuss GmbH, Neuss, stellt einen Konzernabschluss als Mutterunter-
nehmen auf. Der Einzelabschluss des Geschéftsjahres wird im Handelsregister des
Amtsgerichts Neuss unter der Registernummer HRB 13501 offen gelegt. Der Kon-
zernabschluss ist bei der Stadtwerke Neuss GmbH, Moselstr. 25-27, 41464 Neuss
erhéltlich.

Neuss, den 17. Januar 2007

Heinz Runde Dirk Hunke
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gc¢ Wirmedienste GmbH & Co. KG

Die Gesellschaft wurde am 21.07.2005 mit Sitz in Neuss gegriindet.

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist die Errichtung, Unterhaltung und
der Betrieb von Wirmeerzeugungsanlagen im Rahmen von Contracting-Vertrigen.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschéftsjahr 2006 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiltnisse

Geschiftsjahr 2006 2005
Bilanzsumme (in TEUR) 1.406 367
Eigenkapital (in TEUR) 0 331
davon:

- Gezeichnetes Kapital 100 100
- Riicklagen 231 231
- Bilanzverlust -331 -
Eigenkapitalquote (in %) - 90,2
Beteiligung (in %)

- SWN Verkehrs- und Service AG 100 100

Die Stadt Neuss ist liber ihre Eigengesellschaft Stadtwerke Neuss GmbH mittelbar an der

Gesellschaft beteiligt.
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3. Zusammensetzung der Organe im Geschéftsjahr 2006

Geschiftsfithrung

Herr Heinz Runde,

Herr Dirk Hunke
Gesellschafterversammlung

In der Gesellschafterversammlung sind die jeweiligen sechs Mitglieder des Aufsichtsrates der
SWN Verkehrs- und Service AG Bevollmichtigte der Gesellschafter.

Anlage

- Lagebericht 2006
- Jahresabschluss 2006 einschliefllich Anhang



1

Lagebericht der
gc Warmedienste GmbH & Co. KG
2006

Geschiaftsverlauf

Die Gesellschaft wurde mit Vertrag vom 21. Juli 2005 von der Schilden Verkehrs AG,
Neuss, jetzt SWN Verkehrs- und Service AG, als Kommanditistin mit einer Einlage
von 100.000 € und der gc Warmedienste Beteiligungs-GmbH, Neuss, ohne Einlage
gegrundet. Gegenstand des Unternehmens ist die Errichtung, Unterhaltung und der
Betrieb von Warmeerzeugungsanlagen im Rahmen von Contracting-Vertrédgen. Die
Gesellschaft hat gemal Griindungsvertrag einen oder mehrere persénlich haftende
Gesellschafter. Zur Vertretung der Gesellschaft ist jeder persénlich haftende Gesell-
schafter alleine ermachtigt, wenn er nicht durch den Gesellschaftsvertrag von der
Vertretung ausgeschlossen ist. Die persénlich haftende Gesellschafterin ist einzelver-
tretungsberechtigt. Sie ist befugt, die Gesellschaft bei der Vornahme von Rechtsge-
schaften mit sich selbst im eigenen Namen oder als Vertreter eines Dritten zu vertre-
ten (Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB).

Als lokaler Versorger und Infrastrukturanbieter der Stadt Neuss sind die Stadtwerke
Neuss in den Bereichen Erdgas, Fernwarme, Wasser, Verkehr, Bader und Strom
tatig. Seit einigen Jahren sind die Stadtwerke Neuss auch im Warme-Contracting-
Geschéft aktiv. Hierbei tbernimmt das Stadtwerk die Warmeanlagen der Kunden und
berechnet einen fixen Betrag im Jahr fur das Betreiben der Anlagen. Zurzeit verfiigen
die Stadtwerke Uiber ca. 750 Contracting-Vertrage kleiner bis mittelgroBer Warmean-
lagen. Fir eine regionale Ausdehnung dieses Geschaftsfeldes wurde dieses eigen-
standige Tochterunternehmen gegrindet. Die Gesellschaft hat in ihrem ersten vollen
Geschaéftsjahr aufgrund von Anlaufkosten, insbesondere Akquisitionskosten, mit ei-
nem gegeniber Plan niedrigeren Verlust von rund 436 T€ abgeschlossen. Die Kapi-
talunterdeckung ist durch Rangrticktritt fiir die Gesellschafterdarlehen gedeckt.

Lage

Die Stadtwerke Neuss differenzieren sich gegenliber anderen Marktteilnehmern da-
durch, dass sie das Warme-Contracting-Geschéft schon erfolgreich betreiben und
eine Methodik zur Standardisierung von Warmeanlagen dieser GréRenordnung ent-
wickelt haben. Dieses Standardisierungsprogramm soll in der gc Warmedienste
GmbH & Co KG weiter ausgebaut werden. Ziel ist es, Warmeanlagen mit einer Gro-
Re zwischen 70 KW und 500 KW zu Gbernehmen und zu betreiben. Als Kunden kom-
men hierfir Gewerbebetriebe, Hotels, Wohngeb&dudeimmobilien ab ca. 30 Wohnein-
heiten sowie 6ffentliche Gebaude in Frage. In 2006 wurde in 81 Anlagen mit zusam-
men 6900 kW investiert.

Kiinftige Entwicklung, Chancen und Risiken

Erfolgreiches unternehmerisches Handeln setzt den bewussten und kontrollierten
Umgang mit Chancen und Risiken voraus. Unsicherheiten iber die weitere Ge-
schéftsentwicklung liegen in der allgemeinen konjunkturellen Lage und deren Aus-
wirkung auf dem Warmemarkt sowie in der Marktakzeptanz der Dienstleistung
Contracting in Deutschland. Die generelle Herausforderung fiir unseren zukinftigen

(Vi34
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2

Erfolg sehen wir in der Marktdynamik und in der Novellierung der Europaischen Wett-
bewerbs-, Energie- und Energiesteuergesetzgebung. Zur Anpassung an die aktuali-
sierte Marktanalyse wird das Vertriebskonzept umgestellt und die Akquisition auf den
Markt bis 500 KW konzentriert. Wir sind mit der geschaffenen Organisationsstruktur
und dem entwickelten Vertriebsknowhow auf erwartete Marktveranderungen vorbe-
reitet.

Fr 2007 wird noch mit einem weiteren Anlaufverlust geplant, der durch Eigen- und
Fremdkapital der Gesellschafter gedeckt werden wird. Ab 2008 wird mit ausschit-
tungsfahigen Nettoliberschiissen gerechnet. Geplante Investitionen in Warmeanla-
gen fur 2007 sollen aus laufenden Cashflow und Gesellschafterfinanzmittel finanziert
werden.

Die Geschéftsfilhrung sieht zurzeit keine Risiken, die den wirtschaftlichen Fortbe-
stand des Unternehmens geféhrden kénnten. Die wirtschaftliche Entwickiung im ers-
ten Quartal 2007 liegt im Plan.

Neuss, im Februar 2007

Runde Hunke



gc Warmedienste GmbH & Co.KG
Neuss
Bilanz zum 31. Dezember 2006

AKTIVA

A, Anlagevermégen

I Immaterielle Vermbgensgegenstinde

Il.  Sachaniagen

B. Umlaufvermégen

. Vorrite

Il.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Sonstige Vermogensgegenstinde

Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten

C. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag

(443

31.12.2006 31.12.2005
Euro Euro
1.996,82 1.969,02
888.375,91 29.923,00
890.372,73 31.892,02
35.772,75 0,00
82.927,05
229.948,97 _ 312.876,02 335.396,33
62.029,25 0,00
1.301.050,75 367.288,35
105.313,45 0,00
1.406.364,20 367.288,35

(30 ]

PASSIVA

Kapitalanteile
. Rucklage

. Jahresfehlbetrag

davon nicht gedeckt

B. Riickstellungen

Sonstige Rickstellungen

C. Verbindlichkeiten

. Verbindlichkeiten gegenfiber Kreditinstituten
. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen

. Verbindiichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen
. Verbindlichkeiten gegenlber Gesellschafter
. Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern:

EUR 0,00 (Vorjahr:EUR 3.565,97)

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:
EUR 0,00

Euro

0,00

50.767,30
315.615,85
927.795,00

53.713,96

31.12.2006 31.12.2005

Euro Euro

100.000,00 100.000,00

231.216,28 231.216,28

-436.529,73 0,00

105.313,45 0,00

0,00 331.216,28

58.472,09 5.364,00

46,64

23.436,83

0,00

0,00

7.224,60

1,347,892, 11 30.708,07

1.406.364,20 367.288,35
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10.

gc Wiarmedienste GmbH & Co. KG
Neuss

Gewinn- und Verlustrechnung flir die Zeit
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2006

2006 2005
EUR EUR EUR EUR
. Umsatzerltse 123.003,18 0,00
. Sonstige betriebliche Ertrage 10.042,22 0,00
133.045,40 0,00
. Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 44.673,01 0,00
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 1.666,47 543,94
. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter 154.923,01 22.099,41
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen far
Altersversorgung und fiir Unterstlitzung 14.356,75 3.001,03
. Abschreibung auf immaterielle Vermdgens-
gegensténde des Anlagevermégens und Sach-
anlagen 51.297 42 1.848,95
. Sonstige betriebliche Aufwendungen 298.299,77 565.216,43 292.893,00 320.386,33
............. -432,171,03 e i320386,33
. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 5.436,30 1.602,61
davon aus verbundenen Untemehmen
EUR 0,00
. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 9.795,00 0,00
davon an verbundene Unternehmen:
EUR 9.795,00 (Vorjahr EUR 0,00)
. Ergebnis der gewdhnlichen Geschattstatigkeit -436.529,73 -318.783,72
Jahresfehlbetrag -436.529,73 -318.783,72



1
Anhang fiir das Geschéftsjahr 2006

gc Warmedienste GmbH & Co. KG

Allgemeine Erlduterungen

Die Gesellschaft wurde zum 21.07.2005 gegrundet.
Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze

Die Gegenstande des Sachanlagevermégens werden mit ihren Anschaffungs- oder
Herstellungskosten bewertet und entsprechend ihrer voraussichtlichen Nutzungs-
dauer planmaliig abgeschrieben.

Unbewegliches Sachanlagevermdgen wird linear und bewegliches Sachanlagever-
modgen in der Regel degressiv abgeschrieben. Von der degressiven wird auf die line-
are Abschreibungsmethode in dem Jahr umgestellt, in dem die lineare Abschreibung
die degressive Ubersteigt. Gegenstande, deren Anschaffungswert im Einzelfall EUR
410 nicht Ubersteigt, werden im Zugangsjahr voll abgeschrieben.

Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde sind zum Nennwert bewertet und
soweit erforderlich zur Berilicksichtigung von Ausfallrisiken um Einzel- oder Pau-
schalwertberichtigungen gekirzt ausgewiesen.

Rickstellungen sind in H6he des Betrages angesetzt, der nach vernunftiger kauf-
mannischer Beurteilung notwendig ist.

Verbindlichkeiten sind mit dem Rlckzahlungsbetrag ausgewiesen.

Er&duterung einzelner Posten der Bilanz zum 31. Dezember 2006

1. Anlagevermoégen

Hinsichtlich der Zusammensetzung und der Entwicklung des Anlagevermdégens im
Geschaftsjahr 2006 wird auf den beigefligten Anlagespiegel verwiesen. Die Zugange
im Anlagespiegel sind zu Anschaffungskosten angegeben.

2. Forderungen

Samtliche Forderungen haben eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr. Bei den sonstigen
Vermdbgengsgegenstdnden handelt es sich im Wesentlichen um Forderungen aus
der Anlage von Festgeld bei der Stadt Neuss EUR 117.576,31 sowie Forderungen
aus den Umsatzsteuervorauszahlungen EUR 85.303,69.

3. Ruckstellungen

Die sonstigen Riicksteliungen beinhalten im Wesentlichen Riickstellungen fur die
Kosten des Jahresabschlusses und Riickstellungen fir Erfolgspramien.
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4, Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen bestehen gegeniber diversen

Lieferanten, die in einem Kontokorrent zusammengefasst sind.

Die Verbindlichkeiten gegeniber Gesellschafter belaufen sich auf EUR 927.795,00.

Im Wesentlichen betreffen die sonstigen Verbindlichkeiten, Verbindlichkeiten aus er-
haltenen Abschlagen EUR 23.723,60.

Verbindlichkeitenspiegel

31.12.2006
Stand Restlaufzeit bis Restlaufzeit von Restlaufzeit von
31.12.2006 zu einem Jahr | mehr als einem bis |mehr als flnf Jahren
zu funf Jahren
TEUR TEUR TEUR TEUR
Verbindlichkeiten aus Lieferungen 51 51 0 0
und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber 315 315
verbundenen Unternehmen
Verbindlichkeiten gegeniiber 928 55 108 765
Gesellschafter
Sonstige Verbindlichkeiten 54 54 0 0
1.348 475 108 765

Erlduterung zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlése setzen sich aus dem Warmedienst (EUR 304,09) und der Nah-
warme (EUR 122.699,09) zusammen.

In den sonstigen betrieblichen Ertrdgen sind vor allem Ertrdge aus der Weiterbe-

rechnung von Kostenbeiligungen (EUR 10.000,00) enthalten.

Der Materialaufwand setzt sich aus dem Gas- und Heizélbezug zusammen.

Der Rohertrag betragt (EUR 86.705,92).

Die_Abschreibungen auf das Anlagevermégen werden planméaRig durchgefiihrt.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich aus Verwaltungsaufwand

(EUR 61.886,63), Betriebsaufwand (EUR 14.929,05) und Vertriebsaufwand (EUR

221.484,09) zusammen.

In der Position Zinsen und dhnliche Aufwendungen sind die Fremdkapitalzinsen fiir

Darlehen enthalten.




Sonstige Angaben

Zur Geschaftsfihrung befugt waren im Geschéftsjahr 2006:
Herr Heinz Runde, Jurist (Vorsitzender), Neuss
Herr Dirk Hunke, Dipl. Ingenieur, Neuss

Die Geschéftsfihrer vertreten gemeinschaftlich oder in Vertretung mit einem Proku-
risten die Gesellschaft.

Die Gesellschaft beschéftigte im Durchschnitt 2,5 Mitarbeiter, neben den beiden Ge-
schaftsfihrern.

Auf die Angabe der Geschéftsfihrerbeziige wird gemaR § 286 Abs. 4 HGB verzich-
tet.

Der Abschluss wird im Handelsregister beim Amtsgericht Neuss unter HRA 6410 of-
fen gelegt.

Persdnlich haftende Gesellschafterin ist die gc Warmedienste GmbH mit einem ge-
zeichnetem Kapital i. H. v. EUR 25.000,00.

Konzernverhaltnisse

Die Stadtwerke Neuss GmbH, stellt einen Konzernabschluss ais Mutterunternehmen
auf, der beim Amtsgericht Neuss unter der Registernummer HRB 6331 offen gelegt
wird. Der Konzernabschluss ist bei der Stadtwerke Neuss GmbH, Moselstr. 25-27,
41464 Neuss, erhéltlich.

Neuss, im Méarz 2007

Heinz Runde Dirk Hunke
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Anlagennachweis der gc Warmedienste GmbH & Co. KG

zum 31. Dezember 2006

Restbuch- | Restbuch-
Gesamtunternehmen Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen werte am werte am
Anlagengruppen Stand Zugang Zuschiisse | Abgang |Umbuchung Stand Stand Zugang Abgang Stand 31.12.06 31.12.05
01.01.2006 31.12.2006 01.01.2006 31.12.2006
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
. Immaterielle Vermégensgegenstinde
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte u.d. Rechte sowie
Lizenzen an solchen Rechten 2.085,30 300,80 0,00 0,00 0,00 2.386,10 116,28 273,00 0,00 389,28 1.996,82 1.969,02|
2.085,30 300,80 0,00 0,00 0,00 2.386,10 116,28 273,00 0,00 389,28, 1.996,82 1.969,02;
Il. Sachanlagen
1. Betriebseinrichtungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Verteilungsanlagen 27.514,07 904.540,82| 0,00 0,00 0,00 932.054,89 458,07 50.277,37 0,00 50.735,44| 881.319,45 27.056,001
3. Betriebsvorrichtungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Betriebs- und Geschifts-
ausstattung 4.141,60 63,05 0,00 0,00 0,00 4.204,65 1.274,60 747,05 0,00 2.021,65 2.183,00 2.867,00
5. Anlagen im Bau 0,00 4.873,46 0,00 0,00 0,00 4.873,46 0,00 0,00 0,00 0,00 4.873,46 0,00F
!
)
31.655,67 909.477,33 0,00 0,00 0,00 941.133,00] 1.732,67 51.024,42 0,00 52,757,09] 888.375,91 29.923,00
Gesamt 33.740,97 909.778,13 0,00 0,00 0,00 943.519,10 1.848,95 51.297,42 0,00 53.146,37| 890.372,73I 31.892,02

Bueyuy wnz abejuy



Gebiudemanagement der Stadt Neuss

Der Rat der Stadt Neuss hat am 16.12.2005 beschlossen, die stiddtischen Gebdude und die
dazugehdrigen Grundstiicke sowie die gebaudewirtschaftlichen Funktionen zum 01.01.2006
in die eigenbetriebséhnliche Einrichtung ,,Gebdudemanagement der Stadt Neuss* (GMN) zu
tiberfiihren..

1. Gegenstand der eigenbetriebsihnlichen Einrichtung

Gegenstand des Gebaudemanagements der Stadt Neuss ist laut Betriebssatzung die zentrale
Bewirtschaftung und Unterhaltung von bebauten stidtischen Liegenschaften wie Verwal-
tungsgebduden, Schulen, Gebauden des Brandschutzes und Rettungswesens, der Kultur- und
Bildungseinrichtungen, Kinder- und Jugendeinrichtungen, sozialen Einrichtungen, Sport-
einrichtungen sowie sonstigen Gebéuden, die der Stadt Neuss zur Erfiillung ihrer Aufgaben
diensen, einschlieBlich dazugehoriger baulicher AuBlenanlagen.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschéftsjahr 2006 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung

Geschiftsjahr 2006
Bilanzsumme (in TEUR) 480.231
Eigenkapital (in TEUR) 293.576
davon:

- Gezeichnetes Kapital 50
- Riicklagen 293.490
- Bilanzgewinn 36
Eigenkapitalquote (in %) 61,1

3. Zusammensetzung der Organe im Geschiftsjahr 2006

Betriebsleitung

Erster Betriebsleiter des Gebdudemanagements der Stadt Neuss ist Herr Stadtkdmmerer Frank
Gensler. Weitere Betriebsleiter sind Herr Giinter Hall und Herr Egon Negele.

Betriebsausschuss
Der fiir das Gebaudemanagement der Stadt Neuss zustdndige Betriebsausschuss ist der

Finanzausschuss des Rates.

Anlage

- Lagebericht 2006
- Jahresabschluss 2006 einschlieBlich Anhang
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Gebdudemanagement der Stadt Neuss - GMN

Lagebericht fiir das Geschéaftsjahr vom
01. Januar — 31. Dezember 2006

Vorbemerkungen

1. Griindung Gebaudemanagement der Stadt Neuss - GMN

Der Rat der Stadt Neuss hat am 16.12.2005 beschlossen, die fir kommunale Zwecke
genutzten Gebaude und dazugehérigen Grundstiicke sowie die gebaudewirtschaftli-
chen Funkionen in die eigenbetriebsahnliche Einrichtung "Gebaudemanagement der
Stadt Neuss" (GMN) Uiberzuleiten. Mit gleichem Datum wurde die Betriebssatzung be-
schlossen. '

Das GMN wird nach § 107 Absatz 2 Satz 2 der Gemeindordnung NW als wirtschaftlich
eigenstandige Einrichtung ohne eigene Rechtspersénlichkeit gefihrt.

Der Finanzausschuss der Stadt Neuss ist gemaR § 6 Betriebssatzung der fir das GMN
zustandige Betriebsausschuss.

Zum Ersten Betriebsleiter hat der Rat der Stadt Neuss am 16.12.2005 Herrn Stadt-
kammerer Frank Gensler bestellt. Zu weiteren Betriebsleitern wurden Herr Glinter Hall
und Herr Egon Negele bestelit.

Die eigenbetriebsahnliche Einrichtung wurde organisatorisch in die drei Fachabteilun-
gen

¢ Infrastrukturelles Gebaudemanagement

e Technisches Gebaudemanagement

¢ Kaufméannisches Gebaudemanagement

gegliedert.

2, Ziele des Gebdudemanagements
Mit der Uberfuhrung der stadtischen Gebdudewirtschaft in eine eigenbetriebsahnliche
Einrichtung wurden folgende Ziele verfolgt:

o Effizienzsteigerung durch Zentralisierung der gebaudewirtschaftlichen Leistungs-
erbringung und Steuerung aus einer Hand

e Verbesserung der Handlungsfahigkeit durch Nutzung der kommunalrechtlichen
Moglichkeiten der Eigenbetriebsverordnung

e Schaffung von Kostentransparenz (Ressourcenverbrauch) im Sinne des Neuen
Kommunalen Finanzmanagements

o Kostenorientiertes Nutzerverhalten durch Begriindung von Mieter- und Vermieterbe-
ziehungen zwischen den gebaudenutzenden Dienststellen und der eigenbetriebs-
ahnlichen Einrichtung

e Starkere Konzentration der Fachdienststellen auf ihre Fachaufgaben durch Entlas-
tung von gebaudebezogenen Tatigkeiten

62



Gebaudemanagement der Stadt Neuss - GMN

3. Objekte des Gebdudemanagements

Das GMN hat die Geb&ude ibernommen, die fir kommunale Zwecke genutzt werden.
Es handelt sich um ca. 200 stadtische Objekte, die sich auf folgende Nutzungsbereiche
verteilen:

Verwaltungsgebaude

Einrichtungen der Feuerwehr und des Rettungswesens

Schulen '

Kultur- und Bildungseinrichtungen

Soziale Einrichtungen

Jugendeinrichtungen und Kindergarten

Gebaude im Sportbereich

Gebaude des Griinflachenamtes

Immobilien, die bei anderen eigenbetriebsahnlichen Einrichtungen der Stadt Neuss bi-
lanziert sind, verbleiben bei diesen Einrichtungen. Die gebadudebezogenen Dienstleis-
tungen fur diese Objekte sollen jedoch durch das Gebdudemanagement als Service
erbracht werden.

4. Leistungen des Gebaudemanagements

Die vom Hochbauamt und anderen Dienststellen wahrgenommenen gebaudebezoge-
nen Aufgaben sind soweit wie mdglich unter dem Dach des zentralisierten Geb&ude-
managements zusammengefasst. Hierzu zahlen im wesentlichen folgende Leistungsbe-
reiche:

o Raumbereitstellung
(Bauherrenfunktion, Bauplanung, Neubau, Umbau, An- und Verkauf, An- und Ver-
mietung)

o Gebaudeunterhaltung
(Wartung, Reparatur, Instandsetzung, Sanierung, Modernisierung)

e Gebdaudebewirtschaftung
(Reinigung, Energie- und Wasserversorgung, Abfall- und Abwasserentsorgung,
Bauwesenversicherung und Abgaben)

e Sonstige gebaudewirtschaftliche Leistungen
(Hausmeisterdienste, Pflege AuRenaniagen, Sicherheitstechnik, Nachrichtentech-
nik, Raumplanung, Rechnungswesen, Finanzen)

A. Darstellung des Geschiftsverlaufs

1. Entwicklung der Einrichtung und Gesamtwirtschaft

Wie bereits dargestelit, wurde das GMN als eine eigenbetriebsahnliche Einrichtung auf
Basis des kaufmannischen Rechnungswesen ausgegliedert. Da zuvor die gebaudewirt-
schaftlichen Leistungen dezentral nach den Gesichtspunkten des kameralistischen
Haushaltsrechtes verbucht wurden, liegen keine Vergleichsdaten vor.

Das GMN ist eine Einrichtung zur Deckung des Gebaudebedarfs der Stadt Neuss fir
die hoheitlichen und freiwilligen stadtischen Aufgaben. Aufgrund der gesellschaftlichen
und demographischen Entwicklung besteht die Méglichkeit, dass einige Gebaude zur

-2-
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Erfullung der stadtischen Aufgaben nicht mehr benétigt und somit nicht mehr von der
Stadt beim GMN angemietet werden miissen. Soweit hier Erkenntnisse vorlagen, wur-
den diese bei der bilanziellen Bewertung der betroffenen Gebaudestandorte berlicksich-
tigt.

Fur die Darstellung des verursacherorientierten Ressourcenverbrauchs wurde mit dem
Aufbau einer Kosten- und Leistungsrechnung begonnen. Demnach ist grundsétzlich
jeder Gebaudestandort als eine Kostenstelle definiert.

Die gesamtwirtschaftliche Entwicklung 2006 verlief weit besser als allgemein erwartet
wurde. Wegen der beschriebenen engen Verbindung mit der Stadt Neuss in Bezug auf
die Gebaudbereitstellung fur stadtische Zwecke nimmt die Entwicklung der Gesamtwirt-
schaft fur das GMN keine so bedeutende Rolle ein wie bei anderen Einrichtungen bzw.
Unternehmungen. Dampfend wirkt sich die seit Jahren anhaltende Verteuerung im
Energiesektor aus, die weitgehend auf gestiegene Nachfrage und Verknappung der
Ressourcen zuriickgeht. Ein Ende des Energiepreisanstiegs ist nicht abzusehen.

2. Umsatz- und Auftragsentwicklung

Der weit iberwiegende Teil der Umsatzerlése des GMN geht auf die Mietzahlungen der
Stadt Neuss fur die von ihr genutzten Gebaude zuriick. Daneben bestehen vereinzelt
Mietverhaltnisse bei nicht fiir stadtische Zwecke bzw. Aufgaben bendétigten Objekten
bzw. Raumen (Wohnungen in Kindergarten, Ladenlokale Rathaus u.a.). Die Umsatzer-
I6se belaufen sich auf insgesamt TEUR 42.667.

Der bereits vor Griundung des GMN begonnene Ausbau von Grundschulen zu offenen
Ganztagsschulen wird mit finanzieller Unterstiitzung des Landes weiter fortgesetzt und
fuhrt zu weiteren Mieteinnahmen.

3. Personalwesen
Im Durchschnitt waren im Geschéftsjahr 216 Mitarbeiter, ohne Auszubildene, beider
eigenbetriebsahnlichen Einrichtung beschaftigt. Die Aufteilung stelit sich wie folgt dar:
o Beamte: 9 Personen
o Angestelite: 92 Personen
o Arbeiter: 115 Personen

Die Vergutung der Mitarbeiter richtet sich bei den Beamten nach dem Bundesbesol-
dungsgesetz und bei den Beschaftigten nach dem Tarifvertrag fur den éffentlichen
Dienst (TV6D). Daneben besteht eine einzelvertragliche Regelung.

4. Investitionen :
Die Investitionen im Geschaftsjahr beliefen sich auf TEUR 14.740. Davon betrafen
TEUR 2.260 die Restabwicklung fir Leistungen aus 2005 und Vorjahren sowie TEUR
12.480 Leistungen des Jahres 2006. Die gréReren Investitionen verteilen sich auf die
nachfolgend genannten MalRnahmen:

Erwerb Teileigentum Rheinstralle 18/Neumarkt vom NBV 3.448
Sanierung naturwissenschaftliche Rdume in Schulen 736
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Schulbauprogramm/Brandschutz 1.850

MafRnahmen fir die offene Ganztagsschule 2.932

Feuerwache Uedesheim-Neubau 351| Ja
St-Peter-Schule, Erweiterungsbau 52| Ja
Richard-Schirrmann-Schule 1.146 | Ja
Karl-Kreiner-Schule 884 | Ja
Sporthalle Aurinstraf’e 228 | Ja
Sporthalle Allerheiligen 114 | Ja

* Die in Spalte 3 mit ,Ja“ gekennzeichneten Projekte wurden bereits in 2005 und Vorjah-
ren begonnen. Sie sind in der Eréffnungsbilanz zum 01.01.2006 als Anlagen im Bau
aufgefiihrt.

B. Darstellung der Lage

1. Vermégenslage

Die zuvor dargestellten Investitionen wirken sich unmittelbar wertsteigernd auf das An-
lagevermdgen aus. Demgegeniber stehen die Abschreibungen (AfA), die das Anlage
vermégen reduzieren. '

Gegenuber der Eréffnungsbilanz hat sich die Bilanzsumme um TEUR 7.419,5 bzw.
1,5% reduziert, insbesondere infolge der Riickfiihrung von Stammkapital an die Stadt
Neuss i.H.v. TEUR 6,688 Mio.

Bei der Vermogensstruktur entfallen 99,8% auf das Sachanlagevermégen und 0,2% auf
Ubrige Aktiva. Bei der Kapitalstruktur entfallen auf das Eigenkapital TEUR 293.575,6
oder 61,1% und auf die Dauerfinanzierungsmittel (Sonderposten, Pensionsrickstellun-
gen und ahnliche Verpflichtungen, langfristige Verbindlichkeiten) 29,5%. Der Rest be-
trifft kurzfristige Verbindlichkeiten und Rickstellungen.

Das langfristige Vermégen ist zu 90,7% durch langfristig verfugbare Mittel gedeckt.

2. Finanzlage v

Die Einrichtung konnte 2006 jederzeit ihre finanziellen Verpflichtungen erfullen. Unter
Einbeziehung der Finanzplanung fir 2007 ist die Liquiditat sichergestellt. Die geplanten
Investitionsvorhaben sind Gberwiegend durch die Aufnahme von Krediten fristgerecht
finanzierbar. Die Refinanzierung erfolgt Giber die Mietzahlungen der Stadt Neuss bzw.
der Nutzer.

Zum Bilanzstichtag ergibt sich ein Finanzmittelfonds von TEUR -6.759, der sich aus
flussigen Mitteln von TEUR 3 und kurzfristigen Verbindlichkeiten von TEUR -6.762
(Saldo Cash-Management Konto) zusammensetzt.

Zum Stichtag 31.12.2006 betrug der Cash-Flow TEUR 13.944. Der Mittelabfluss aus
Investitionstatigkeit von TEUR 12.445 und der Mittelabfluss aus der Finanzierungstatig-
keit von TEUR 11.051 konnten nicht aus dem Mittelzufluss aus der laufenden Ge-
schaftstatigkeit (TEUR 16.737) finanziert werden.
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3. Ertragslage '
Im Geschaftsjahr 2006 wurde ein geringer Jahrestiberschuss von TEUR 36,0 erzielt.

Im Geschéftsjahr wurde eine nicht mehr benétigte Liegenschaft mit Buchgewinn veréu-
Rert.

Die mit der Bereitstellung der Geb&dude verbundenen Aufwendungen werden i.d.R.
durch die Mietzahlungen der Nutzer (in erster Linie die Stadt Neuss) voll refinanziert.
Insofern war die Ertraglage in 2006 stabil, weil die Stadt Neuss alle auf das GMN Uber-
tragenen Gebaude genutzt und Mieten dafiir bezahlt hat.

C. Hinweise auf Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Die Ertragslage wird von den Mietzahlungen der Stadt Neuss dominiert. Solange die
Stadt die bisher genutzten Gebaude und Rdume weiterhin im bisherigen Rahmen nutzt,
sind Ertragsminderungen nicht zu befirchten. Ertragsausfalle kénnen eintreten, wenn
die Stadt Neuss bisher genutzte Gebaude nicht mehr benétigt (s. D 2.) und die entspre-
chenden Mieten nicht mehr zahlt. Demgegeniber steht die M&glichkeit, diese Gebaude
bzw. Grundstiicke ggf. gewinnbringend zu verauf3ern.

Bei den in geringem Umfang vorliegenden Vermietungen an Dritte sind die im Rahmen
einer Vermietertatigkeit existierenden Mietriickstands- bzw. Mietausfallrisiken vorhan-
den.

Die beschriebenen Entwicklungen im Energiesektof fuhren zu héheren Bezugspreisen,
die im Rahmen der Mieten fiir den Nutzer einen immer gré3eren Anteil einnehmen.

Der stadtische Haushalt wird durch die Abschreibungen, die insgesamt in die Mieten
einkalkuliert sind, zusétzlich belastet. Zum teilweisen Ausgleich wird daher entspre-
chend der Ratsbeschliisse vom 16.12.2005 bzw. 15.06.2007 ein Betrag in H6he der
Abschreibungen abzgl. der im Haushalt ersparten Tilgung sowie einem vom Haushalt
zu erwirtschaftenden Betrag vom GMN an den Haushalt wieder erstattet. Die Ruckfiih-
rung wickelt sich im Rahmen einer Kapitalauskehrung ab und belastet das Eigenkapital
im Zeitraum von 2006 bis 2009 mit insgesamt TEUR 17.688.

Far die Einrichtung sind keine weiteren wesentlichen Risiken erkennbar, die die Vermé-
gens-, Finanz- und Ertragslage negativ beeinflussen kdnnten.

D. Sonstige Angaben

1. Besondere Vorgange nach Bilanzstichtag
Nach dem Schluss des Geschéftsjahres sind Vorgange von besonderer Bedeutung
nicht eingetreten.

2. Voraussichtliche Entwicklung
Vor dem Hintergund des gesellschaftlichen und demographischen Wandels sind auch
Veranderungen im Gebaudebestand des GMN zu erwarten. Das zunehmende Durch-

-5-
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schnittsalter der Gesamtbevéikerung wird zu einem verringerten Bedarf im Jugend- und
Schulbereich fihren. Andererseits kénnen sich durch veranderte Konzepte in diesen
Bereichen zusatzliche Bedarfe ergeben. Das GMN muss bestrebt sein, gemeinsam mit
den Nutzern eine optimale Ausnutzung der vorhandenen Gebsudestandorte zu gewéhr-
leisten. Aufzugebende Standorte kénnten bei fehlendem Eigenbedarf dem freien
(Grundstticks-) Markt zur Verfaigung gestellt werden. Weiterhin muss das GMN bei den
zuKunftigen Planungen darauf hinarbeiten, die gréften Optimierungspotentiale fur den
Bau und Betrieb der Gebdude zu realisieren. Dazu sollen bereits in der Planungsphase
die Aspekte der Nutzer, der Wirtschaftlichkeit und der Nachhaitigkeit betrachtet werden.
Die stetig steigenden Energiepreise machen ein weiterhin konsequentes Nachdenken
tiber den Energieeinsatz bzw. Energiesparmanahmen erforderlich, um hier Einsparun-
gen realisieren zu kénnen.

3. Feststellungen im Rahmen der Priifung nach § 53 HGrG (s. § 25 EigvVO NW)
Im Rahmen der Prifung nach § 53 HRgG wurden keine Auffélligkeiten gemeldet.

Neuss, 19. Oktober 2007

nk Gensler

| Egon Negele%\
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Gebidudemanagement der Stadt Neuss (GMN) - Bilanz

AKTIVA : : -PASSIVA . ¥ o
o 31.12.2006 01.01.2006 L  31.12:2006 01.01.2006
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
I. Immaterielle Vermdgensgegenstéande: 11.060,10 1,00 | 1. Stammkapital 50.000,00 50.000,00
li. Aligemeine Riicklage 293.489.664,63 300.177.664,63
ll. Sachanlagen: Ill. Jahreslberschuss 35.960,20 0,00
1. Grundstiicke und Bauten Summe Eigenkaptial 293.575.624,83 300.227.664,63
einschl. Bauten auf fremden Grundsticken
1.1 Grundstiicke 143.114.732,50 142.519.064,39 | B. Sonderposten fiir investitionszuschiisse 1.321.713,84 0,00
1.2 Gebdude 315.025.983,30  310.285.628,00 :
1.3 AuRenanlagen 17.800.472,95 18.429.458,00 | C. Riicksteilungen
Summe Grundsticke, Gebaude, AuRenanlagen 475.941.188,75 471.234.150,39
1. Ruckstellungen fur Pensionen und ahnliche 2.094.006,88 1.791.827,11
2. Betriebs- und Geschéftsausstattung 602.473,28 454.606,84 Verpflichtungen
2. Sonstige Ruckstellungen 28.212.282,16 30.929.877,97
3.  Anlagen im Bau 2.881.009,02 9.222.953,82 Summe Ruckstellungen 30.306.289,04 32.721.705,08
Summe Sachaniagen 479.424.671,05 480.911.711,05 | D. Verbindlichkeiten
B. Umlaufvermogen 1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 6.762.285,81 0,00
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen u. Leistungen 3.457.973,64 4.424.126,56
l. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande: 3. Verbindlichkeiten gegeniber der Stadt Neuss 144.572.691,87 150.145.744,77
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 205.110,20 69.269,30 und anderen Eigenbetrieben
2. Forderungen an die Stadt Neuss und andere 510.294,84 6.623.198,38 4.  Sonstige Verbindlichkeiten 219.691,96 131.314,19
Eigenbetriebe davon aus Steuern: 0,00 EUR
3.  Sonstige Vermdgensgegensténde 19.460,90 46.375,50 (01.01.2006: 0,00 EUR)
Summe Forderungen/sonst. Vermdgensgegenst 734.865,94 6.738.843,18 davon im Rahmen soz. Sicherheit: 500,38 EUR
(01.01.2006: 0,00 EUR)
Il. Guthaben bei Kreditinstituten 2.508,05 0,00 Summe Verbindlichkeiten 155.012.643,28 154.701.185,52
C. Rechnungsabgrenzungsposten 57.933,50 0,00 | E. Rechnungsabgrenzungsposten 14.767,65 0,00
Summe Aktiva 480.231.038,64 487.650.555.23 | Summe Passiva 480.231.038,64 487.650.555,23
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Gewinn- und Verlustrechnung
fiir das Wirtschaftsjahr vom 01. Januar 2006 - 31. Dezember 2006

| . Eure = . Furo ... Eurg
Ertrige (ohne sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige):
1. Umsatzerlose 42.666.888,23
2. Sonstige betriebliche Ertrage 879.914,71
Summe 43.546.802,94
Aufwendungen (inki. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige):
3. Aufwendungen fur bezogene Leistungen
a) Instandhaltung fiir Gebaude 3.499.529,01
b) Wartung und Instandhaltung 737.003,50
c) Mieten 2.033.331,31
d) Bewirtschaftungsaufwendungen (Energie u.4.) 7.212.160,58 13.482.024,40

4. Personalaufwand
a) Léhne und Gehélter 5.462.561,29
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung 1.824.274,22 7.286.835,51
davon fir Altersversorgung: 688.798,93

5. Abschreibungen 13.921.107,71
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.543.050,18
Zwischensumme 36.233.017,80
7. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage -130.451,83
davon aus verbundenen Unternehmen 0,00 :
8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 7.397.310,48
davon an verbundene Unternehmen 0,00
Summe 3. - 8. 43.499.876,45
Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstitigkeit 46.926,49
9. Sonstige Steuern 10.966,29
{Jahresiiberschuss 35.960,20 ||
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Anhang zum 31. Dezember 2006

l. Allgemeine Angaben

1. Vorbemerkung

Der Rat der Stadt Neuss hat in seiner Sitzung am 16. Dezember 2005 die Griindung
der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung ,Gebaudemanagement der Stadt Neuss*
(GMN) und die Uberfiihrung aller Gebaude und dazugehériger Grundstiicke, die der
Stadt Neuss zur Erfiillung ihrer Aufgaben dienen, sowie der geb&udewirtschaftlichen
Aufgaben in das GMN mit Wirkung zum 01. Januar 2006 beschlossen.

Der Jahresabschluss 2006 des Gebdudemanagement der Stadt Neuss (GMN), be-
stehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang, wurde entspre-
chend den Vorschriften der §§ 21 bis 24 der Eigenbetriebsverordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (EigvO NRW) i.d.F. vom 16. November 2004 i.V.m. den Vor-
schriften des Handelsgesetzbuches aufgestellt. Gleichzeitig mit dem Jahresab-
schluss wurde der Lagebericht gemaR den Vorschriften des § 25 EigvVO NRW auf-
gestellt.

2. Bilanzierungs-'und Bewertungsmethoden

Das von der Stadt Neuss bei der Griindung zum 01. Januar 2006 auf das GMN
Ubertragene Anlagevermégen wurde zu mit Abschlagen versehenen Bodenrichtwer-
ten (Grundstiicke), Wiederbeschaffungszeitwerten (Gebaude, Aulenanlagen) bzw.
zu Restbuchwerten (Immaterielle Vermdégensgegenstande, Betriebs- und Ge-
schaftsausstattung) bewertet und wird in den Folgejahren planmaRig nach der linea-
ren Methode abgeschrieben. Die Zugange des Geschéftsjahres werden zu Anschaf-
fungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und zeitanteilig abgeschrieben. Zudem
wird von dem Wahirecht Gebrauch gemacht, geringwertige Wirtschaftsgiter im Jahr
der Anschaffung sofort voll abzuschreiben.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstdnde werden zum Nennwert ange-
setzt. Erkennbare Risiken werden durch entsprechende Wertberichtigungen bertick-
sichtigt.

Die versicherungsmathematische Berechnung der Rickstellungen fiir Pensionen
erfolgt durch die Stadt Neuss auf Basis der Richttafel 2005 G von Dr. K. Heubeck,
Kéln, und eines RechnungszinsfuRes von 5 %. Das Pensionseintrittsalter wurde mit
60 Jahren bertcksichtigt. Der Kapitalwert der Rentenverpflichtungen wird unter Ver-
wendung der Anlage 9 zum BewG mit einem Zinsfuld von 5,5% ermittelt.

Die sonstigen Riickstellungen enthalten alle am Bilanzstichtag erkennbaren Risiken
und ungewisse Verpflichtungen. Sie werden auf der Grundlage vorsichtiger kauf-
mannischer Beurteilung in Héhe der voraussichtlichen Inanspruchnahme gebildet.

Der Ansatz der Verbindlichkeiten erfolgt zum Riickzahlungsbetrag.
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Il. Erldauterungen zur Eréffnungsbilanz zum 01. Januar 2006

Das Anlagevermogen wurde zum 01. Januar 2006 von der Stadt Neuss auf das
GMN bertragen. Insgesamt wurden Immaterielle Vermégensgegenstande sowie
Sachanlagen in Héhe von insgesamt TEUR 480.911,7 Ubertragen. Bei den Sachan-
lagen handelt es sich um bebaute Grundstiicke, Geb&ude, AuBenanlagen, Betriebs-
und Geschéftsausstattung sowie um Anlagen im Bau.

Der Grundstiicksbewertung lagen je nach Lage der bebauten Grundstiicke Werte
der Bodenrichtwertkarte des Gutachterausschusses der Stadt Neuss zum
01.01.2005 fur Bauland bzw. begiinstigtes Agrarland zugrunde. Von den Boden-
richtwerten fur Bauland wurde aufgrund der kommunalspezifischen Nutzung der
Grundstucke ein Abschlag von 40% vorgenommen.

Die Wertansatze fir die Gebaude wurden anhand des Bruttorauminhaltes (in m®)
und der Normalherstellungskosten 1913 unter Zugrundelegung der Indizierung auf
das Jahr 2005 (Index: 2.280 - Basis 1913=100) ermittelt. Dabei wurde ein Aufschlag
fur die Nebenkosten von 15% sowie die Umsatzsteuer von 16% berticksichtigt. Von
den so ermittelten Werten wurden die bis dahin aufgelaufenen Abschreibungen ab-
gezogen. Darliber hinaus wurden zum Teil Abschlage von bis zu 100% wegen des
Zustandes und aufgrund von Besonderheiten vorgenommen.

AuBlenanlagen wurden im Wesentlichen in den Bereichen Ordnungswesen und
Schulen beriicksichtigt und pauschal mit 5% (Ordnungswesen) bzw. mit 7% (Schu-
len) der Wiederbeschaffungswerte der Geb&ude angesetzt.

Die Anlagen im Bau beinhalten insgesamt 8 Objekte, die zum 01. Januar 2006 noch
nicht fertiggestellt waren. Die Wertermittlung erfolgte auf Grundlage der bislang an-
gefallenen Anschaffungs- und Herstellungskosten.

Die Immateriellen Vermégensgegenstande und die Betriebs- und Geschaftsausstat-
tung (TEUR 454,6) wurden zu Restbuchwerten Ubertragen.

In der Eréffnungsbilanz werden Forderungen in Héhe von insgesamt TEUR 6.738,9
ausgewiesen. Davon entfallen TEUR 69,3 auf Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen, TEUR 6.623,2 auf Forderungen gegen die Stadt und andere Eigenbe-
triebe und TEUR 46,4 auf sonstige Vermégensgegenstande. Die Forderungen ge-
gen die Stadt betreffen im Wesentlichen die Ubertragung von Haushaltsresten aus
dem Vermdgens- und Verwaltungshaushalt (TEUR 6.458,3).

Der Betrieb wurde gemaRB der Satzung mit einem Stammkapital von TEUR 50,0 aus-
gestattet.

Die Eréffnungsbilanz weist Rickstellungen in Héhe von insgesamt TEUR 32.721,7
aus. Davon entfallen TEUR 1.615,3 auf Pensionsriickstellungen und TEUR
30.000,0 auf Rickstellungen fur unterlassene Instandhaltungen. Darliber hinaus
wurden Ruickstellungen fir Rentenverpflichtungen, Urlaub, Uberstunden, Beihilfe
und Altersteilzeit gebildet.
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Die Verbindlichkeiten in der Eréffnungsbilanz belaufen sich. auf insgesamt TEUR
154.701,2. Davon entfallen TEUR 4.424,1 auf Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen, da sich das GMN zur Ubernahme samtlicher Verbindlichkeiten der
Stadt, die den Zeitraum vor dem 01. Januar 2006 betreffen und im Zusammenhang
mit den Ubertragenen Aufgaben stehen, verpflichtet hat. Dartiber hinaus entfallen
TEUR 150.145,8 auf Verbindlichkeiten gegentber der Stadt und anderen Eigenbe-
trieben, wovon TEUR 150.000,0 die Ubertragung von stadtischen Darlehen auf das
GMN betreffen. Zudem bestehen sonstige Verbindlichkeiten in Hohe von TEUR
131,3, wobei es sich insbesondere um Sicherheitseinbehalte handelt.

lll. Erlduterung einzeiner Posten der Bilanz zum 31. Dezember 2006

Die Entwicklung der immateriellen Vermégensgegensténde und der Sachanlagen
im Geschéftsjahr 2006 ist im Einzelnen aus dem beigefiigten Anlagennachweis zu
ersehen. :

Bei den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen handelt es sich im Wesentli-
chen um Forderungen aus Mieten und Pachten sowie um Forderungen aus Be-
triebs- und Nebenkostenabrechnungen. Séamtliche Forderungen haben eine Rest-
laufzeit von unter einem Jahr.

Die Forderungen gegen die Stadt und andere Eigenbetriebe setzen sich im Einzel-
nen wie folgt zusammen:

- Stadt TEUR 220,9
- Stadtische Friedhéfe TEUR 50,6
- Krankenheim Herz Jesu TEUR 221,6
- LVN TEUR 16,2
- Stadtentwéasserung TEUR 1,0

Die Forderungen gegen die Stadt beinhalten im Wesentlichen Forderungen aus Si-
cherheitseinbehalten (Verwahrgeldkonto), aus Abschidgen fur die vom GMN betrie-
bene Telefonanlage, aus der Abrechnung der Heizungssanierung in der Stadionhal-
le sowie Forderungen aus Kostenerstattungen.

Bei den Forderungen gegen die anderen Einrichtungen handelt es sich hauptséch-
lich um Forderungen aus Bauleitertatigkeit und Verwaltungskostenerstattungsan-
spriche.

Samtliche Forderungen haben eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.

Die sonstigen Vermdgensgegenstédnden beinhalten insbesondere Erstattungsan-
spriche aus Kindergeld, Forderungen gegen Personal und einen debitorischen Kre-
ditor. In den sonstigen Vermdgensgegenstanden sind solche mit einer Restlaufzeit
von Uber einem Jahr in Héhe von TEUR 1,0 enthalten.

Der Rat der Stadt Neuss hat am 16.12.2005 bzw. 15.06.2007 beschlossen, dass
das GMN die in den Mietzahlungen der Stadt einkalkulierten Abschreibungsbetrage
bis zum Jahre 2009 teilweise an den stadtischen Haushalt zuriickzufuhrt. Im Jahr
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2006 erfolgte daher eine Entnahme aus der Allgemeinen Riicklage in Héhe von

TEUR 6.688,0.

Bei dem Sonderposten fiir Investitionszuschiisse handelt es sich im Wesentlichen

um Zuschisse der Stadt Neuss zu InvestitionsmafRnahmen des GMN. Die Auflésung
erfolgt parallel zur Abschreibung der betroffenen Vermégensgegenstande.

Die Rickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

Pensionsriickstellungen 1.615.250,00 0,00 0,00 310.461,00 1.925.711,00
Rentenverpflichtungen 176.577,11 0,00 8.281,23 0,00 168.295,88
Beihilferiickstellungen 294.783,00 0,00 0,00 56.659,00 351.442,00
Ruckstellung fur unter-

lassene Instandhaltung

aus Vorjahren 30.000.000,00 3.346.744 .90 0,00 0,00 | 26.653.255,10
Urlaubsriickstellungen 242.903,23 242.903,23 0,00 275.231,10 275.231,10
Jahresabschlussprii-

fung 0,00 0,00 0,00 35.000,00 35.000,00
Ruckstellung fiir aus-

stehende Rechnungen 0,00 0,00 0,00 551.655,75 551.655,75
Uberstundenrickstel-

lungen 37.726,74 37.726,74 0,00 37.563,21 37.563,21
Altersteilzeitriickstel- '
lungen 354.465,00 46.330,00 0,00 0,00 308.135,00
Summe 32.721.705,08 3.673.704,87 8.281,23 1.266.570,06 30.306.289,04

Die Restlaufzeiten und die sonstigen Angaben zu den Verbindlichkeiten sind aus

dem beigefugten Verbindlichkeitenspiegel zu entnehmen:

Verbindlichkeite!

gegenilber Kreditinsti-

tuten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und

Leistungen 4.424.126,56 4.424.126,56 0,00 0,00 0,00

Verbindlichkeiten

gegeniiber der Stadt

und anderen Eigen-

betrieben 150.145.744,77 6.145.744,77 24.000.000,00 | 120.000.000,00 0,00

Sonstige Verbind-

lichkeiten 131.314,19 131.314,19 0,00 0,00 0,00

Summe 154.701.185,52 10.701.185,52 24.000.000,00 | 120.000.000,00 0,00
-4 -
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' Verbindlichkeiten
gegeniiber Kreditinsti-
tuten 6.762.285,81 6.762.285,81 0,00 0,00 0,00

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und
Leistungen 3.457.973,64 3.457.973,64 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten
gegeniiber der Stadt
und anderen Eigen-
betrieben 144.572.691,87 6.572.691,87 24.000.000,00 | 114.000.000,00 0,00

Sonstige Verbind- .
lichkeiten 219.691,96 219.691,96 0,00 0,00 0,00

Summe 155.012.643,28 17.012.643,28 24.000.000,00 | 114.000.000,00 0,00

Bei den Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten handelt es sich in vollem Um-
fang um Kontokorrentverbindlichkeiten.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen bestehen aus Schuldverhalt-
nissen gegenuber Dritten.

Die Verbindlichkeiten gegenliber der Stadt und anderen Eigenbetrieben resultieren
Uberwiegend aus den von der Stadt bertragenen Kreditverbindlichkeiten (TEUR
144.000,0).

Die sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten im Wesentlichen Sicherheitseinbehalte
(TEUR 208,5). ‘

IV. Erlduterung der Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlése des GMN beinhalten ausschlieRlich Ertrage aus der Vermietung
bzw. Verpachtung von Gebauden und Raumlichkeiten (TEUR 42.666,9). Der Haupt-
anteil an diesen Miet- und Pachtertragen entfallt dabei auf die Mietzahiungen der
Stadt Neuss (TEUR 41.133,4).

Bei den sonstigen betrieblichen Ertragen entfallen u.a. TEUR 247,3 auf Ertrdge aus
Bauleitertatigkeiten, TEUR 279,1 auf Ertragszuschiisse und Kostenerstattungen so-
wie auf Verwaltungskostenerstattungen (TEUR 60,6) und Telefonkostenerstattungen
fur die vom GMN betriebene stadtische Telefonanlage (TEUR 68,6). Ertrédge aus der
Aufiésung von Sonderposten werden in Héhe von TEUR 13,3 erfasst.

Der Materialaufwand besteht im Wesentlichen aus Aufwendungen fir Instandhaltun-
gen der Gebaude und Aufenanlagen (TEUR 3.499,5), Bezugskosten fur Strom,
Wasser und Heizenergie (TEUR 5.109,3) sowie aus Miet- und Pachtaufwendungen

- fur angemietete Gebaude, die die Stadt zur Erflllung ihrer Aufgaben benétigt (TEUR
2.033,3). Dariiber hinaus werden in dieser Position u.a. noch Aufwendungen fur die

-5-
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Reinigung der Gebaude erfasst (TEUR 1.567,6) sowie Grundbesitzabgaben (TEUR
464,3) und Wartungskosten (TEUR 737,0).

Im Personalaufwand (TEUR 7.287,0) sind die Personalkosten inkl. Personalneben-
kosten der dem GMN direkt zugeordneten Mitarbeiter enthalten.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten u.a. Aufwendungen fir Ver-
waltungskostenerstattungen (TEUR 288,7), Versicherungsbeitrdge (TEUR 311,8),
Telefongebiihren des GMN, der Amter, der Schulen etc. (TEUR 125,5) sowie Auf-
wendungen fur die Nutzung der beim GMN verwendeten Hard- und Software (TEUR
250,1).

Bei den sonstigen Zinsen und ahnlichen Ertragen handelt es sich ausschlie3lich um
Entgelte aus der Verzinsung des in das Cash-Management-Verfahren der Stadt
Neuss einbezogene Girokonto des GMN (TEUR 130,5).

Die Zinsen und &hnlichen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen Entgelte fur das
Darlehen der Stadt Neuss (TEUR 7.387,5).

Die ausgewiesenen sonstigen Steuern beinhalten ausschlie3lich Grundsteuer.

Aus dem Saldo der dargestellten Ertrdge und Aufwendungen ergibt sich ein Jahres-
uberschuss von TEUR 36,0. Die Betriebsleitung empfiehlt den Jahrestuberschuss auf
neue Rechnung vorzutragen.

Der stadtische Haushalt wird durch die Abschreibungen, die in die Mieten einkalku-
liert sind, zuséatzlich belastet. Zum teilweisen Ausgleich wird daher gemal den Rats-
beschlissen vom 16. Dezember 2005 bzw. 15. Juni 2007 ein Betrag in H6he der Ab-
schreibungen abzuglich der im Haushalt ersparten Tilgungen sowie einem vom
Haushalt zu erwirtschaftenden Betrag vom GMN an den Haushalt wieder erstattet.
Die Entnahme aus der Aligemeinen Ricklage (2006: TEUR 6.688,0) fuhrt zu einem
weiteren Uberschuss, der in Ausfiihrung der 0.g. Ratsbeschliisse an die Stadt Neuss
abzufuhren ist. Dieser Uberschuss belastet aber tatséchlich das Eigenkapital beim
GMN (2006 bis 2009 insgesamt: TEUR 17.688,0).

V. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die sonstigen finanziellen Verpflichtungen aus der teilweisen Riickfithrung der Ab-
schreibungen an den stadtischen Haushalt belaufen sich zum 31. Dezember 2006
auf insgesamt TEUR 11.000,0.

Finanzielle Verpflichtungen aus vergebenen Bauauftragen, die noch nicht bilanziert
sind, bestehen bis zum 31. Dezember 2006 in Héhe von rd. TEUR 5.215,4.

Daruber hinaus bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen aus Leasing- und
Mietvertrégen .
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Die beim GMN beschéftigten Mitarbeiter sind bei der Rheinischen Zusatzversor-
gungskasse fir Gemeinden und Gemeindeverbande (RZVK) versichert. Das Vermo-
gen der RZVK reicht nicht aus, die bei den beteiligten Arbeitgebern bestehenden
Versorgungsverpflichtungen abzudecken. Die daraus entstehende Unterdeckung
umfasst einen nicht unwesentlichen Betrag, der als finanzielle Verpflichtung die &f-
fentlichen Arbeitgeber in der Zukunft treffen kénnte.

Vermerkpflichtige Haftungsverhaltnisse im Sinne von § 251 HGB bestanden zum 31.
Dezember 2006 nicht.

VI. Sonstige Angaben

Betriebsausschuss

Der zustandige Betriebsausschuss fir das Gebdudemanagement der Stadt Neuss ist
gemal § 6 Abs. 1 der Betriebssatzung der Finanzausschuss des Rates der Stadt
Neuss. _

Der Finanzausschuss trat in 2006 zu 6 Sitzungen zusammen. Folgende Stadtverord-
nete waren 2006 Mitglied im Finanzausschuss:

Stv. Irnich, Karlheinz (Vorsitzender) . Rosen, Sebastian
Steuerberater Eventmanager
Stv. Kaster, Klaus Karl (stellv. Vorsitzender) | Stv. Von Nollendorf, Ursula
Rechtsanwalt selbsténdige Ubersetzerin
Stv. Dr. Koenemann, Bernd Stv. Becker, Klaus
Geschéaftsfuhrer Diplom-Kaufmann
Stv. Holt, Anna Maria Stv. Baum, Karl-Heinz
Hausfrau/VHS-Dozentin Beamteri. R.
Stv. Schafer, Ingrid Stv. Wellens, Stephanie
Vorstandsassistentin Hausfrau
Stv. Schiffers, Carl Albert Stv. Giffeler, Uwe
Kaufmann Unternehmensberater
Stv. Dr. Hisch, Heinz Gunther Stv. Hau, Rita
Rechtsanwalt ehrenamtliche Gleichstellungsbeauf-
tragte
Stv. Knipprath, Rolf Stv. Hick, Heinz
Rentner Werbekaufmann
3. stellv. BM Nickel, Thomas Stv. Goerdt, Joachim
Kaufmann Geschaftsfihrer/Rechtsanwalt
Stv. Hustedt, Sabine Stv. Kattner, Thomas
Juristin Polizeibeamter
Stv. Kracke, Thomas Stv. Himmes, Karl Ridiger
Soldat Lehreri.R.
Stv. Thywissen, Christian Paul Stv. Kilb, Katharina
Rentner Rentnerin /Kindergartenhelferin
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Stv. Jansen, Arno Stv. Gurmann, Klaus
Rechtsreferendar Polizeibeamter i.R.
Stv. Breuer, Reiner Stv. London, Heinz
Assessor und Referent SGK NW Diplom-Ingenieur
Stv. Kemp, Hans-Joachim v.d. Stv. Ott, Peter
Landesbeamter Regierungsangestellter
Stv. Schacht-Ceyhan, Ute Stv. Lakner, Daniela
Bundesbeamtin : stadtische Angestellte
2. stellv. BM Staps, Hannelore Stv. Kelleter, Jutta
Leiterin Kindertageseinrichtung Hausfrau
Stv. Hohlmann, Gisela Stv. Stoltz, Ingo
Hausfrau Leiter Wahlkreisbiro von Herrn Bo-
dewig, MdB
Stv. Hinzen, Burkhard - Stv. Klinkicht, Michael
Geschéftsfiihrung/Steuerberatung kaufménnischer Angestellter
Stv. Arndt, ingeborg Stv. Zander, Dieter
Rechtsanwalt
Stv. Dr. Rohde, Achim Stv. Dr. Képpen, Heinrich
Rechtsanwalt akademischer Direktor a.D.
Stv. Quentin, Gerhard Stv. Sperling, Roland
Rechtsanwalt Rechtsanwalt

Die Mitglieder des Finanzausschusses erhaiten vom GMN keinerlei Bezlige.

Betriebsleitung

Der Rat der Stadt Neuss hat am 16. Dezember 2005 Herrn Stadtkdmmerer Frank
Gensler zum Ersten Betriebsleiter bestellt. Zu weiteren Betriebsleitern wurden Herr
Glnter Hall und Herr Egon Negele bestellt.

Auf die in § 285 Nr. 9 HGB geforderten Angaben iber die Gesamtbezlige der Be-
triebsleitung wird geman § 286 Abs. 4 HGB zulassigerweise verzichtet, da sich die
Bezlige eines Mitglieds feststellen lassen.

Mitarbeiter
In 2006 waren beim GMN durchschnittlich 216 Mitarbeiter, ohne Auszubildene, be-
schaftigt; davon sind 9 Beamte, 92 Angestellte und 115 Arbeiter.

Neuss, 19. Oktober 2007

Fr ersle Egon Negel
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Gebidudemanagement der Stadt Neuss (GMN) - Anlagenspiegel
Wirtschaftsjahr 01.01.2006 - 31.12.2006

Posten des Anlagevermégens Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen Kennzahien
Anschaffungs- und{Zugang Abgang Umbuchungen [Anschaffungs- undjAbschreibungen |Zugang, d.h. Abgang, d.h. Abschreibungen {Restbuchwerte am|Restbuchwerte am DurchscthDurchschn
Herstellungs- Herstellungs- kumuliert Abschreibungen |angesammelte |kumuliert Ende des Jahresbeginn ittlicher Ab-ittlicher
kosten kosten im Wirtschaftsjahr|Abschreibungen Wirtschaftjahres schreib-  |Restbuch-
auf die in Spalte ungssatz jwert
4
ausgewiesenen
Abgange
01.01.2006 31.12.2006 01.01.2006 31.12.2006
€ € € € € € € € € € € v.H. v.H.
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
A. Anlagevermdbgen
I. Immaterielle Vermogensgegenstinde:
Immaterielle Vermogensgegenstdnde 1,00 11.559,68 0,00 0,00 11.560,68 0,00 500,58 0,00 500,58 11.060,10 1,00 4,33 95,67
1l. Sachanlagen:
1. Grundstiicke und Bauten
1.1 Grundstlcke
1.1.1 Unbebaute Grundstiicke 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.1.2 Grundstiicke filr Verwaltungsgebédude 14.776.972,14 0,00 0,00 0,00] 14.776.972,14 0,00 0,00 0,00 0,00 14.776.972,14) 14.776.972,14 0,00] 100,00
1.1.3 Grundstiicke filr Ordnungswesen 5.154.330,00 0,00 34.632,00 0,00 5.119.698,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.119.698,00 5.154.330,00 0,00| 100,00
1.1.4 Grundstiicke fir Schulen 99.462.768,20 0,00 0,00 0,00| 99.462.768,20 0,00 0,00 0,00 0,00| 99.462.768,20 | 99.462.768,20 0,00 100,00
1.1.5 Grundstiicke fiir Kultureinnchtungen 6.056.393,45 630.300,11 0,00 0,00 6.686.693,56 0,00 0,00 0,00 0,00 6.686.693,56 6.056.393,45 0,00{ 100,00
1.1.6 Grundstiicke f. Soziale Einrichtungen 2.186.108,00 0,00 0,00 0,00 2.186.108,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.186.108,00 2.186.108,00 0,00| 100,00
1.1.7 Grundstiicke fir Kindergérten und 9.237.332,60 0,00 0,00 0,00 9.237.332,60 0,00 0,00 0,00 0,00 9.237.332,60 9.237.332,60 0,00| 100,00
1.1.8 Grundsticke fir Sportgeb&dude 4.243.428,00 0,00 0,00 0,00 4.243.428,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.243.428,00 4.243.428,00 0,00| 100,00
1.1.9 Grundstiicke fiir Sonstige Geb&ude 1.401.732,00 0,00 0,00 0,00 1.401.732,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.401.732,00 1.401.732,00 0,00| 100,00
Summe Grundstiicke 142.519.064,39 630.300,11 34.632,00 0,00| 143.114.732,50 0,00 0,00 0,00 0,00| 143.114.732,50{ 142.519.064,39 0,00{ 100,00
1.2 Gebdude
1.2.1 Verwaltungsgeb&ude 67.671.698,00 26.109,39 0,00 0,00| 67.697.807,39 0,00| 208172707 0,001 2081.727,07| 65616.080,32| 67.671.698,00 3,08 96,92
1.2.2 Ordnungswesen (Feuerwachen efc.) 10.802.221,00 145.328,88 1,00 553.029,06 | 11.500.577,94 0,00 353.250,00 0,00 353.260,00| 11.147.327,94| 10.802.221,00 3,07 96,93
1.2.3 Schulen 162.565.858,00| 4.826.488,49 0,00} 4.791.491,09| 172.183.837,58 0,00] 7.691.656,85 0,00) 7.691.656,85| 164.492.180,73 | 162.565.858,00 4,47 95,53
1.2.4 Kultureinnchtungen 30.220.220,00| 3.017.515,88 0,00 0,00| 33.237.735,88 0,00| 1.181.444,84 0,00] 1.181.444,84| 32.056.291,04| 30.220.220,00 3,65 96,45
1.2.5 Soziale Einrichtungen 1.380.526,00 0,00 0,00 0,00 1.380.526,00 0,00 77.333,33 0,00 77.333,33 1.303.192,67 1.380.526,00 5,60 94,40
1.2.6 Kindergérten, Einrichtungen der 19.860.164,00 3.801,35 0,00 269.694,07 | 20.133.659,42 0,00 584.404,06 0,00 584.404,06| 19.549.255,36 | 19.860.164,00 2,90 97,10
1.2.7 Sportgeb&dude 5.292.300,00 2.331,60 0,00 0,00 5.294.631,60 0,00 293.460,81 0,00 293.460,81 5.001.170,79 5.292.300,00 5,54 94,46
1.2.8 Sonstige Gebédude 668.160,00 0,00 0,00 0,00 668.160,00 0,00 38.280,00 0,00 38.280,00 629.880,00 668.160,00 5,73 94,27
1.2.9 Gebdude auf fremden Grund und Boden 11.824.481,00 287.264,36 0,00| 3.608.739,60| 15.720.484,96 0,00 489.880,51 0,00 489.880,51| 15.230.604,45| 11.824.481,00 3,12 96,88
Summe Gebaude 310.285.628,00| 8.308.839,95 1,00] 9.222.953,82( 327.817.420,77 0,00{ 12.791.437,47 0,00| 12.791.437,47| 315.025.983,30| 310.285.628,00 3,90 96,10
1.3 AuRenanlagen .
1.3.1 AuRenanlagen Ordnungswesen 514.534,00 1586.214,72 0,00 0,00 670.748,72 0,00 27.053,68 0,00 27.053,68 643.695,04 514.534,00 4,03 9597 |-
1.3.2 AuRenanlagen an Schulen 17.820.084,00 131.444,27 0,00 0,00} 17.951.528,27 0,00 884.848,36 0,00 884.848,36 | 17.066.679,91| 17.820.084,00 4,93 95,07
1.3.3 Sonstige AuBenanlagen 94.840,00 0,00 0,00 - 0,00 94.840,00 0,00 4.742,00 0,00 4.742,00 90.098,00 94.840,00 5,00 95,00
Summe AuBenanlagen 18.429.458,00 287.658,99 0,00 0,00{ 18.717.116,99 0,00 916.644,04 0,00 916.644,04| 17.800.472,95] 18.429.458,00 4,90 95,10
Summe Grundstiicke, Gebaude, AuBenanlagen 471.234.150,39| 9.226.799,05 34.633,00] 9.222.953,82| 489.649.270,26 0,00| 13.708.081,51 0,00] 13.708.081,51| 475.941.188,75| 471.234.150,39 2,80 97,20
2. Betriebs- und Geschéftsstattung 454.606,84 360.392,06 0,00 0,00 814.998,90 0,00 212.525,62 0,00 212.525,62 602.473,28 454.606,84 26,08 73,92
3. Anlagen im Bau 9.222.953,82] 2.881.009,02 0,00 -9.222.953,82 2.881.009,02 0,00 0,00 0,00 0,00 2.881.009,02 9.222.953,82 0,00{ 100,00
480.911.712,05 12.479.759,81 34.633,00 0,00 493.356.838,86 0,00 13.921.107,71 0,00 13.921.107,71 479.435.731,15 480.911.712,05
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1. Umsatzeriose 42.666.888 | 47.074.358 | « 47.032.000| 47.886.000| 48.056.000
2. Sonstige betriebliche Ertrage 879.915 488.859 | 660.000 660.000 660.000
Ertrage insgesamt 43.546.802 | 47.563.217 | 47.692.000] 48.546.000 v 48.716.000
Aufwendungen:
3. Aufwendungen fiir bezogene Leistungen :
a) Gebaudeunterhaltung 3.499.530 | 4.982.253 4.703.500] 4.705.000f 4.706.500
b) Wartung und Instandhaltung 737.004 362.705 374.300 379.900 385.600
c¢) Mieten, Pachten und Erbbauzinsen 2.033.331 3.613.631 3.989.000| 4.048.800 4.109.500
d) Bewirtschaftungsaufwendungen 7.212.160{ 8.195.625 8.405.909| 8.608.609{ 8.745.227
Summe bezogene Leistungen 13.482.025 | 17.154.214 17.472.709 | 17.742.309 17.946.827
4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehaiter 5.462.562 | 5.413.035 5.724.100{ 5.809.900f 5.809.900
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir 1.824.2751 1.515.723 1.567.250f 1.590.700| 1.590.700
Altersversorgung
Summe Personalaufwand 7.286.837 | 6.928.758 7.291.350 | 7.400.600 | 7.400.600
5. Abschreibungen 13.921.109 | 13.948.068 14.684.101| 14.905.908} 15.102.760
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.543.050 | 1.751.158 1.548.844| 1.571.177| 1.595.275
7. Sonstige.' Zinsen und dhnliche Ertrdage -130.452 -50.000 -1.000 -1.000 -1.000
8. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 7.397.310} 7.811.019 | 8.352.796{ 8.584.606] 8.429.738
9. Sonstige Steuern 10.966 20.000 | 15.200 156.400 15.600
Aufwendungen insgesamt 43.510.842 | 47.563.217 | 4 49.364.000 50.219.000{ 50.489.800
lE_rgebnis 35.960 0 -1.670.0000 -1.672.000 -1.673.000 -1.773.800]

(N
[Fe)



Gebaudemanagement der Stadt Neuss - GMN

Erlauterungen zum Erfolgsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2008

Gem. § 15 Abs. 2 EigVO sind die veranschiagten Ertrage und Aufwendungen ausreichend zu begriinden,
insbesondere soweit sie von den Vorjahreszahlen erheblich abweichen.

Nachstehend werden die wesentlichen Ertrags- und Aufwandspositionen zur allgemeinen Information
erlautert.

1. Umsatzerlose Die Umsatzerltése umfassen die Miet- und Pachteinnahmen, die aus der
46.145.000 € Vermietung von Verwaltungsgebauden, Feuer- und Rettungswachen,

Schulen, Kultur- und Bildungseinrichtungen, sozialen Einrichtungen,
Kindergarten, Kinder- und Jugendeinrichtungen, Sportheimen und
Turnhallen erzielt werden (TEUR 44.250). Dariber hinaus werden Miet-
und Pachteinnahmen von Dritten beriicksichtigt, wie Miete von der ARGE,
der Stadtentwéasserung, der KDVZ und den Liegenschaften,
Dienstwohnungsvergiitungen, von Mietern der Ladenlokale im Rathaus,
Pacht Tiefgarage Rathaus und Pacht NTTG (TEUR 1.895). Daraus
ergeben sich Gesamtumsatzerldose von TEUR 46.145.

Die Umsatzerlose liegen damit um TEUR 929 unter dem Ansatz 2007
(TEUR 47.074).

Aufgrund der Ratsbeschliisse zum Haushaltskonsolidierungskonzeptes
(HKK) zahlt die Stadt Neuss ab 2008 fir einige Gebaudestandorte keine
Mieten mehr an das GMN. Vom HKK sind folaende Falle erfasst:

\'Anhebung Miete wegen Anderung Vw.kostenerst. 15

VHS-Standort in Kaarst: -30
Schulbereich -266
Miinsterschule (alter Standort): -413
Heinrich-Boll-Schule: -791
Aussiedler-Heime: -36
Fluchtlings-Heime: -54
Sonstige Soziale Angelegenheiten: -74
Offentliche Toilettenaniagen: -21
Summe -1.670

Andererseits ergeben sich z.B. zusatzliche Ertrage i.H.v. TEUR 330 aus
der Weitervermietung des Bauhofes an die Stadt Neuss.

Im Haushalt 2008 der Stadt Neuss wird die Grundmiete fiir die Objekte
bestehend aus den Aufwendungen fur Zinsen, Abschreibungen und
Gebaudeerhaltung in den Haushaltsprodukten ausgewiesen. Weiterhin
sind im Haushalt Mittel fur Nebenkosten u.2. vorgesehen.

2. Sonstige betriebliche Zu den sonstigen betrieblichen Ertragen z3hlen unter anderem
Ertréage Kostenerstattungen Dritter, Telefonkostenerstattungen fur die vom GMN
660.000 € betriebene stédtische Telefonanlage, Ertrage aus der Aufldsung von

Sonderposten etc.
Der Ansatz liegt um TEUR 171 Uber dem des Jahres 2006 (TEUR 489).

46.805.000 €



Gebaudemanagement der Stadt Neuss - GMN

Erlauterungen zum Erfolgsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2008

3. Aufwendungen fiir bezogene Unter dieser Position sind mehrere Einzelpositionen zusammengefasst,

b)

d)

Leistungen
17.326.320 €

Gebaudeunterhaltung
4.752.000 €

Wartung und Instandhaltung

368.720 €

Mieten
3.930.000 €

Bewirtschaftungsauf-
wendungen
8.275.600 €

Personalaufwand

7.291.350 €

von denen die wertmaRig Grolten im Detail erlautert werden:

Diese Position umfasst die Kosten fir die Gebadudeerhaltung, Unter-
haltung der gartnerischen Anlagen an Schulen sowie den baulichen
Aullenanlagen. Der Vorjahresansatz lag mit 4.982 TEUR um 230 TEUR
hoher.

Diese Position umfasst die Kosten fiir die Wartung und Instandhaltung der
Aniagen in Geb&uden sowie der nachrichtechnischen Anlagen.

Der Ansatz von TEUR 369 liegt in etwa auf Vorjahresniveau. Mit den
Mitteln werden die Aufwendungen fiir die Wartung von Aufziigen, Liftungs
und anderen Anlagen finanziert.

In dieser Position sind die Aufwendungen flr Pachten, Mieten und
Mietnebenkosten fur Objekte berlicksichtigt, die von Dritten angemietet
werden missen, um diese der Stadt Neuss zur Erfiillung ihrer Aufgaben
zur Verfugung zu stellen.

Der Ansatz von TEUR 3.930 ist um TEUR 317 hoher als der des Jahres
2007 (TEUR). Die Steigerung geht vor allem darauf zurlick, dass das
GWMN den Bauhof von den Stadtwerken Neuss anmietet und an die Stadt
Neuss weiter vermietet. Die Mietertragsposition wurde entsprechend
angepasst.

Zu den Bewirtschaftungsaufwendungen gehdren die Aufwendungen fiir
Strom, Wasser, Heizung, Grundbesitzabgaben, Fultboden- und
Glasreinigung (Unternehmerreinigung) sowie Reinigungsmaterial.

Der Ansatz von TEUR 8.276 bedeutet gegeniber dem Vorjahr (TEUR
8.196) eine Steigerung i.H.v. TEUR 80.

Die Aufwendungen bezlglich des Personals setzen sich aus den
Positionen Besoldung und Verglitung, Arbeitgeberanteile zur gesetzlichen
Sozialversicherung, Aufwendungen flr Altersversorgung und sonstigem
Personalaufwand zusammen.

Die Kalkulation des Personalaufwandes erfoigte aufgrund einer
Hochrechnung, die alle besoldungsrechtlichen und tariflichen
Zuwendungen beriicksichtigt. Zuflhrungen fir Pensions-, Beihilfe-,
Urlaubs- und Uberstundenriickstelllungen sind ebenfalls vorgesehen.

Die Veranderung gegeniber dem Vorjahr (TEUR 6.929) liegt bei ca.
TEUR 363. Sie basiert vor allem auf einer geschatzten Gehaltssteigerung
von 2,5%, da Ende 2007 der Tarfivertrag (TVOD) fur die Beschéftigten
auslauft.



Gebaudemanagement der Stadt Neuss - GMN

Erlauterungen zum Erfolgsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2008

5. Abschreibungen auf Sach-
aniagen
14.386.071 €

6. Sonstige betriebliche
Aufwendungen
1.575.721 €

7. Sonstige Zinsen und
ahnliche Ertrage
- -1.000 €

8. Zinsaufwendungen
7.881.538 €

9. Sonstige Steuern
15.000 €
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Das Anlagevermdgen besteht aus Grundstiicken und Gebauden einschl.
baulichen AuBenaniagen sowie der Betriebs- und Geschaftsausstattung.
Der Aufwand fiir die jahrliche Abnutzung der Gebaude wurde vorlaufig mit
2 % der fiir bauliche AuRenanlagen mit ca. 3,33 % kalkuliert und auf Basis
der Sachzeitwerte angesetzt. Bei der Betriebs- und Geschéftsausstattung
wurde fiir die Berechnung des jahrlichen Abschreibungsaufwands von
einer Nutzungsdauer von 8 - 10 Jahren ausgegangen.

Gegenliber 2007 (TEUR 13.948) sind die Abschreibungen um TEUR 438
angestiegen. Das beruht auf den investitionen beim Neu- und Umbau von
Gebauden (vor allem Schulen), die zu héheren Belastungen bei den
Abschreibungen fiihren.

Hierunter fallen im Wesentlichen die Verwaltungskostenerstattungen fir
die Inanspruchnahme der Tatigkeiten anderer Amter (Personalamt,
Submissionsstelle, Rechtsamt, Finanzen, Rechnungsprifungsamt,
Personalrat, Druckerei und Botenmeisterei) mit TEUR 466. Weiterhin sind
die Beitrage fur Feuer- und Glasversicherungen TEUR 379 sowie
Erstattungskosten fur die Automatisierte Datenverarbeitung TEUR 200
und Telefonkosten von TEUR 150 zu nennen.

Fdr die Begleitung des ppp-Verfahrens VHS/Musikschule sind TEUR 50
vorgesehen (2007: TEUR 180).

Der Vorjahresansatz betrug TEUR 1.751 und war damit um TEUR 169
hoher. Der Rackgang geht in erster Linie auf den angepassten Bedarf fiir
die Bealeituna des ppp-Verfahrens VHS/Musikschule zuriick.

Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage werden gemalt dem HGB
aufwandsmindernd dargestellt. Hier handelt es sich um Zinsen aus der
kurzfristigen Anlage von Geldern im Cash-Management.

Im Rahmen der Ausgliederung wurden der GMN Verbindlichkeiten in
Hohe von 150 Mio. € Ubertragen. Die GMN erstattet der Stadt Neuss
hierfiir den Schuldendienst. Die Zinsen fir die von der Stadt Neuss
Ubertragenen Verbindlichkeiten belaufen sich in 2008 auf TEUR 6.788.

Fir die neu aufzunehmen Kredite betragen die Zinsaufwendungen TEUR
1.094. Bei den neu aufzunehmenden Krediter wird ein Zinssatz von 5 %
p.a. unterstelit {Tilauna 1% p.a.).

Fur die nicht fiir 6ffentliche Zwecke genutzten Wohnungen ist Grundsteuer
zu entrichten. Die anderen Gebaude sind nach § 3 (1) Nr. 1
Grundsteuergesetz von der Grundsteuer befreit.



Gebaudemanagement der Stadt Neuss - GMN

Erlauterungen zum Erfolgsplan flir das Wirtschaftsjahr 2008

Finanzplanung 2007-2011 Ausgangspunkt fir die Ermittiung der Kostenansatze sind die Positionen
des Wirtschaftsplanes 2007. Fiir die Steigerungen der Jahre 2008 - 2011
wurden die voraussichtlichen Aufwendungen Uberschlagig hochgerechnet
(vor allem im Energie- und Wasserbereich) bzw. mit jeweils 1,5%
Steigerungsrate fortgeschrieben. Besonders im Energiebereich ist eine
realistische Vorausschau mit besonderen Risiken behaftet.

48.475.000 €

Ergebnis

Fehlbetrag / Uberschus (-/+) Die bereits unter 1.-Umsatzerlése dargesteliten Riickgange bei den
~1.670.000 € Mietzahlungen fiihren beim GMN zu einem Defizit in gleicher Hohe. Da die

Aufwendungen (vor allem Abschreibungen und Zinsen) weiterhin anfallen,
ist hier solange mit entsprechenden Verschiechterungen zu rechnen, bis
fur diese Standorte eine andere Losung gefunden wurde.

83



Gebaudemanagement der Stad‘t Neuss - GMN
Vermoégensplan 2008

Stand: 30.11.2007

1.

2.

3.

4.

Mittelherkunft

Einnahmen aus zweckgebundenen Zuweisungen
Einnahmen aus Krediten
Erwirtschaftete Abschreibungen

Uberschuss Erfolgsplan

Summe Mittelherkunft

2.829.100}
12.145.548|

13.948.068/:

28.922.716]

Mittelverwendung

5.

InvestitionsmaBnahmen

a) Erwerb von Grundvermdgen incl. Aufbauten

b) Erwerb von beweglichen Wirtschaftsgltern des
Anlagevermdgens

¢) Um- und Ausbaumalinahmen an vor-handenen
Gebauden und Grundstlcken
-davon im Schulbereich

d) NeubaumafRnahmen von Gebauden
-davon im Schulbereich

e) Rentenverpflichtungen
Summe InvestitionsmafZinahmen

6. InstandhaltungsmaBnahmen an Gebauden aus

unterlassener Instandhaltung aus Vorjahren

7. Tilgung von Krediten
8. Teilweise Riickfiihrung Afa an den stidt.

Summe Mitteiverwendung

-kassenwirksam

380.100 162.050 50
10.550.257|  1.626.786 0
14.684.101| 14.905.908 15.102.760

0 0 0

92| 25.623.458| 16.694.744 15.102.810

400.000 400.000 400.000
147.000 147.000 147.000
6.055.050|  3.362.700 4.278.000
6.014.600 3.342.700 4.258.000
2.386.200|  3.450.000 2.590.000
1.526.200 2.800.000 2.000.000
25.700 25.700 25.700
9.013.950|  7.385.400 7.440.700
8.200.000|  2.800.000 0
6.409.508|  6.509.344 6.531.361
2.000.000 o 1.130.749
25.623.458] 16.694.744 15.102.810
0 0 o]

4.800.000
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Gebaudemanagement der Stadt Neuss - GMN

Erlauterungen zum Vermogensplan fir das Wirtschaftsjahr 2008

Der Vermogensplan enthalt entsprechend der Vorschrift des § 16 der Eigenbetriebsverordnung NW alle
voraussehbaren Einnahmen und Ausgaben des Wirtschaftsjahres, die sich aus Anlagendnderungen, aus
der Kreditwirtschaft und sonstigen finanzwirtschaftlichen Vorgéngen der eigenbetriebsahnlichen
Einrichtung ergeben.

Die Planansatze werden wie folgt erlautert:

1.

Einnahmen aus zweck-
gebundenen Zuweisungen
1.750.100 €

Einnahmen aus Krediten
14.864.621 €

Erwirtschaftete Abschrei-
bungen
14.386.071 €

Uberschuss Erfolgsplan
0€

31.000.792

In 2008 werden Zuweisungen des Landes fir die Neu- und
Umbaumafnahmen fir die offene Ganztagsschule erwartet.

Es wurden Zuschiisse fiir die vorgesehenen OGS-Standorte Die Briicke,
Alfred-Delp-/Anne-Frank-Schule, Friedrich-von-Bodelschwingh-Schule,
Grundschule Holzheim, Leoschule, St. Andreas-Schule, St.Hubertus-
Schule, St. Konrad-Schule u.a. beantragt.

Im Vorjahr waren TEUR 2.829 vorgesehen.

Die zwischen den veranschlagten Ausgaben einerseits und den
Eigenfinanzierungsmitteln und Zuschiissen andererseits bestehende
Deckungsliicke wird durch entsprechende Kreditaufnahmen
ausgeglichen. In:2007 war eine Kreditaufnahme von TEUR 12.146
veranschlagt. Im Finanzplanungszeitraum entwickelt sich die

Es handelt sich um die Abschreibungen auf Gebaude einschlie8lich
bauliche Au3enanlagen sowie auf Betriebs- und Geschaftsausstattung.
Die Abschreibungen sind in den Mieten einkalkuliert und flieRen dem
GMN lber die Umsatzerldse zu.

Die erwirtschafteten Abschreibungen fir 2007 beliefen sich auf TEUR
13.948.

Grundsatzlich dient auch der Uberschuss zur Deckung der
vermoégensrelevanten Ausgaben. In 2008 wird kein Uberschuss
erwirtschaftet.



Gebaudemanagement der Stadt Neuss - GMN

Erlauterungen zum Vermogensplan fiir das Wirtschaftsjahr 2008

5. Investitionsmaflinahmen
11.738.750 €

a) Erwerb von Grundvermogen
incl. Aufbauten

400.000 €

b) Erwerb von beweglichen
Wirtschaftsgitern des
Anlagevermégens
147.000 €

¢) Um- und Ausbaumafdnah-
men an vorhandenen Ge-
bauden und Grundstiicken
6.354.850 €

d) Neubaumaftnahmen von
Gebéauden
4.811.200 €

e) Rentenverpflichtungen
25.700 €

Es handelt sich um nachfolgende Positionen:

Fir 2008 ist der Erwerb von Grundstiicken fur Kindertageseinrichtungen
sowie sonstige Zwecke vorgesehen.

im Vorjahr waren noch TEUR 500 Euro vorgesehen, die ebenfalls fir den
Erwerb einer Kindertageseinrichtung erforderlich waren.

Es handelt sich um die Beschaffung von nachrichtentechnischen
Anlagen, von Mobiliar, Einrichtungsgegenstanden, Geréaten und

Maschinen sowie geringwertiger Wirtschaftsguter (bis 410 Euro).
Der Ansatz des Jahres 2008 liegt auf dem Niveau des Vorjahres.

Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um Investitionen in bestehenden
Gebauden. Folgende Ansatze sind flr 2008 vorgsehen:

Modernisierung Naturwissenschaften in Schulen 600
Schulbauprogramm/Brandschutz 3.350
Gesamtsanierung Gebrider-Grimm-Schule 2.000
Mensen 118

Kreislei}

Der Ansatz 2007 belief sich auf TEUR 3.561. Darin waren u.a. Mittel fur
die Sanierung der naturwissenschaftlichen Raume (TEUR 700), das
Schulbauprogramm/den Brandschutz (TEUR 2.160) und far die
Sanierung der Gebrider-Grimm-Schule (TEUR 600) vorgesehen.

In 2008 sind folgende gréfere Neubaumafinahmen vorgesehen:

ételle T 754
OGS-Projekte 3.998

Fir die Malnahmen im Rahmen der OGS werden Landeszuwendungen
gewahrt (s. Ifd. Nr. 1), die als Sonderposten ausgewiesen werden. Im
Jahr 2007 waren TEUR 8.548 vorgesehen, die ebenfalls (iberwiegend flr
OGS-Projekte (TEUR 7.280) eingesetzt wurden.

Die Rentenverpflichtungen fallen flr ein Grundstlick an, auf dem sich der
Jugendclub Vogelsang befindet.

Weitere Detailinformationen finden sich in der beigefiigten Ubersicht der Einzelmanahmen.
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6.

Gebdaudemanagement der Stadt Neuss - GMN

Erlduterungen zum Vermdgensplan fiir das Wirtschaftsjahr 2008

InstandhaltungsmaBnah-
men an Gebauden aus un-
terlassener Instandhaltung
aus Vorjahren

9.000.000 €

Tilgung von Krediten
6.262.042 €

Teilweise Riickfihrung Afa
an den stadt. Haushalt
4.000.000 €

31.000.792

MaRnak

tm Rahmen der Eroéffnungsbilanz wurde eine Instandhaltungsriickstellung
in Hohe von TEUR 20.000 gebildet. Diese Rickstellung soll in den
Jahren 2006 - 2009 mit jeweils 5 Mio.€ fir zuséatzliche
Instandhaltungsmafnahmen in Anspruch genommen werden, die in den
vergangen Jahren nicht durchgefiihrt werden konnten.

Weiterhin hat der Rat am 15.06.2007 beschlossen, die Ruckstellung um
TEUR 10.000 auf TEUR 20.000 aufzustocken, um PCB-Sanierungen

vornehmen zu konnen.

Dreikonigenschule (ab 2009) : 2.100

Ganztagsrealschule Noif (ab 2008) 5.100
Alexander-von-Humboldt-Gymnasium (ab 2010) 2.700
Sonstige 100
Summe 10.000

Im Rahmen der Ausgliederung wurden der GMN Verbindiichkeiten in
Hohe von TEUR 150.000 Ubertragen. Das GMN erstattet der Stadt
Neuss hierflr den Schuldendienst. Flr die vom GMN am Kreditmarkt
aufzunehmenden Kredite fallt ebenfalis Tilgung an. Der Tilgungsanteil fir
die Verpflichtungen aus Krediten betragt in 2007 TEUR 6.262.

Fir die neu aufzunehmenden Kredite betragt die Tilgung 140.586 €. Bei
den ab 2007 neu aufzunehmenden Krediten wird eine Tilgung von 1 %
p.a. unterstellt (Zins 5% p.a.).

Der stadtische Haushalt wird durch die Abschreibungen, die sich auf die
Mietpreiszahlungen auswirken, zusatzlich belastet.

Zum teilweisen Ausgleich wird daher im Jahr 2008 ein Betrag von TEUR
4.000 wieder erstaitet.Die Riickfuhrung findet im Wege einer
Ausschittung von Eigenkapital statt und reduziert dieses entsprechend.
Die Rickfihrung entwickelt sich Uber die Jahre wie folgt:

S e

Verpflichtungserméachtigung

4.800.000

Fur Auftrage, die zur Leistung von Investitionsauszahlungen in kinftigen
Jahren fuihren, werden Verpflichtungsermachtigungen festgesetzt.

Die Zuordnung der Verpflichtungserméachtigungen zu den Teilprojekten

kann der "Ubersicht EinzelmaRRnahmen des Vermdgensplanes
Gebaudemanagement 2008 " entnommen werden.
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Gemeinniitzige Werkstitten Neuss GmbH

1. Offentlicher Zweck des Unternchmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist die Errichtung, Unterhaltung und
der Betrieb einer Werkstatt fiir Behinderte (Beschiitzende Werkstatt).

In dieser Werkstatt sollen Behinderte eine wirksame Eingliederungshilfe zur Erlangung eines
geeigneten Platzes im Arbeitsleben finden. Weiter soll die Werkstatt zur Beschéftigung
versicherungspflichtiger Behinderter dienen und Dauerarbeitsplétze fiir solche Behinderte
schaffen, die unter den iiblichen Bedingungen des allgemeinen Arbeitsmarktes nicht, noch
nicht oder noch nicht wieder eine Beschiftigung finden kénnen. Dariiber hinaus sollen die
Behinderten eine Forderung ihrer geistigen, seelischen und korperlichen Kréfte im Rahmen
ihrer Méglichkeiten erfahren.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschéftsjahr 2006 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhéltnisse

Geschiiftsjahr 2006 2005
Bilanzsumme (in TEUR) 21.915 21.206
Eigenkapital (in TEUR) 11.723 10.843
Davon: '
- Gezeichnetes Kapital 50 50
- Riicklagen 11.673 10.793
- Bilanzgewinn/ - verlust - -
Eigenkapitalquote (in %) 53,5 51,1
Beteiligung (in %)
- Stadt Neuss 48 48
- Verein Lebenshilfe fiir geistig Behinderte e. V. 20 20
- Forderverein fiir Spastisch- und Kdorper-

behinderte e. V. 20 20
- Deutsches Rotes Kreuz, Kreisverband 12 12
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3. Zusammensetzung der Organe im Geschéftsjahr 2006

Geschiftsfiihrung

Herr Christoph Schnitzler

Verwaltungsrat

Der Verwaltungsrat besteht aus sieben Mitgliedern. Die Mitglieder sind im Anhang zum
Jahresabschluss 2006 namentlich genannt. Die Stadt Neuss wurde durch die stellvertretende
Biirgermeisterin Frau Quiring-Perl und den Biirgermeister oder einen von ihm benannten
Beamten oder Angestellten vertreten.

Gesellschafterversammlung

Die Stadt Neuss wurde in der Gesellschafterversammlung durch Herrn Ersten Beigeordneten
Sohngen vertreten.

Anlage

- Lagebericht 2006
- Jahresabschluss 2006 einschlieBlich Anhang



GWN Gemeinniitzige Werkstatten Neuss
Gesellschaft mit beschriankter Haftung

Neuss

Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2006

Geschifts- und Rahmenbedingungen

Vorrangige Aufgabe der GWN als anerkannter Werkstatt fir behinderte Menschen ist
es nach SGB IX, Menschen mit Behinderungen, die aufgrund ihrer wesentlichen Be-
hinderungen nicht, noch nicht oder noch nicht wieder auf dem aligemeinen Arbeits-
markt tatig sein kénnen, die Teilhabe am Arbeitsleben durch einen angemessenen
Arbeitsplatz und geeignete und wirtschaftlich ertragreiche Arbeit zu erméglichen.
Menschen mit Behinderungen sollen beruflich weitergebildet, deren Vermittlung auf
den allgemeinen Arbeitsmarkt gef6érdert sowie ihre Gesamtpersénlichkeit gestarkt
werden.

Auch in 2006 konnte entsprechend dem gesetzlichen Auftrag allen Aufnahmegesu-
chen, die vom Fachausschuss bewilligt wurden, ein Arbeits- und Teilhabeplatz zur
Verfagung gestellt werden. Durch die Fertigstellung und den Bezug der neuen Be-
triebsstatte Sperberweg in Neuss-Grimlinghausen mit 90 zusatzlichen Arbeitsplatzen
fir behinderte Mitarbeiter sowie 15 Stellen flir Personal konnte die notwendige An-
zahl an Platzen zur beruflichen Rehabilitation von 682 auf insgesamt 772 erhoht
werden. In der Betriebsstatte Sperberweg sind die Arbeitsbereiche Aktenvernichtung,
Elektroaltgeraterecycling, Holzbearbeitung und Industrielle Montage untergebracht.

Weiterhin besteht zukinftig ein hoher Bedarf an zusatzlichen Platzen fir Menschen
mit psychischen Behinderungen.

Der gesetzlichen Verpflichtung zur Vermittlung auf den allgemeinen Arbeitsmarkt ist
die GWN als aktiver Gesellschafter in dem Berufsbegleitenden Dienst Neuss ge-
meinnitzige GmbH (Umwandlung des e.V. zum 01.01.2006 in gemeinniitzige
GmbH) nachgekommen. In 2006 konnten 4 Mitarbeiter mit Behinderungen auf den
allgemeinen Arbeitsmarkt vermittelt werden.
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Aufgrund der sehr unterschiedlichen Fordernotwendigkeiten und Méglichkeiten der
Mitarbeiter mit Behinderungen bietet die GWN viele verschiedene Arbeiten und
Dienstleistungen an. Auch wenn in der Bundesrepublik Deutschiand deutliche An-
zeichen fir ein gesamtwirtschaftliches Wachstum festzustellen waren, sind die wirt-
schaftlichen Entwicklungen der verschiedenen Branchen, in denen die Produktions-
und Dienstleistungsbereiche der GWN angesiedelt sind, sehr unterschiedlich aus-
gepragt. Des Weiteren beeinflussen insbesondere regionale Tendenzen, die jewei-
ligen Wettbewerbssituationen, wie z.B. das Klima (Gartnerei), oder die Vereinba-
rungen mit den Leistungstragern, wie bereits in den vergangenen Jahren, das Er-
gebnis der GWN maRBgeblich. Die Zertifizierung der Arbeitsbereiche Aktenvernich-
tung und Elektroaltgeraterecycling sowie die strategische Zusammenarbeit mit der
GDW Genossenschaft der Werkstétten fir Behinderte Menschen sollen eine lang-
fristige Auslastung der GWN mit geeigneten Auftragen unterstitzen.

Gesellschafter der GWN Gemeinnitzige Werkstatten Neuss GmbH waren bei
gleichbleibendem Stammkapital in H6he von EUR 50.000,00 wie in den Vorjahren:

Stadt Neuss 48 %, Lebenshilfe Neuss e.V. 20 %, Verein fiir Korperbehinderte
Neuss e.V. 20 % und DRK Kreisverband Neuss e.V. 12 %.

Im Bereich des Total-Quality-Management-Systems (TQM) wurde im Herbst 2006 die
4. Selbstbewertung mit leicht besseren Ergebnissen gegeniiber der letzten Selbstbe-
wertung vor drei Jahren durchgefihrt. Wiederum konnten wesentliche Starken und
Verbesserungsbereiche, die nach Prioritaten in den nachsten Jahren (ber Zielverein-
barungen in Starken verandert werden sollen, herausgearbeitet werden. Des Weite-
ren wurde die Einfihrung eines internen Audit-Systems vorbereitet. Fir jede Be-
triebsstatte und Bereich wurden zur Unterstiitzung der Arbeit des Qualitatsmanage-
ment-Koordinators jeweils ein Qualitaitsmanagementbeauftragter (QMB) und ein Au-
ditor benannt. Die hierzu notwendige Aus-/Weiterbildung erfolgte im Februar 2006.

Das Projekt zur Erhebung von sozial-/rehabilitativen Kennzahlen gemeinsam mit
sieben dem DRK Landesverband — Nordrhein angeschlossenen WFBMs unter wis-
senschaftlicher Begleitung des ITA Institut fir Technologie und Arbeit der Universi-
tat Kaiserslautern wurde im September 2005 erfolgreich abgeschlossen. Die Er-
gebnisse haben zu intensiveren Untersuchungen und neuen Zielvereinbarungen ge-
fahrt. Das Projekt wird mit den am Projekt beteiligten Werkstatten sowie bundesweit
weiteren WFBMs mit jahrlichen Erhebungen und Benchmark weitergefiihrt.



2.1.

Die Arbeitsbegleitende Fdrderung inklusive der umfassenden beruflichen Bildung
von Mitarbeitern mit Behinderungen wurde neu strukturiert. Neben Einzelpersonen-
und gruppenbezogenen Aktivititen werden betriebsstattenspezifische gruppen-
Ubergreifende Angebote in einem Kursheft verdffentlicht sowie spezielle Kurse zur
Qualifizierung und Weiterbildung vor allem der berufsbezogenen Kenntnisse und
Fahigkeiten angeboten.

Ertrags-, Finanz- und Vermégenslage

Ertragsiage

Die wesentlichen Ertrage erzielt die GWN aufgrund von Vergutungen der Leistungs-
trager (LVR Landschaftsverband Rheiniand, Arbeitsverwaltung sowie Rentenversi-
cherungstrager) nach den verschiedenen Normen der Sozialgesetzbiicher. Die Jah-
respauschale der Leistungstrager fir den Arbeitsbereich blieb gegeniber 2005 wie in
den Vorjahren unverandert, die fir das Eingangsverfahren und den Berufsbildungs-
bereich wurden um 0,7 % erhdht. Damit wurden auch in 2006 die Steigerungen der
Personal- und Sachkosten wiederum nicht volistandig refinanziert. Ebenso konnten
auch die seit vielen Jahren geforderten Verbesserungen in der Personal- und Sach-
ausstattung aufgrund'der schwierigen Haushaltslage der offentlichen Hand nicht er-
reicht werden. Aufgrund der weiterhin schlanken Organisationsstruktur konnten Ein-

.sparungen an den nicht durch Gesetzen oder Verordnungen festgelegten Personal-

stelien erzielt werden. Des weiteren wurden Einsparungen erreicht, da trotz rechtzei-
tiger Stellenausschreibungen wahrend des Jahres nicht alle Stellen aufgrund weniger
und/oder nicht ausreichend geeigneter Bewerber zu den geplanten Terminen besetzt
werden konnten und einzelne Stellen wahrend Teile des Jahres nicht besetzt waren,
aufgrund von Langzeiterkrankungen der einzelnen Stelleninhaber. Diese Einsparun-
gen flhrten jedoch beim Personal und der Vertreter zu erheblichen Mehrbelastungen
bzw. nach Vereinbarung auch zur Verschiebung/Nichterledigung einzelner Aufgaben.

Die Steigerung bei den Umsatzerldésen aus den Vergltungen der Leistungstrager
um 3,8 % ist in der gestiegenen Anzahl der Mitarbeiter mit Behinderungen, Steige-
rung der Vergatung flr den Berufsbildungsbereich sowie hdherer Sozialversiche-
rungsbeitrage und Fahrtkosten begrindet. Zum 31.12.2006 beschaftigte die GWN
798 Mitarbeiter mit Behinderungen. Die durchschnittliche Belegung im Jahr 2006
betrug 789. Dies ist gegeniber 2005, in dem die Belegung 767 betrug, eine Steige-
rung um 22 (2,9 %).
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2.2,

Bei 742 jahresdurchschnittlich anerkannten Werkstattplatzen betragt der Auslas-
tungsgrad 106 % (Vorjahr: 112 %).

Der Umsatz aus Produktion und Dienstleistung erhdhte sich leicht um 0,7 %. Der
Rohertrag als Differenz aus Umsatzeribsen und Materialaufwand ist trotz erheblich
gestiegener Materialpreise fur Stahl und Holz, die nur in geringem Umfang an die
Kunden weiter berechnet werden konnten, um 3,7 % gestiegen. Aufgrund der hdhe-
ren Mitarbeiterzahl ist der Rohertrag pro Mitarbeiter um 1,2% gesunken.

Eine Steigerung der Rohertrage aus Produktion und Dienstleistung konnte in der
Betriebsstatte Kdnigsberger Strasse Verpackung - allerdings bei nach wie vor nega-
tivem Gesamtergebnis - und der Betriebsstatte Am Henselsgraben erreicht werden,
wahrend die Betriebsstatten Gartnerei Am Leuchtenhof und Sperberweg Riickgan-
ge zu verzeichnen hatten. Der Riickgang Sperberweg ist vor allem in der Produkti-
onsausfallzeit wahrend des Umzugs sowie der negativen Situation der Schreinerei
begriindet. Besonders ist anzumerken, dass Arbeiten, die fir Menschen mit schwe-
ren und mehrfachen Behinderungen geeignet ist, kaum mehr zu bekommen ist.

Die Héhe der ausgezahlten Arbeitsentgelte an die Mitarbeiter mit Behinderungen
konnte gegenlber 2005 um 9,4 % gesteigert werden. Das ausgeschittete Gesamt-
volumen entspricht den gesetzlichen Vorgaben und wurde in vollem Umfang im Ge-
schéftsjahr 2006 erwirtschaftet.

Die Gesellschaft ist als gemeinnltzig anerkannt und damit von der Kérperschaft-
steuer befreit.

Finanzlage

Alle notwendigen Investitionen wurden innerhalb des Rahmens des genehmigten
Planes durchgefiihrt. Die Gesamtsumme der Investitionen blieb unterhalb des An-
satzes. Die Finanzierung erfolgte aus den Abschreibungen des laufenden Jahres
bzw. fir die Gebdude- und Ausstattungsinvestitionen der neuen Betriebsstatte
Sperberweg aus Zuschissen o6ffentlicher Zuwendungsgeber, Kapitalmarktdarlehen
und Eigenmitteln. Die Zuschiisse offentlicher Zuwendungsgeber werden bilanziert
in einem Sonderposten fur Investitionszuschiisse und entsprechend der Abschrei-
bung aufgeldst. Der Cash Flow reduzierte sich um 5,0 % auf 1.580 TEUR.



2.3

Zum Jahresende konnten die notwendigen Rickstellungen sowie die zweckgebun-
denen Ricklagen zur Zukunftssicherung des Geschéftsbetriebes gebildet werden.

Vermdgenslage

Die Bilanzsumme betrug per 31.12.2006 EUR 21.915.061. Dies ist gegenilber dem
Vorjahr bei einer Bilanzsumme von EUR 21.206.310 eine Steigerung von 3,3 %. Das
Anlagevermodgen erhdhte sich um 5,7 %, das Umlaufvermdgen ist nahezu gleich
geblieben. Das Eigenkapital inklusive der eigenkapitalahnlichen Sonderposten fir In-
vestitionszuschiisse stieg um 29 %, das Fremdkapital reduzierte sich unter Berlick-
sichtigung der planméBigen Darlehenstilgungen um 34,4 %. Wesentliche Ursache
dieser Veranderungen ist die Fertigstellung der Betriebsstétte Sperberweg und die Re-
duzierung der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen zum Bilanzstichtag.

Die Rickstellungen erhdhten sich zum Bilanzstichtag gegeniiber dem Vorjahr um
59,9 % vor allem fir unterlassene InstandhaltungsmaBnahmen in den AuBenanla-
gen des Standortes Koénigsberger StraBe und zukiinftige Verpflichtungen fur Al-
tersteilzeit von Personal.

Die Anzahl der durchschnittlich Beschaftigten erhbhte sich gegeniiber dem Vorjahr
um 2,8 % auf 147 Angestellte.

Insgesamt hat die GWN mit diesem positiven Ergebnis die gute Geschéftsentwick-
lung der vergangenen Jahre fortgesetzt und Vorsorge fir mgliche zukinftige Ver-
anderungen und Projekte getroffen.

Nachtragsbericht

Wesentliche Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Ge-
schéftsjahres liegen — Uber die genannten hinaus — nicht vor.

Risikobericht

Ziel des Risikomanagements des GWN ist es, potentielle Risiken friihzeitig zu er-
kennen, um durch rechizeitige geeignete MaBnahmen drohenden Schaden fiir die
GWN zu verhindern und Bestandsgefahrdungen auszuschlieBen. Das Risikomana-
gement ist in der Organisation verankert und auch Teil der Profung wie im Anhang
dargestellt gewesen.
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- Risikobereich Leistungstrager

Da die GWN - wie viele andere Unternehmen des Sozialbereichs - zu wesentlichen
Teilen aus o6ffentlichen Mitteln finanziert wird, ist das Ausfalirisiko der Forderungen
sehr gering. Dem gegenuber steht aber die seit Jahren immer schwieriger werden-
de Finanzsituation der 6ffentlichen Zuwendungsgeber, die die Erwartungen auf zu-
kiinftige Refinanzierung der Kostensteigerungen der Personal- und Sachkosten ge-
ring werden lassen. Fir die Jahre 2007 und 2008 wird ein Riickgang der Vergutun-
gen fur den Arbeitsbereich um 1,5 % erwartet, was vor allem die Personalkosten fiir
Zusatzpersonal zur Betreuung und Férderung von Mitarbeitern mit schwersten und
mehrfachen Behinderungen mit einem Riickgang von ca. 6,5 % betreffen wird. Dies
bedeutet bei voraussichtlich steigenden Personalkosten aufgrund von Tarifverein-
barungen ab 2008 eine notwendige Reduzierung des durchschnittlichen Personal-
einsatzes, was zu Einschrankungen bei den Leistungen fir Menschen mit schwers-
ten und mehrfachen Behinderungen flihren wird. Diese Entwicklung wird vom Leis-
tungstrager in Kauf genommen.

Da die Verhandlungen fiir die Jahre 2008 und folgende mit den Leistungstrdgern
des Eingangsverfahrens und des Berufsbildungssbereiches in der 2. Jahreshalfte
2007 beginnen, ist hier eine Abschatzung schwierig. Die Geschaftsfliihrung erwartet
jedoch leicht steigende Entgelte, die jedoch die realen Kostensteigerungen, wie im
Arbeitsbereich, nicht ausgleichen werden, so dass mittelfristig auch hier Leistungs-
einschrankungen mdglich sind.

- Risikobereich Personal

Wie in vielen anderen Unternehmen sind die Fahigkeiten und das Wissen des Per-
sonals ein entscheidender Erfolgsfaktor. Die Fluktuation ist seit vielen Jahren relativ
gering. Bei Neueinstellungen ist der seit 2005 neue Tarifvertrag TV6D, der den BAT
abgeldst hat, aufgrund der geringeren Einstiegsgehalter gegeniiber anderen Tarif-
vertragen ein nicht unbedeutendes Hemmnis, qualifiziertes und motiviertes Perso-
nal zu finden. Das auch in den nachsten Jahren mit groBer Wahrscheinlichkeit an-
haltende quantitative Wachstum der GWN bedeutet eine hohe Arbeitsplatzsicher-
heit, die verbunden mit der zusatzlichen Altersversorgung des TV6D die Attraktivitat
eines Arbeitsplatzes in der GWN steigen lasst.

- Rechtsfalle



Zum Zeitpunkt der Erstellung der Bilanz waren keine offenen Rechtsfalle vorhanden.

- IT-Risiken

Die GWN arbeitet seit vielen Jahren mit einem Firewallsystem und Virenscanner
sowie taglicher Datensicherung bei einem externen Unternehmen, so dass die Risi-
ken aus der Informationstechnologie als gering beurteilt werden.

Prognosebericht

Die Sicherungen der Auslastung der Arbeitsbereiche mit rehabilitativ und betriebs-
wirtschaftlich geeigneten Auftragen wird auch in der konjunkturell positiveren Situa-
tion weiterhin eine intensive Marktbeobachtung und -bearbeitung sowie einen Aus-
bau der Kooperationsbeziehungen (vor aliem GDW, AWN) erfordern.

Die Kooperationsbemihungen der GWN werden durch die Beteiligung an der Ge-
nossenschaft der Werkstatten Hessen/Thiringen (GDW), Kassel, mit zusatzlichen
Auftragen unterstitzt. Um diese Unterstitzung zuklnftig noch gezielter und ortsna-
her zu erhalten, beteiligt sich die GWN fluhrend an der im April 2007 stattfindenden
Grandung einer GDW in NRW. Weiterhin unterstitzt die GWN den Ausbau der Ko-
operation mit den in der AWN Arbeitsgemeinschaft der Werkstatten Am Niederrhein
zusammengeschlossenen WFBMs.

Die weitere Verbesserung der Vermittlungsquoten auf den allgemeinen Arbeits-
markt bleibt ein wichtiges Ziel und erfolgt durch Beteiligung und Mitarbeit am Integ-
rationsfachdienst des Rhein-Kreises Neuss.

In 2006 erfolgte eine Ermittlung und Prognose der erwarteten zukinftigen Neuauf-
nahmen und Abgangen von Menschen mit Behinderungen in der GWN fir einen
Zeitraum von 10 Jahren bis 2015. Ergebnis ist, dass die GWN flir den Personen-
kreis der Menschen mit geistigen und/oder kérperlichen Behinderungen eine aus-
reichende Anzahl von Platzen bereithalt, fir den Personenkreis der Menschen mit
einer psychischen Behinderung wird voraussichtlich ab 2009/2010 ein weiterer
Platzbedarf von ca. 60-90 Arbeitsplatzen vorhanden sein. Verhandlungen mit den
Anerkennungsbehdrden sind rechtzeitig aufzunehmen.
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Im Bereich des Total-Quality-Management-Systems (TQM) werden nach einem
Plan die ersten internen Audits vorbereitet und durchgefihrt. Weiterhin wird die Lie-
ferantenbewertung durchgefihrt.

Die regelmaBige Erhebung von sozial-/rehabilitativen Kennzahlen fir das Bench-
marking mit sieben dem DRK Landesverband -~ Nordrhein angeschlossenen
WFBMs sowie bundesweit weiteren WFBMs unter wissenschaftlicher Begleitung
des ITA Institut fir Technologie und Arbeit der Universitat Kaiserslautern wird fort-
gesetzt. Die Ergebnisse fUhren zu intensiveren Untersuchungen der Verbesse-
rungsbereiche und neuen Zielvereinbarungen.

Der Lagebericht enthalt zukunftsbezogene Aussagen (iber erwartete Entwicklungen. Diese
Aussagen basieren auf aktuellen Einschatzungen und sind naturgemaB mit Risiken und
Unsicherheiten behaftet. Die tatsachlich eintretenden Ergebnisse kénnen von den hier for-
mulierten Aussagen abweichen.

Neuss, den 8. Juni 2007

Christoph Schnitzler
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AKTIVSEITE

A. Anlagevermogen

I. Immaterielle Vermogensgegenstiinde
Software

II. Sachanlagen

1.  Grundstiicke, grundstiicksgleiche

' Rechte und Bauten einschlieflich der
Bauten auf fremden Grundstiicken

2. Technische Anlagen und Maschinen

3. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschiiftsansstattung

4.  Geleistete Anzahlungen
und Anlagen im Bau

III. Finanzanlagen

1. Beteiligungen

2. Wertpapiere des Anlagevermogens

B. Umlaufvermigen

I. Vorrite

1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

2. Unfertige Erzeugnisse

3. Fertige Erzeugnisse und Waren

II. Forderungen und sonstige
Vermigensgegenstinde

1. Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen

2. Sonstige Vermdgensgegenstinde

III. Kassenbestand und Guthaben bei
Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

el

o

Bilanz
Zum

31. Dezember 2006

Vorjahr
EUR EUR EUR EUR

7.686,47 11.036,86

13.239.971,30 12.011.885,44
455.801,46 356.147,21
847.072,35 604.407,11
0,00 858.802,80
14.542.845,11 13.831.242,56

8.113,92 8.112,92
172.190,66 85.356,25
180.304,58 93.469,17

14.730.836,16 ~ 13.935.748,59

126.116,67 112.333,30
26.719,00 52.920,85
33.971,25 24.591,75
186.806,92 189.845,90

309.658,74 214.246,84
477.113,07 44244740
786.771,81 656.694,24

6.202.746,75 6.413.734,69

7.176.32548 ~ 7.260.274,83

7.899,38 10.286,83

21.915.061,02  21.206.310,25

PASSIVSEITE

A,

L

.

Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital

Gewinnriicklagen
Andere Gewinnriicklagen

Sonderposten fiir Investitionszu-
schiisse zum Anlagevermigen

Riickstellungen
Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 121.815,49 (Vorjahr EUR 62.235,04)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 219.194,28 (Vorjahr EUR 633.378,20)
Sonstige Verbindlichkeiten

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 498.470,77 (Vorjahr EUR 1.604.775,30)
davon aus Steuern EUR 58.965,13

(Vorjahr EUR 57.315,82)

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
EUR 0,00 (Vorjahr EUR 494.869,77)

Rechnungsabgrenzungsposten

Vorjahr

EUR EUR EUR
50.000,00 50.000,00
11.672.817,48 10.793.015,42
11.722.817,48 10.843.015,42
5.276.169,19  4.363.158,54
1.337.386,00 835.919,00
1.926.391,08 1.711.917,91
245.865,97 637.458,20
1.344.665,77 2.744.234,49
3.516.922,82  5.093.610,60
61.765,53 70.606,69

21.915.061,02

21.206.310,25




GWN Gemeinniitzige Werkstitten Neuss
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Gewinn- und Verlustrechnung
fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2006

Neuss
1. Umsatzerlose
2. Verminderung des Bestands an fertigen und

SRR ol

oo

10.
11.

12.
13.

14.

15.
16.
17.
18.

100

unfertigen Erzeugnissen

Andere aktivierte Eigenleistungen

Ertrage aus Zuschiissen und Erstattungen

Sonstige betriebliche Ertrige

Materialaufwand

a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren

b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

Personalaufwand

a) Lohne und Gehilter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung
davon fiir Altersversorgung

EUR 359.793,70 (Vorjahr EUR 318.219,37)

Aufwendungen fiir behinderte Mitarbeiter
Abschreibungen auf immaterielle Vermogens-
gegenstinde des Anlagevermdgens und
Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrdge aus anderen Wertpapieren des
Finanzanlagevermogens

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewohnlichen
Geschiftstitigkeit

Sonstige Steuern
Jahresiiberschuss
Einstellung in andere Gewinnriicklagen

Bilanzgewinn

Vorjahr
EUR EUR EUR

2.940.563.62  2.920.336,07
-16.822.35 -16.022,69
1.453.58 2.142,00
15.025.468.40  14.475.172.79
672.088.55 576.208,60
-563.228.19 -590.208.85
-28.963 48 -19.844.87
-592.191,67  -610.053,72
-5.361.334,97 -5.091.042,03
-1.499.593.17 -1.437.957,53
-6.860.928,14 -6.528.999.56
7.616.956.64  -7.122.393.94
-952.860.93  -830.344,24
-1.828.828.57 -1.902.552.53
4.102.41 908,25
134.523,18 96.040,03
-27.023,78 -20.452,79
882.587.66  1.039.988.27
-2.785.60 -2.691,40
879.802,06  1.037.296,87
-879.802,06  -1.037.296,87
0,00 0.00
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Anhang fiir das Geschiiftsjahr 2006

L Allgemeine Erlduterungen

Die Gesellschaft ist eine mitteigroe Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 2 HGB.

Der Jahresabschluss vermittelt unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmaéBiger Buchfiih-
rung ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdégens-, Finanz- und

Ertragslage.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung wurde geschiftszweigbedingt erginzt
durch die Aufnahme der Positionen ,Ertrage aus Zuschiissen und Erstattungen® und

»~Aufwendungen fiir behinderte Mitarbeiter*.

II. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss wurde auf der Grundlage der Bilanzierungs- und Bewertungsvorschrif-

ten des Handelsgesetzbuches aufgestellt.
Bei der Bewertung wurde von der Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit ausgegangen.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind im Ubrigen unter III. bei den Erliduterun-

gen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung dargestellt.

III.  Erliuterung einzelner Posten der Bilanz zum 31. Dezember 2006

1. Anlagevermdigen

Die immateriellen Vermogensgegenstidnde und die Sachanlagen sind zu Anschaffungskos-
ten abziiglich planmiBiger Abschreibungen bewertet. Die planmiBigen Abschreibungen
sind entsprechend der betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer der einzelnen Wirtschaftsgiiter

linear berechnet und erfolgen pro rata temporis.
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Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten bewertet.

Gliederung und Entwicklung des Anlagevermdégens ergeben sich aus dem auf Seite 3

wiedergegebenen Anlagengitter (erweiterte Bruttomethode).

2. Umlaufvermégen

Die Vorrdte wurden zu Anschaffungskosten bewertet, auf Pflanzen sind angemessene

Abschlédge gebildet worden.

Die in den Forderungen liegenden Risiken wurden durch Pauschalwertberichtigungen in an-
gemessenem Umfang beriicksichtigt. Die Forderungen haben eine Restlaufzeit bis zu einem
Jahr.

Gegeniiber dem Gesellschafter Stadt Neuss sind Forderungen in den Forderungen aus Liefe-
rungen und Leistungen in Héhe von EUR 774,19 und in sonstigen Vermégensgegenstinden
in Hohe von EUR 334,60 enthalten.

3. Eigenkapital

Auf Vorschlag der Geschiftsfithrung soll der gesamte Jahresiiberschuss in die Gewinnriick-
lagen eingestellt werden, Ausschiittungen sind aufgrund der Vorschriften zur Gemeinniit-
zigkeit der Gesellschaft ausgeschlossen.
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Entwicklung des Anlagevermogens im Geschiftsjahr 2006

—

1.

—

Immaterielle Vermogensgegen-
stiinde
Software

Sachanlagen
Grundstiicke, grundstiicks-
gleiche Rechte und Bauten
einschlieBlich der Bauten
auf fremden Grundstiicken
Technische Anlagen und
Maschinen

Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschiftsausstattung
Geleistete Anzahlungen
und Anlagen im Bau

Finanzanlagen
Beteiligungen
Wertpapiere des Anlagevermdgens

Anschaffungs-/Herstellungskosten Abschreibungen Bilanzwerte
Wert Znginge Um- Abginge Wert Wert Zuginge Abgiinge Wert
01.01.2006 buchungen 31.12.2006 01.01.2006 31.12.2006 31.12.2006 31.12.2005
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
73.699,74 765,41 0,00 0,00 74.465,15 62.662,88 4.115,80 0,00 66.778,68 7.686,47 11.036.86
16.493.233,00 1.102.462,09 834.988,80 173.441,18 18.257.242,71 | 4.481.347,56 588.226,18  52.302,33 5.017.271,41 | 13.239.971,30 12.011.885,44
1.998.415,93 153.116,51 23.814,00 35.003,99  2.140.342,45 | 1.642.268,72  77.039,32  34.767,05 1.684.540,99 455.801,46 356.147.21
2.569.363,34  531.747,33 0.00 783.499,04  2.317.611,63 | 1.964.956,23 283.479,63 777.896,58 1.470.539,28 847.072,35 604.407,11
858.802,80 0,00 -858.802,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 858.802,80
21.919.815,07 1.787.325,93 0,00 991.944,21 22.715.196,79 | 8.088.572,51 948.745,13 864.965,96 8.172.351,68 | 14.542.845,11 13.831.242,56
8.112,92 1,00 0,00 0,00 8.113,92 0,00 0,00 0,00 0,00 8.113,92 8.112,92
85.356,25 99.246,41 0,00 12.412,00 172.190,66 0,00 0,00 0,00 0,00 172.190,66 85.356,25
93.469,17 99.247 41 0,00 12.412,00 180.304,58 0,00 0,00 0,00 0,00 180.304,58 03.469,17
22.086.983,98 1.887.338,75 0,00 1.004.356,21 22.969.966.52 | 8.151.235,39 052.860,93 864.965,96 8.239.130,36 | 14.730.836,16 13.935.748,59
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4. Sonderposten fiir Investitionszuschiisse zum Anlagevermogen

Der Posten enthiélt in Anlehnung an R 34 EStR Investitionszuschiisse von Kostentragern zur
Finanzierung des Anlagevermdgens. Die planmiBige Aufldsung erfolgt analog zu den
Abschreibungen der Wirtschaftsgiiter.

5. Riickstellungen

Fiir sémtliche zur Zeit der Bilanzaufstellung erkennbaren und am Bilanzstichtag vorliegen-
den Risiken sind nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung Riickstellungen gebildet

worden. Sie setzen sich wie folgt zusammen:

TEUR
Urlaubsriickstellung, Personal 205,5
Ubrige Riickstellungen aus dem Personalbereich 539,9
Unterlassene Instandhaltungen 238,0
Riickforderung Substanzerhaltungspauschale 318,0
Ubrige Riickstellungen 36,0

1.3374



6. Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind mit dem Riickzahlungsbetrag bewertet.

Fiir die in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten bestehen folgende Restlaufzeiten

und Sicherheiten:

davon mit einer Restlaufzeit Art und Form
Stand bis zu von 1 bis 5 iiber der Sicher-
31.12.2006 1 Jahr Jahren 5 Jahren heiten *)
EUR EUR EUR EUR

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

479.677,47 49.851,94 119.192,89 310.632,64 GS
867.361,57 22.618,68 90.474,72 754.268,17 Hyp.
558.001,43 27.994,26 111.977,04 418.030,13 AB
21.350,61 21.350,61 0,00 0,00
1.926.391,08 121.815,49 321.644,65 1.482.930,94

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

245.865,97 219.194,28 26.671,69 0,00 -

Sonstige Verbindlichkeiten (hier: Darlehen)

479.592,89 31.286,06 125.696,11 322.610,72 GS
6.119,28 2.482,19 3.637,09 0,00 SG
485.712,17 33.768,25 129.333,20 322.610,72

Sonstige Verbindlichkeiten (hier: iibrige)

858.953,60 464.702,52 304.039,68 90.211,40 -

3.516.922,82 839.480,54 781.689,22 1.895.753,06

*) GS = Grundschuld, Hyp. = Hypothek, SG = Sicherungsiibereignungsvertrag und
AB = Ausfallbiirgschaft der Stadt Neuss

In den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind Verbindlichkeiten gegeniiber
den Gesellschaftern Deutsches Rotes Kreuz, Kreisverband Neuss e.V. in Hohe von
EUR 4.625,00 und Stadt Neuss in Hohe von EUR 197,24 enthalten.
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IV.  Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Aufwendungen und Ertriage sind auf das Geschiftsjahr abgegrenzt.

Die Erlose der Gesellschaft haben sich wie folgt entwickelt:

2006
TEUR
Erstattungen und Zuschiisse 15.025
Umsatzerlose 2.941
17.966

Innerhalb der sonstigen betrieblichen Ertrige werden Ertrige aus der Auflosung des Son-
derpostens von EUR 279.417,37 (Vorjahr EUR 182.754,60) ausgewiesen.

AuBergewohnliche Aufwendungen und Ertrdge, die nicht das normale betriebliche Gesche-
hen betreffen oder periodenfremd sind, beeinflussen das Ergebnis negativ mit insgesamt
21 TEUR.

Aufgrund der steuerlich anerkannten Gemeinniitzigkeit der Gesellschaft werden das Ergeb-
nis der gewohnlichen Geschiftstitigkeit und das auBerordentliche Ergebnis nicht durch

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag belastet.

V. Sonstige Angaben

Geschiftsfiihrer der Gesellschaft war im Berichtsjahr Herr Christoph Schnitzler, Neuss.

Die Gesellschaft wird von Herrn Christoph Schnitzler alleine vertreten.

Dem Verwaltungsrat haben im Jahr 2006 die folgenden Personen angehort:

- Herr Giinter Willms (Vorsitzender), selbstdndig (bis August 2006)
- Herr Achim Tilmes (stellvertretender Vorsitzender), Sozialreferent
- Frau Maria Hemmersbach, Angestellte

- Herr Rainer Thinius, Geschiftsfiithrer

- Herr Stephan Zeimens (ab 01.01.2006)



- Herr Oliver Schulze, selbstindig

- Frau Angelika Quiring-Perl, Lehrerin und stv. Biirgermeisterin der Stadt Neuss

Die Aufgaben des Verwaltungsrates ergeben sich aus § 12 des Gesellschaftsvertrages (im
Wesentlichen Uberwachung der Titigkeiten und der Jahresrechnung der Geschiftsfiihrung).

Die Angabe der Gesamtbeziige der Geschiftsfithrung unterbleibt mit Hinweis auf § 286
Abs. 4 HGB.

Abgesehen von pauschalen Aufwandserstattungen erhalten die Mitglieder des Verwaltungs-
rates fiir thre Tatigkeit keine besondere Vergiitung.

Die Beschiiftigtenzahl der Gesellschaft am Jahresende verteilt sich auf folgende Gruppen:

Personen
Geschiftsfiihrung 1
Angestellte/Vollzeit 137
Auszubildende 2
Angestellte/Teilzeit 13

153

Die nach § 267 Abs. 5 HGB ermittelte Zahl der durchschnittlich Beschiftigten (ohne
Auszubildende und Geschiftsfithrung) betrug im Geschiftsjahr 152 Personen (Teilzeit- auf
Vollzeitbeschiftigte umgerechnet ergibt 147,14 Personen).

Der Gesamtbetrag der finanziellen Verpflichtungen ergibt sich am 31. Dezember 2006
aus der folgenden Aufstellung:

TEUR

Leasingvertriage 17
Mietvertrage 97
114

Neuss, den 8. Juni 2007

........ J @/ZMW

Christoph Schnitzler
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Gemeinschaftswerk zur Forderung der gewerblichen
Berufsbildung zu Neuss GmbH

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist die Férderung der
Berufsvorbereitung, der beruflichen Aus- und Weiterbildung im gewerblichen Bereich,
insbesondere der Betrieb einer iiberbetrieblichen Ausbildungsstétte zu Neuss sowie die

Ausfihrung aller damit im Zusammenhang stehenden Geschéfte. Die Gesellschaft ist auch

berechtigt, die Einrichtungen der Lehrwerkstatt fiir die Umschulung, die Weiterbildung

Erwachsener und gegebenenfalls fiir Ausbildungszwecke fiir Personen aus dem Bereich des

Handwerks zur Verfligung zu stellen.

Zur Erflllung des 6ffentlichen Zwecks im Geschéftsjahr 2006 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiltnisse

Geschiftsjahr 2006 2005
Bilanzsumme (in TEUR) 591 702
Eigenkapital (in TEUR) 562 618
davon:

- Gezeichnetes Kapital 307 307
- Riicklagen 255 311
- Bilanzgewinn - -
Eigenkapitalquote (in %) 95,1 88,0
Beteiligung (in %)

- Stadt Neuss 100 100




3. Zusammensetzung der Organe im Geschéiftsjahr 2006

Geschiiftsfiihrung
Nebenamtliche Mitglieder:

Herr Lothar Héck,
Herr Reinhard Hoffmann

Verwaltungsrat
Der Verwaltungsrat besteht aus sieben Mitgliedern. Die Mitglieder sind im Jahresabschluss

2006 namentlich genannt. Die Stadt Neuss wurde durch Frau Beigeordnete Dr. Zangs und
Frau Stadtverordnete Wellens vertreten.

Gesellschafterversammlung

Die Stadt Neuss wurde in der Gesellschafterversammlung durch die Mitglieder des
Hauptausschusses des Rates der Stadt Neuss vertreten.

Anlage

- Lagebericht 2006
Jahresabschluss 2006 einschliefllich Anhang
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Lagebericht 2006

A Geschaftsverlauf 2006

Die Bereiche des Unternehmens lassen sich in 3 Sparten gliedern. Der Geschaftsumfang
in diesen 3 Bereichen verteilte sich im Geschaftsjahr folgendermafien:

1. Abendkurse

Dabei handelt es sich um die EinfUhrung und Fortbildung von Mitarbeitern umliegender
Firmen auf dem Gebiet Schweifdtechnik.

Die Teilnehmergeblhren werden durch die Teilnehmer selbst oder durch die Beschéf-
tigungsfirmen Ubernommen.

Die Tendenz der sinkenden Teilnehmerzahlen hat sich auch in 2006 fortgesetzt. In
2006 ist zur Beibehaltung der geringen Kosten der ausgeschiedene Mitarbeiter als ge-
ringfigig Beschaftigter eingesetzt worden, um dieses Angebot aufrecht zu erhalten.
Insbesondere die Sach- und Materialkosten konnten drastisch gesenkt werden, so
dass eine Reduzierung des Defizites in diesem Bereich moglich wurde.

2. Uberbetriebliche Ausbildung fiir Lehrlinge des Kfz.-, Elektro-, Sanitar-/Installa-
teurhandwerks sowie Lehrlinge aus dem Metallbereich

a) Diese Uberbetriebliche Ausbildung wird insbesondere fir die Innungen der Kreis-
handwerkerschaft durchgefihrt.

b) Der Erlossteigerung standen erhebliche Personalkostensteigerungen gegentber.
Diese sind im Wesentlichen darin begriindet, dass im Bereich KFZ ein bisher fur die
Benachteiligtenprogramme eingesetzter Meister voll eingesetzt werden musste.
Daruber hinaus wurde, wie berichtet, ein Elektromeister beschaftigt, der ab
1.8.2007 die Elektro-UBL komplett (ibernimmt. Die Eriése deckten in 2006 bekannt-

lich wegen der anderweitigen Bindung der Innung nur einen geringen Teil dieses
Aufwands.

3. Ausbildung von Jugendlichen im Rahmen von Benachteiligtenprogrammen

a) Mit diesen Mallnahmen, die durch das Arbeitsamt finanziert werden, wurde erstma-
lig am 01.02.1985 begonnen.
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Die Mallnahme aus 2001 ist in der bisherigen Form im August 2006 ausgelaufen. Wie
in den Sitzungen des Verwaltungsrates und der Geselischafterversammiung in 2005
mitgeteilt, hatte sich das BBW an einer weiteren Ausschreibuung im Jahre 2004 betei-
ligt. Im Gegensatz zu der vorherigen Mallnahme erfassen die Ausschreibungen des
Arbeitsamtes nunmehr nur noch 1 Jahr mit voller Teilnehmerzahl, die sich in den Jah-
ren darauf verringert. Das BBE hatte in 2004 den Auftrag erhalten, so dass der Abbau
der Teilnehmerstunden in der alten Malknahme zum Teil aufgefangen worden ist. Die
Ausschreibung in 2005 ging mit geringerer Teilnehmerzahl und schlechteren Konditio-
nen an das BBW. Damit hat es schon deswegen einen Ruckgang der Teilnehmerstun-
den gegeben. Die Ausschreibung in 2006 ging an einen privaten Anbieter, so dass kei-
ine neuen Teilnehmer aus diesen Mallnahmen dazugekommen sind.

b) KooperationsmaflRnahme mit der Kreishandwerkerschaft Monchengladbach des Ar-
beitsamtes

Aufgrund einer KooperationsmalRnahme mit der Kreishandwerkerschaft Dusseldorf
kam der Kontakt mit der Kreishandwerkerschaft Monchengladbach zustande. Auch
hier konnte ein Teil der Verluste durch den auslaufenden groflen Auftrag des Ar-
beitsamtes aufgefangen werden, obwohl der Erios den Aufwand nicht vollig abdecken
konnte. Ansonsten hatte der Auftrag nicht erlangt werden konnen.

c) Zur weiteren Einnahmesteigerung als Ausgleich zum Erlosrickgang bel den Ar-
beitsamtsmaflnahmen beteiligte sich das BBW am songenannten ,Werkstattjahr®, das
das Ministerium fur Arbeit und Soziales im Lande Nordrhein-Westfalen kurzfristig im
Oktober 2005 aufgelegt hat. Diese Malinahme lauft bis Mitte 2006. Die Fortsetzungs-
malinahme wurde bis zu 15 Teilnehmer ab 1.7.2006 an die BBW GmbH vergeben, so
dass auch dadurch der Teilnehmerverlust abgefangen werden konnte. Die Erlose ha-
ben einen Kostendeckungsbeitrag geleistet.

d) Daruiber hinaus hat das BBW fur das Kolpingwerk fur insgesamt 12 Teilnehmer die
Werkstattausbildung gegen Personalkostenerstattung ausgefthrt.

Mit diesen Mallnahmen konnte insgesamt eine noch starkere Eridsreduzierung vermie-
den werden. Die Kosten fur das eigene Personal lagen in 2006 wegen der Umstrukturie-

rung erheblich unter den von 2005. Der Verlust in diesem Bereich stieg gegentber 2005
nur geringflgig an.
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Auch im Geschaftsjahr 2006 wurden durch die 0.g. Malinahmen einerseits wieder
erhebliche Beitrdge zur Linderung der Arbeitslosigkeit Jugendlicher und Erwachse-
ner, andererseits ein deutlicher Beitrag zur Qualifizierung von Jugendlichen und Er-
wachsenen fur Industrie und Handwerk geleistet.

Zusammengerechnet wurden in den drei Geschéaftsbereichen insgesamt 112.564
Stunden (2005 97.115, 2004 125.680) erteilt.

Trotz einer Senkung der Sach- und Materialkosten und der Personalkosten stieg
der operative Jahresverlust. Wegen des hoheren sonstigen Ertrags blieb der
Gesmtverlust unter 10 % der gesamten Erlose.

B. Die Organe der Gesellschaft

Gesellschafter

Der alleinige Geselischafter, die Stadt Neuss, wird durch die Mitglieder des Hauptaus-
schusses der Stadt Neuss in der Gesellschafterversammlung vertreten. Die letzte Ge-

sellschafterversammiung hat am 8.11.2006 stattgefunden. Darin wurde folgendes be-
schlossen.

1. Jahresrechnung 2005 mit Geschaftsbericht

1. Der Jahresabschluss des Gemeinschaftswerks zur Forderung der gewerblichen
Berufsbildung zu Neuss GmbH zum 31.12.2005 mit einer Bilanzsumme von
€ 702.190,28 wird festgestelit.

1. a) € 6.760,00 werden der freien Riucklage gemalt § 58 Nr. 7 AO zugefuhrt;

b) der verbleibende Bilanzverlust von € 36.790,06 wird der gebundenen Ricklage
fur Betriebsmittelbedarf entnommen.

2. Die Gesohéftsthruhg und der Verwaltungsrat werden entlastet.

Loi

[
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2. Wirtschaftsplan 2006 - 2010

Die Gesellschafterversammliung genehmigt den Wirtschaftsplan 2006 - 2010,
(bestehend aus dem Erfolgs-, Finanzplan 2006-2010 und dem Stellenplan 2006).

. Verwaltungsrat

Dem Verwaltungsrat gehorten im Geschéaftsjahr 2006 gemaf Beschlussen des Gesell-

schafters folgende Mitglieder an:

- Herr Geschaftsfihrer der Kreishandwerkerschaft Paul Neukirchen
(Vorsitzender)

- Frau Stefanie Wellens
(stellvertretende Vorsitzende)

- Frau Dr. Christiane Zangs

- Herr Dr. Stefan Dietzfelbinger oder ein von der IHK Benannter
- Der Landrat oder ein von ihm Benannter

- Herr Kreishandwerksmeister Roland Geller

In der Verwaltungsratssitzung am 17.10.2006 wurden folgende wesentliche Punkte
beraten:

Jahresrechnung 2005

Bestellung des Wirtschaftsprifers fur die Prifung der Jahresrechnung 2006
Wirtschaftsplan fur die Jahre 2006 - 2010
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C. Ausblick

1.

Hack

Fur das Jahr 2007 werden sich die Eriose im Bereich der eigentlichen Arbeitsamts-
mafinahmen wieder steigern, weil das BBW eine Ausschreibung im Bereich Me-
tall/Maler in Kooperation mit dem Kolpingwerk und einer privaten Firma gewonnen hat.

Wie bereits in 2006 mitgeteilt, wird das BBW fiir die Kreishandwerkerschaft die Ausbil-
dung auch fur das Elektrohandwerk Gbernehmen. Ab dem neuen Lehrjahr 2007 darf-
ten die Erlose insoweit kostendeckend sein. Dariliber hinaus wird eine Erhéhung der
Satze fur die Ausbildung in den anderen Gewerken angestrebt.

Far das 1. Halbjahr 2007 ist die Erl@ssituation in etwa vergleichbar mit der aus dem
Jahre 2006. Durch eine Erléserhéhung im 4. Quartal 2007 dirfte das Jahresergebnis
sich etwas verbessern. -

. Ab dem 01.09.2007 muss die bekanntlich im letzten Jahr teilzeitbeschaftigte Sozialpa-

dagogin wegen der neuen Maftnahmen im Benachteiligtenbereich Volizeit befristet be-
schaftigt werden. Dies auch deshalb, weil die sozialpadagogische Betreuung derjeni-
gen, die in der neuen Mafinahme bei der privaten Firma ihre Ausbildung erhalten,
durch das BBW erfolgt. Im Bereich Metall dirfte nach den abzuwiclelnden Auftragen
und Teilnehmerstunden eine Aufstockung des Personals erforderlich werden.. Dies
wird derzeit im einzelnen durchgerechnet.

Auch zukinftig wird das BBW trotz des Preisverfalls, der zu einem Qualitatsverfall fih-
ren muss, an Ausschreibungen des Arbeitsamtes teilnehmen. Dies entspricht dem
gemeinnutzigen Auftrag, den das BBW aufgrund der Satzung zu erfullen hat.

Hoffmann
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Bilanz zum 31. Dezember 2006
: 31.12.2006 31.12.2005
PASSIVA € : € € '
- A. Eigenkapital
31.12.2006 31.12.2005 ]
AKTIVA € € € I. Gezeichnetes Kapital 307.000,00 307.000,00
A. Anlagevermogen il. Gewinnrlicklagen 254.718,45 310.838,83
1. Sachanlagen Ill. Bilanzgewinn 0,00 0,00
1. Technische Anlagen und Maschinen 25.328,48 19.973,55 . ' 561.71845 617.838,83
2. Andere Anlagen, Betriebs- und ) o ) . TR
Geschaftsausstattung 17.399,91 1035461 B. Riickstellungen
- 42.728,39 © 30.328,16 . .
. ) — T———— - Sonstige Ricksteliungen 11.000,00 -.26.400,00
Il. Finanzanlagen —_—
- Ausleihungen an Gesellschafier = i04.28736 T 11475486
147.015,75 145.082,82 C. Verbindlichkeiten
B “—“*‘LumlanYermo en 1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
I Vorrate _ ' und Leistungen 8.983,11 :3.806,71
- Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 4.048,09 5.771,74 2. Sonstige Verbindlichkeiten 9.567,77 » 25.714,74
Il. Forderungen und sonstige T _davon mit einer Restlaufzeit
Vermogensgegenstande von mehr als einem Jahr 0,00€
1. Forderungen aus Lieferungen davon aus Steuern 5.355,2%
und Leistungen 66.286,00 16.570,58 . .18.550,88 29.521,45
davon mit einer Restlaufzeit - ’ '
von mehr als einem Jahr 0,006 A D. Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 28.430,00
2. Sonstige Vermogengegenstinde 0,00 3.632,45 ) 591.269,33 702.190,28
davon mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr 0,00¢
66.286,00 20.203,03
ill. Guthaben bei Kreditinstituten 373.919,49 531.132,69
’ 442.253 58 557.107,48
591.269,33

702.190,28
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8.

9.
10.

Gewinn- und Verlustrechnung

fur die Zeit vom 01.01. bis 31.12.2006

. Umsatzeritse

. Sonstige betriebliche Ertrage

. Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
flr Altersversorgung und Unterstiitzung
davon flr Altersversorgung 0,00€
(Vorjahr: 0,00¢ )

. Abschreibungen
. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Zwischenergebnis

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

. Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit

Jahresfehibetrag

Gewinnvortrag

Auflosung Gewinnriicklage
Zuftihrung Gewinnriicklage

11. Bilanzgewinn

2006 2005
€ € €

695.820 46 747 485,07
25.895 02 7.242 03
721.715,48 754.727,10
-498 460,42 -495.832 02
-142.654 64 -144.370,27
-641.115.06 -640.202 29
-31.471,12 -22.509,30
-123.562,27 -142.314,91
-796.148,45 -805.026,50
-74.432 97 -50.299 40
18.312,59 20.268.44
-56.120,38 -30.030,96
0,00 0.00
62.220,38 36.790,96
-6.100,00 -6.760,00
0,00 0,00
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Anhang 2006

1. Allgemeine Angaben

18

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB. Die
Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung sowie der Inhalt von Anhang
und Lagebericht entsprechen jedoch gemaf § 108 Abs. 2 Nr. 2 GO NW den Vorschriften
des HGB fur grofie Kapitalgesellschaften.

. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bilanzierung und Bewertung der Vermogens- und Schuldposten erfolgt nach den far
Kapitalgesellschaften geitenden Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbu-
ches. Erganzend hierzu waren die Bestimmungen des GmbH-Gesetzes zu beachten. Die

Bewertung der einzelnen Bilanzposten richtet sich nach folgenden Grundsatzen:

Die immateriellen Vermogensgegenstidnde und das Sachanlagevermoégen wurden zu
Anschaffungskosten, vermindert um die steuerlich zuldssigen Abschreibungen, ange-
setzt. Die planmaRigen Abschreibungen auf Sachanlagen wurden linear, entsprechend
der betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer, vorgenommen. Geringwertige Anlageguter

wurden im Jahr der Anschaffung in voller Hohe abgeschrieben. Sonderabschreibungen
erfolgten nicht.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande wurden zum Nominalwert
angesetzt. Wertberichtigungen waren nicht erforderlich.

Die sonstigen Riickstellungen berilicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewis-
sen Verpflichtungen. Sie wurden in Hohe desjenigen Betrages gebildet, der nach vernunf-
tiger kaufmannischer Beurteilung und Vorsicht zur Abgeltung der ungewissen Verbind-

fichkeiten erforderlich sein wird.
Die Verbindlichkeiten sind mit dem Ruckzahlungsbetrag passiviert.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren gegliedert.
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3. Erlauterungen zur Bilanz

Die Aufgliederung und Entwicklung des Anlagevermdgens ist in der Anlage zum Anhang
dargeétellt.

Die Finanzanlagen betreffen ein Darlehen an die Gesellschafterin Stadt Neuss.

Die Restlaufzeit der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und der sonstigen

Vermogensgegenstande sowie der Verbindlichkeiten betragt bis zu einem Jahr.

4. Sonstige Angaben

- Geschaftsfuhrung: Herr Ass. jur. Lothar Hack
Herr Dipl.-Ing. Reinhard Hoffmann

- Verwaltungsrat: Herr Paul Neukifchen
(Morsitzender)

Frau Stefanie Wellens
(stellvertretende Vorsitzende)

Herr Dr. Stefan Dietzfelbinger
Herr Roland Geller
Frau Dr. Christiane Zangs

Der Landrat oder ein von ihm Benannter

Die Gesellschaft hatte in 2006 11 Mitarbeiter (einschl. Aushilfen und Auszubildender).
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gewerblichen Berufsbildung zu Neuss GmbH, Neuss

Blatt 3

5. Ergebnisverwendungsvorschlag

Die Geschéftsfiihrung schiagt vor, nach Auflésung der Betriebsmittelriicklage in Hohe von
€ 62.220,38 nach Verrechnung des Jahresfehlbetrages von € 56.120,38 einen Betrag von
€ 6.100,00 der freien Ricklage gemafd § 58 Nr. 7 AQ zuzufihren.

Neuss, im November 2007
Gemeinschaftswerk zur Forderung der

gewerblichen Berufsbildung zu Neuss GmbH

Geschaftsfuhrung
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Gemeinschaftswerk zur Férderung der gewerblichen Berufsbildung zu Neuss GmbH

Neuss

Anlagennachweis zum 31.12.2006

Anschaffungs- / Herstellungskosten Abschreibungen Buchwerte
Entnahme
Stand Zugang Abgang Stand Stand Zuflthrungen far Stand Stand Stand
01.01.2006 31.12.2006 01.01.2006 Abgénge 31.12.2006 31.12.2006 31.12.2005
€ € € € € € € € € €
|. Sachanlagen
1. Technische Anlagen
und Maschinen 171.408,50 16.644,99 -30.333,41 157.721,08 151.435,95 11.290.06 -30.333,41 132.392,60 ©25.328,48 19.973,55
2. Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschaftsausstattung 24.983,65 13.088,79 38.072,44 14.629,04 6.043,49 20.672,53 17.399,91 10.354 61
196.393,15 29.733,78 -30.333,41 195.793,52 166.064,99 17.333,55 -30.333 41 153.065,13 42.728,39 30.328,16
II. Einanzanlagen 114.754,66 0,00 -10.467,29 104.287,37 0,00 0,00 0,00 0,00 104.287,37 114.754,66
311.147,81 29.733,78 -40.800,70 300.080,89 166,064,399 17.333,55 -30.333 41 153.065,13 147.015,76 145.082,82
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Gemeinschaftswerk zur Férderung der gewerblichen Berufsausbildung zu Neuss GmbH

Wirtschaftsplan 2007 und folgende - Erfolgsplan 2006 -.

Jahre 2011 2010 2009 2008 2007 2006 2006 Veranderung
€ € € € € € € €
Soll Soll Soll Soll Soli Soll Ist Ist -Soll
Ertrage
Umsatz 730.000,00 730.000 807.000 850.000 743.000 729.000 721.180 -7.820
Zinsertrag 16.000,00 16.000 18.000 20.000 20.000 24.000 18.300 -5.700
Entn. Ricklage 34.000,00 34.000 5.000 16.000 5.000 11.000 62.220 51.220
Gesamt 780.000,00 780.000 830.000 886.000 768.000 764.000 801.700 37.700
Jahre 2.011 2010 2009 2008 2007 2006 2006 Verdnderung
€ € € € € € € €
Soll Soll Soll Soll Soll Soli Ist Ist -Soll

Aufwand
Personal 630.000,00 630.000 710.000 750.000 630.000 630.000 641.100 11.100
Sonst.Betriebs-
aufwand 150.000,00 150.000 120.000 136.000 138.000 134.000 123.000 -11.000
Erwirtschaftete
Abschreibungen 0,00 0 0 0 0 0 31.500 31.500
Zufithrungen
Rucklagen 0,00 0 0 0 0 0 6.100 6.100
Gesamt 780.000,00 780.000 830.000 886.000 768.000 764.000 801.700 37.700
Gemeinschaftswerk zur Férderung der gewerblichen Berufsausbildung zu Neuss GmbH
Wirtschaftsplan -Finanzplan 2007 und 2008
Sachanlagen

Jahr Soll / Vortrag Ubertrag Abgang Differenz Gesamt

€ € € € €

2003 22.748 22.748 0

2004 35.000 22.748 36.649 21.099

2005 15.000 10.000 5.000

2006 15.000 10.000,00 5.000

2007 29.000 10.000,00 19.000

2008 25.000 10.000,00 15.000

2008 20.000 20.000

2010 15.000 15.000
Finanzanlagen gleich Zugdnge laut Tilgungsliste ?

Soll Ubertrag Abgang Differenz Gesamt Ist
€ € € € € €

2005 9.771,33 4.639,26 4.639,26 9.771,33 9.771,33

2006 10.471,38 10.471,38 18.000,00

2007 18.000,00 € 18.000,00 €

2008 18.000,00 € 18.000,00 €




info-neuss Institut fiir berufliche Fortbildung GmbH

Die Gesellschaft wurde aufgrund der Gesellschafterbeschliisse zum 31.12.2004 aufgeldst und
befindet sich derzeit in Liquidation.

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag:

Die Gesellschaft dient dem Zweck der Weiterbildung (Welterblldungswerk) und dem
Betrieb einer Fachschule fiir Wirtschaft als Ersatzschule. Das Weiterbildungswerk ist eine
Weiterbildungseinrichtung im Sinne des Weiterbildungsgesetzes.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks wird auf den Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2005
verwiesen.

Der Jahresabschluss 2006 liegt noch nicht vor.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiltnisse

Geschiftsjahr 2005 2004
Bilanzsumme (in TEUR) 31 92
Eigenkapital (in TEUR) 19 13
davon:
- Gezeichnetes Kapital 26 26
- Riicklagen 54 54
- Bilanzverlust - 61 - 67
Eigenkapitalquote (in %) 61,3 14,1
Betelhgung (in %)
Stadt Neuss 50 50
- THK Mittlerer Niederrhein 25 25
Krefeld — Ménchengladbach — Neuss
- Herr Giinther Heinemann 25 25
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3. Zusammensetzung der Organe im Geschéftsjahr 2006

Liquidator

Herr Gottfried Scheulen

Geschiiftsfithrung
Nebenamtliche Mitglieder:
Herr Emnst Bizer,

Herr Gottfried Scheulen,
Herr Dr. Stefan Dietzfelbinger

Verwaltungsrat
Der Verwaltungsrat besteht aus vier Mitgliedern. Die Mitglieder sind im Anhang zum

Jahresabschluss 2005 namentlich genannt. Die Stadt Neuss wurde durch Frau Beigeordnete
Dr. Zangs, Herrn Beigeordneten Heinemann und Frau Stadtverordnete Wellens vertreten.

Gesellschafterversammiung

In 2006 fand keine Gesellschafterversammlung statt.

Anlage

- Lagebericht 2005
- Jahresabschluss 2005 einschliellich Anhang
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Lagebericht 2005

Seit dem 01.01.2005 befindet sich die Gesellschaft in Liquidation. Insofern sind in 2005 nur
noch Restarbeiten abgewickelt worden, die geringe finanzielle Auswirkungen hatten. An
Personalkosten sind lediglich Kosten fiir die Vergiitung des Liquidators und Restkosten fur
die Schulsekretarin, die insbesondere die noch buchhalterisch notwendigen Arbeiten abge-

wickelt hat, entsganden.

Mit Schreiben vom 28.11.2005 hat die Versorgungsanstalt des Bundes und der Lander

(VBL) aufgrund' unseres Ausscheidens aus der Beteiligung an der VBL eine Fdrderung des

Gegenwertes nach § 23 Abs. 2 VBL-Satzung in Hohe von € 258 982,28 geltend gemacht.
Die Angelegenheit ist mehrfach durch uns mit der Beznrksregnerung Dusseldorf erortert wor-
: den und die Bezirksregierung Dusseld_orf wurde mit Schreiben vom 12.12.2005 darum gebe-
ten, die Gegenwértforderung im Rahmen der Ersatzschulfinanzierung zu ibernehmen. Mit
Verfligung vom 06.03.2006 hat die Bezirksregierung aufgrund einer Entscheidung des Minis-
teriums flir Schule und Weiterbildung desv Landes Nordrhein-Westfalen vom 22.02.2006 er-
kiart, dass eine Refmanz;erung der Kosten nicht moghch ist. Die Verfligung erfolgte ohne
Rechtsbehelfsbelehrung Gegen dlese Entscheldung haben wir mit Schreiben vom
03.05.2006 in Abstimmung mit der VBL Widerspruch eingelegt. Eine Reaktion der Bezirks-
regierung Dusseldorf ist bis jetzt noch nicht erfolgt.

Solite der Widerspruch abgelehnt werden, sdhe sich der Ltqundator zur Beantragung des

Insolvenzverfahrens gezwungen.

Scheulen
Liquidator der Gesellschaft
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Bilanz zum 31. Dezember 2005

AKTIVA

A. Ausstehende Einlagen

B. Umlaufvermégen

I. Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr

2. Sonstige Vermogengegenstande
davon mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr

Il. Guthaben bei Kreditinstitu‘ten

PASSIVA
A. Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital
Il. Gewinnriicklagen

1. Bilanzverlust

‘B. Riickstellungen

1. Pensibnsrﬂckstellungen
2. Sonstige Rickstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

2. Sonstige Verbindlichkeiten
davon mit einer Restlaufzeit

von mehr als einem Jahr
davon aus Steuern

davon im Rahmen der
sozialen Sicherheit

. ’(/L’\_\___\
126 -

31.12.2005 31.12.2004
€ € €
12.782:30 12.782.30
0,00 1.044.50
000€

0,00 26.290.06

0,00 €
0.00 27.334.56
17.838.75 51.661,48
‘ 17.838,75 78.996,04
30.621,05 91.778,34
25.564.59 25.564.59
54.417,28 54.417,28
- .60.902,71 .67.105.20
19.079,16 12.876,67
0,00 0.00
9.000,00 18.300,00
9.000,00 18.300,00
0,00 854.00
2.541,89 59.747,67

0.00€
2.541.89 60.601,67
91.778,34

30.621,05




Gewinn- und Verlustrechnung
flr die Zeit vom 01.01. bis 31.12.2005

2005 - 2004
€ € €
1. Umsatzerlose ‘ 0,00 64.298,00
2. Sonstige betriebliche Ertrage 18.155,91 263.231,16
| 18.155,91 327.529,16
3. Materialaufwand .
- Aufwendungen fir bezogene Leistungen 0,00 -74.600,50
4. Rohertrag , | . 18.155,91 252.928,66
5. Personalaufwand : ' o
a) Lohne und Gehalter : ‘ -1.049,24 -127.082,89
b} Soziale Abgaben und Aufwendungen 0,00 ' -56.493,57
fir Altersversorgung und Unterstitzung
davon fir Altersversorgung 0,00 €
(Vorjahr: 31.019,14€) |
. -1.049,24 -183.576,46
6. Abschreibungen . © 0,00 T -3.855,00
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen -10.904,18 ' -55.968,94
' -11.953,42 -243.400,40
8. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstétigkeit/ » .
Jahresiiberschuss 6.202,49 9.528,26
9. Verlustvortrag v ‘ : -67.105,20 -76.633,46
10. Bilanzverlust : ' : ' o ' -60.902,71 -67.105,20
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Anhang 2005

Allgemeine Angaben

Die Geselischaft ist eine kleine Ka'pitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB. Die -

Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung entspricht den Vorschriften
der §§ 266 sowie 275 Abs. 2 HGB.

. Bilanzierungs- und'vBewertungsmethoden '

Die Bilanzierung und Bewertung der Vermdgens- und Schuldposten erfolgt nach den far

| .
Kapitalgesellschaften geltenden Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbu-
ches. Ergénzend hierzu waren die Bestimmungen des GmbH'-Geseties zu beachten. Die

Bewe_rt'ung der einzelnen Bilanzposten richtet sich nach folgenden Grund_s'étzen:

Die sonstigen Riickstellungen bertcksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewis-
sen Verpflichtungen. Sie wurden in Héhe desjenigen Betrages gebildet, der nach verntni-
tiger kaufménniécher‘BeurteiIUng und Vorsicht zur Abgeltung der ungewissen Verbind-

lichkeiten erforderlich sein wird.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Ruckzahlungsbetrag passiviert.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren gegliedert.

. Erlauterungen zur Bilanz

Die sonstigen Verbindlichkeiten (aus Zuschussen) wurden in 2006 ausgeglichen.



4. Sonstige Angaben
- Liquidator: Herr Gottfried Scheulen, Neuss
- Verwaltungsrat: Herr Ficke

(Vorsitzender)

Frau Dr. Zangs ,
(stellvertretende Vorsitzende)

Herr Heinemann
Frau Wellens
5. Ergebnisverwendungévorschlag,

‘Die Geschaftsfihrung schlagt vor, den Bilanzverlust auf neue Rechnung vorzutragen.

Neuss, im Juni 2006

~info-neuss







Krankenhaus Service GmbH

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist die Durchfiihrung von
Serviceleistungen mit dem Schwerpunkt , Krankenhaus-Service*.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschéftsjahr 2006 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiltnisse

Geschiftsjahr 2006 2005
Bilanzsumme (in TEUR) 438 420
Eigenkapital (in TEUR): 277 230
davon:

- Gezeichnetes Kapital 30 30
- Riicklagen - -

- Bilanzgewinn 247 200
Eigenkapitalquote (in %) 63,2 54,8

Beteiligung (in %)
- Stadtische Kliniken Neuss - Lukaskranken-

haus - GmbH 51 51
- Herr Friedrich Spieker 24.5 245
- Herr Peter Wischmann 24,5 245

Die Stadt Neuss ist iiber ihre Beteiligung an der Stidtische Kliniken Neuss - Lukaskranken-

haus - GmbH mittelbar an der Gesellschaft beteiligt.




3. Zusammensetzung der Organe im Geschiftsjahr 2006

Geschiftsfiilhrung

Herr Sigurd Riisken,

Herr Thomas Géttle

Beirat

Der Beirat besteht aus drei Mitgliedern. Die Stadt Neuss wurde durch Herrn stellvertretenden
Biirgermeister Thomas Nickel (Vorsitzender) und Herrn Ersten Beigeordneten Peter Sohngen
vertreten.

Gesellschafterversammlung

Siehe Beteiligungsverhaltnisse

Anlage

- Lagebericht 2006
- Jahresabschluss 2006 einschlie8lich Anhang
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Krankenhaus Service GmbH,
41464 Neuss

1. Jahresabschluss 2006

Die Gesellschaft hat im Geschaftsjahr 2006 die Planungen tiberschritten und ein
positivés Ergebnis: erzielt.: Die Finanzausétattung war dergestalt, dass jederzeit die.

Liquid_itét.der" Gesellschaft gesichert war.

2. Zukiinftige Entwicklung

Fur das laufende Geschaftsjahr 2007 plant die Gesellschaft leicht erhohte Umsatze.

Die Kosten werden proportional steigen, so dass ein gegenﬂberdem Gesbh'éiftsjahr

34
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BILANZ

Krankenhaus Service GmbH, Neuss

zum
AKTIVA 31. Dezember 2006 PASSIVA
Geschéftsjahr -Vorjahr . Geschéftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro Euro Euro Euro
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
I. Sachaniagen I. Gezeichnetes Kapital 30.000,00 30.000,00
1. andere Anlagen, Betriebs- und Il. Gewinnvortrag 80.397,26 61.143,24
Geschaftsausstattung 10.258,00 19.949,00
I}l. Jahreslberschuss 166.536,92 139.254,02
B. Umlaufvermégen
B. Riickstellungen
I. Vorréte .
1. Steuerriickstellungen 18.137,70 14.207,90
1. Roh-, Hilfs- und 2. sonstige Rickstellungen 24.870.00 40.527.00
Betriebsstoffe 18.004,74 18.407 57 - 43.007,70 54.734,90
I1. Forderungen und sonstige C. Verbindlichkeiten
Vermmogensgegenstinde
1. Verbindlichkeiten gegeniiber
1. Forderungen aus Lieferungen Kreditinstituten 104,34 92,18
und Leistungen 4.495 64 4.209,49 - davon mit einer Restlaufzeit
2. Forderungen gegen verbundene bis zu einem Jahr Euro 104,34
Unternehmen 243.118,22 205.921,55 (Euro 92,19)
3. sonstige Vermogensgegenstande 2.756,12 7.128,30 2. Verbindlichkeiten aus
250.369,98 217.259,34 Lieferungen und Leistungen 12.571,26 5.344,72
- davon mit einer Restlaufzeit
1l Kassenbestand, Bundesbank- bis zu einem Jahr
guthaben, Guthaben bei Euro 12.571,26
Kreditinstituten und Schecks 155.062,83 160.194,88 (Euro 5.344,72)
3. Verbindlichkeiten gegeniiber
C. Rechnungsabgrenzungsposten 4.424,06 4.144,71 verbundenen Unternehmen 57,90 68,88
- davon mit einer Restlaufzeit
— bis zu einem Jahr Euro 57,90
..__/ (Euro 68,88)
5.505,79
Ubertrag 438.119,61 419.955,50 Ubertrag 12.733,50 319.941,88 290.637,95
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Krankenhaus Service GmbH, Neuss

zum
AKTIVA 31. Dezember 2006 PASSIVA
Geschaftsjahr Vorjahr Geschéftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro Euro Euro Euro

Ubertrag 438.119,61 419.955,50 Ubertrag 12.733,50 319.941,88 290.637,95

5.505,79

4. sonstige Verbindlichkeiten 105.444,.23 129.317.55

118.177.73 134.823,34

- davon aus Steuern
Euro 19.655,04
(Euro 16.440,00)
- davon im Rahmen der
sozialen Sicherheit
Euro 393,31 (Euro 50.934,00)
- davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr
Euro 105.444,23
(Euro 129.317,55)

438.119,61 - 419.955,50 ) 438.119,61 419.955,50




GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2006 bis 31.12.2006

Krankenhaus Service GmbH, Neuss

1.

2. sonstige betriebliche

3. Materialaufwand

a) Aufwendungen fiir Roh-,
Hilfs- und Betriebsstoffe
und fiir bezogene Waren

4. Persofialaufwand

a) Lohne und Gehélter
soziale Abgaben und
Aufwendungen fr
Altersversorgung und
fiir Unterstiitzung

b)

5. Abschreibungen

a) aufimmaterielle Vermégens-
gegenstédnde des Anlage-
vermégens und Sachanlagen
sowie auf aktivierte
Aufwendungen fur die Ingang-
setzung und Erweiterung des
Geschéftsbetriebs

10.

11.

Umsatzeriose

Ertrdge

- davon fiir Altersversorgung
Euro 5.977,14 (Euro 322,92)

. sonstige betriebliche

Aufwendungen

. sonstige Zinsen und &hnliche

Ertrage

. Ergebnis der gewdhnlichen
Geschiftstatigkeit

. Steuern vom Einkommen und

vom Ertrag

sonstige Steuern

Jahres{iberschuss -

Euro

1.757.066,43

384.354.28

110.813,70

482,00

Geschéftsjahr

Euro

2.750.695,22

21.636,51

23.624,08

2.141.420,71

9.801,75

324.264,01

4.711.44

277.932,62

111.395,70

166.536,92

%

100,00

0,79

0,86

77,85

0,36
11,79
0,17

10,10

4,05

6,05

Vorjahr
Euro

2.358.901,46

20.210,26

28.253.64

1.488.865,71

311.169,20
1.800.034,91

21.261,18
300.093,28
2.963,42
232.432,13

92.786,90

391,21

—

93.178,11

139.254,02

o
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JAHRESABSCHLUSS

31. Dezember 2006

- Krankenhaus Servfce Gesellschaft m'bH, Nveuvss |
Preuf&enstr.v84 | |

41464 Neuss
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Krankenhaus Service GmbH,
41464 Neuss

1. Gliederung und Bewertung

- Die Gliederung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2006 erfolgte unter Be-
achtung der Vorschriften des Handelsgesetzbuches (§§ 266, 275 HGB). |

Das abnutzbare Anlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw; Herétellungskostéh

abztiglich planmé&Riger Abschreibungen angesetzt. Die Gesellschaft hat von der
I\/Ioghchkelt der Bewertungsfreiheit bei geringwertigen ertschaftsgutern gemafls § 6
Abs. 2 EStG Gebrauch gemacht.

Grundsatzliche Anderungen in den Bewertungswahirechten und -methoden wurden -

laut Auskunft der Gesellschaft nicht durchgefiihrt.

elnbezogen.

Flr Hilfs- und Betrlebsstoffe wurden gemaB §§ 240 Abs 3 und 256 Satz 2. HGBv ,

Der Ansatz der Poéitionen, die ~unter Forderungén und Sd‘hstigev Vermoégens- -
gegenstinde ausgewiesen sind und die innerhalb eines Jahres féllig sind, erfolgte
zum Nennwert. Forderungen gegen Gesellschafter sind in der Bilanz unter B 1l 3

ausgewiesen,

-Die Ruckstellungen wurden in Hohe des unter der Beriicksichtigung verniinftiger

kaufmannischer Grundsétze erwarteten Bedarfs gebildet.

frark
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Krankenhaus Service GmbH,
41464 Neuss

Die ausschlieBlich innerhalb eines Jahres félligen Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen sind mit inrem Riickzahlungsbetrag angesetzt.

Die Sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeitgn betragen insgesamt EUR 118.073,39

und sind binnen eines Jahres fillig.

2. Einstufung gemiR § 267 HGB

Es handelt sich bei der Gesellschaft um eine kleine Kapltalgesellschaft im Sinne. des
- §267 Abs. 1 HGB, da weder die Bilanzsumme von EUR 4.015.000,00 noch die Um—_ ‘ )
satzgrenze von EUR 8.030. OOO 00 erreicht wurde. Wahlrechte zum Auswels be-

gelibt.

3. Beirat

Die Gesellschaﬁerversammlung hat gemal § 6 des}Gesel'lschaftsvertrages einéh
Beirat gebildet. Der Beirat hat die Geschéaftsflihrung entspreohend § 7 des Gesell-

schaftsvertrages zu beraten und zu Uberwachen.
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Krankenhaus Service GmbH,
41464 Neuss

Mitglieder des Beirates sind:

» Herr Thomas Nickel (Vorsitzender)
> Herr Ingo Wischmann (stellvertretender Vorsitzender)

> Herr Peter S6hngen

4. Geschiftsfiihrung

» Herr Thomas Géttle (einzelvertretungsberechtigt und von den Beschrankungen
des § 181 BGB befreit) _
> Herr Sigurd Rusken (einzelvertretungsberechtigt und von den Beschrankungen

des § 181 BGB befreit)

5. Sonstige Angaben ‘ ‘

Der Personalaufwand des Geschéftsjahres 2006 gliedert sich-gem. § 275 Abs. 2 Nr.6
HGBWie folgt: . . - e . . . ST e v ST

Geschéaftsfiihrergehélter T 108.156,86 €

Gehalter - 534.006,12€
Léhne I o 1.077.197,28€
Aushilfsléhne : : - 36.834,34 €
Sozialversicherungsbeitrdge © 352.628,69€
Beitrége zur Berufsgenossenschaft 25.748,45 €

Auf'\‘;ifendungen f. Altersvorsorge | 5.563,74



Krankenhaus Service Gesellschaft mbH (KSG)

Personalplan und Wirtschaftsplan 2008

(Alle Betrage in T€, incl. Mwst.)
fur die Zeit vom 1.1.08 bis zum 31.12.08

1. Personalplan
Die KSG hat ca. 110 Mitarbeiter eingesetzt.
Die KSG plant ca. 5 neue Mitarbeiter einzustellen.

2. Wirtschaftsplan

| |Ertrage

Einnahmen 2.700

Il [Aufwendungen
Lohne und Gehalter 1.925
Gehalt GF |incl. AG Anteile 112
Gehalt GF Il incl. AG Anteile 14
Materialkosten 34
Kosten der Lohnbuchhaltung (Servicevertrag) 37
Gemeinkosten (Finanzbuchhaltung, Blrokosten,
Berufskleidung, Versicherungen,Fuhrpark etc.) 245
Steuern vom Ertrag 145
Abschreibungen 20
Gesamt 2.532

il | Ergebnis:
Gewinn* 168

*Der Gewinn wird zu 51% Lukaskrankenhaus und

49% GSW aufgeteilt.

oo
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Liegenschaften und Vermessung Neuss

1. Gegenstand der eigenbetriebsihnlichen Einrichtung

Laut Betriebssatzung sind die Aufgaben der Liegenschaften und Vermessung Neuss im
Rahmen gesamtstidtischer Zielsetzungen insbesondere der An- und Verkauf von
Grundstiicken, die Bewirtschaftung des Betriebsvermdgens, die Bodenordnung, die
Vermessung und die vermessungstechnische Stadtplanung sowie alle den Betriebszweck
féordernden Geschifte.

2. Eigenkapitalausstattung

Geschiiftsjahr 2006 2005
Bilanzsumme (in TEUR) : 98.740 96.517
Eigenkapital (in TEUR) 85.462 86.655
davon:

- Gezeichnetes Kapital 50 50
- Riicklagen 82.662 84.496
- Bilanzgewinn 2.750 2.109
Eigenkapitalquote (in %) 86,6 89,8

3. Zusammensetzung der Organe im Geschéftsjahr 2006

Betriebsleitung

Die im Rahmen des Sondervermdgens zu erflillende Betriebsleitung obliegt Herrn
Stadtkdmmerer Frank Gensler.

Betriebsausschuss
Der Betriebsausschuss fiir die Liegenschaften und Vermessung Neuss ist der fiir Liegen-

schaftsangelegenheiten zustdndige Ausschuss des Rates.

Anlage

- Lagebericht 2006
- Jahresabschluss 2006 einschlieflich Anhang
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Lagebericht 2006

1. Der Betrieb

Mit Beschluss des Rates der Stadt Neuss vom 17.12.2004 wurde das e-
hemalige Liegenschaftsamt zum 01.01.2005 als eigenbetriebséhnliche Ein-
richtung aus dem stadtischen Haushalt ausgegliedert. Der Betrieb fuhrt den
Namen ,Liegenschaften und Vermessung Neuss® (LVN).

Der Betrieb wird entsprechend der Betriebssatzung gefiihrt. Die Aufgaben
des Betriebsausschusses werden durch den Ausschuss flir Wirtschafts-
und Liegenschaftsangelegenheiten (AWL) wahrgenommen. Die Betriebs-
leitung besteht aus dem vom Rat bestellten Betriebsleiter, der von dem
technischen und dem kaufmannischen Leiter unterstiitzt wird.

Das Rechnungswesen wird entsprechend den handelsrechtlichen Vor-
schriften gefihrt. Es wird eine vereinfachte Spartenrechnung fiir die Spar-
ten ,Liegenschaften / Bodenordnung” sowie ,Vermessung / Kartenwesen /
vermessungstechnische Stadtplanung® gefuhrt.

2. Darstellung des Geschiftsverlaufs

2.1.

2.2.

Entwicklung

Das Ergebnis betragt 740.955,56 € und hat sich im Vergleich zum Vorjahr

um 1.368.103,71 € verschlechtert. Das Ergebnis wurde dabei von sinken-

den Ertrédgen bei der Grundstiicksvermarktung, héheren Ertragen aus der

Umlegung sowie gestiegenen Aufwendungen fir die Bildung von Riickstel-
lungen fur Ruckzahlungsverpflichtungen und drohenden Zuzahlungen und

der Anpassung an die konzerneinheitliche Vorgehensweise im NKF ge-

pragt.
Umsatzentwicklung

Insgesamt belaufen sich die Umsatzerlése auf 7,7 Mio. €. Die Ertrage aus
Grundstiicksverkaufen waren mit rund 4,1 Mio. € gegeniiber dem Vorjahr
(5,1 Mio. €) rucklaufig. Neben den Grundstiickverkaufen fallen in 2006 die
Ertrage aus der Umlegung ins Gewicht (2,1 Mio. €). Wenn Umlegungsge-
biete abgeschlossen werden, werden die Grundstucke aus dem Verfahren,
die nicht fur Grunflachen oder Strafen benétigt werden, als Ertrag in das
Vermégen der LVN gebucht. Diese Grundstiickszugange beruhen im Re-
gelfall darauf, dass Eigentumer sich im Umlegungsverfahren von
Grundstiicken getrennt haben, um damit die Folgekosten der Umlegung (z.
B. ErschlieBungsbeitrage, Kanalanschiussbeitrage und den ékologischen
Ausgleich) finanzieren zu kénnen. Die LVN Ubernimmt entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften alle Sach- und Verfahrenskosten, die im Umle-
gungsverfahren anfallen. Da derzeit keine neuen Bebauungsplane aufge-
legt werden, werden die Ertrédge aus der Umlegung in den kommenden
Jahren gegen Null laufen.



2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

Investitionen

Die Investitionen des Geschaftsjahres beliefen sich auf 2.813 T€. Der
Schwerpunkt der Investitionstatigkeit lag auf dem Erwerb von Grundstu-
cken. Die Abschreibungen des Geschaftsjahres 2006 betrugen 248T€. Die
im Anlagespiegel genannten Anlagenabgange betreffen insbesondere die
Grundstiicksabgénge bei den entsprechenden Verkaufen. Im Anlagen-
spiegel wirken sich in 2006 ausnahmsweise die erfolgsneutralen Korrektu-
ren des Anlagevermdgens aus. Die Gesamtanpassung von -1.661 T€ ver-
teilt sich auf Korrekturen bei den Zugangen (421 T€) und den Abgéngen
(-2.082 T€).

Finanzierung

Die Investitionen konnten aus dem laufenden Cashflow finanziert werden.
Die Aufnahme von Bankdarlehen war nicht erforderlich.
Leasingverpflichtungen bestehen lediglich im Bereich der PCs und der Ko-
pierer.

Personal- und Sozialbereich

Per 31.12.2006 wurden 69 Planstellen (Vorjahr 71 Planstellen) ausgewie-
sen, davon 4 Teilzeitstellen. Zum 31.12.2006 wurden insgesamt 72 Perso-
nen beschaftigt, davon 8 Teilzeitbeschaftigte, 1 Mitarbeiter in der Freistel-
lungsphase im Rahmen der Altersteilzeit und 1 Auszubildender. Die Ent-
lohnung richtet sich bei den Beamten nach dem Bundesbesoldungsgesetz
und bei den Beschaftigten nach dem TVOD. Dariiber hinaus bestehen in
Einzelfallen abweichende einzelvertragliche Regelungen.

Wichtige Vorgange

-Die Stadt Neuss zahit fur die Leistungen der Sparte Vermessung / Karten-

wesen / vermessungstechnische Stadtplanung incl. Gutachterausschuss
einen Ausgleich, der 50 % der Aufwendungen der genannten Sparte ent-
spricht. In 2006 wurden 1.866.300,58 € (Vorjahr 1,245 Mio. €) in Rechnung
gestelit. Die Steigerung ergibt sich hier insbesondere durch die Zufuhrung
zur Pensions- und zur Beihilfertickstellung.

3. Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

3.1.

Vermogens- und Kapitallage

Im Geschaftsjahr 2006 wurden diverse Zuordnungsprobleme bei der Ab-
grenzung zwischen dem Grundvermogen der Stadt Neuss und der LVN
festgestellt. Grunflachen und Straflenflachen, die mit Grindung des Be-
triebes falschlicherweise in der Erdffnungsbilanz der LVN ausgewiesen wa-
ren, wurden dem Vermégen der Stadt Neuss zugeordnet und bei der LVN
erfolgsneutral gegen die Kapitalrticklage gebucht und umgekehrt (vgl. 2.3).

Die Eigenkapitalquote der LVN belduft sich fur das Jahr 2006 auf 86,6 Pro-
zent (im Vorjahr rund 90%). Der Anteil des Anlagevermogens an der Bi-
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3.2,

3.3.

lanzsumme betragt 93,5 %. Das langfristige Vermogen ist zu 92,5 % durch
Eigenkapital gedeckt.

Auf Grund des Niederstwertprinzips und den Regeln der verlustfreien Be-
wertung sind samtliche erkennbaren Verluste im Jahresabschluss beriick-
sichtigt worden. Im Vergleich zum Vorjahr wurden insbesondere Ruickstel-
lungen fur Ruckzahlungsverpflichtungen und drohende Zuzahlungen sowie
fur unterlassene Instandhaltungen gebildet.

Finanzlage

Die Liquiditat der Gesellschaft war Giber das komplette Geschaftsjahr ge-
geben und ermdglichte die Auszahlungen fir die Investitionen ohne die
Aufnahme von Fremdmitteln. Zum 31.12.2006 betrugen die liquiden Mittel
(Bank und Cash-Management): 4.436 T€.

Die Liquiditat des Betriebs wird wesentlich von den Verkaufs- und Investiti-
onstatigkeiten gepragt. Der Ankauf grofRer Grundstiicke wirkt sich kritisch
auf die bestehende Liquiditat aus. :

Ertragslage

Das Geschéftsjahr 2006 schlieRt mit einem Uberschuss von 740.955,56 €
ab. Die Erlose aus den Grundstlicksverkaufen sanken auf 4,1 Mio. € im
Vergleich zu 5,1 Mio. € im Vorjahr. Den 6,4 Mio. € Verkaufseinnahmen
(Vorjahr 8,8 Mio. €) standen Grundstiicksabgange im Wert von 2,3 Mio. €
(3,7 Mio. €) gegenuber.

Die Aufwandsseite wird beeinflusst durch die Bildung von Riickstellungen
fir drohende Zuzahlungen (1.084 T€) und Rickzahlungsverpflichtungen
(374 T€). Die Anpassung an die konzernweit vorgegebene Vorgehenswei-
se, die aufgelaufenen Pensionen fiir Beamte, die zum Betrieb wechseln,
vollstandig im Aufwand des laufenden Jahres zu berlicksichtigen, fuhrte zu
einem zusatzlichen Aufwand von 196 T€. Die konzernweite VVorgabe zur
Berechnung der Beihilferiickstellungen fuhrte zu einer Neubewertung der
bisherigen Ruckstellungen und damit zu der vergleichsweise hohen Zufuh-
rung von 404 T€ in 2006 (im Vorjahr 14 T€).

Die LVN nimmt neben dem Grundstiicksan- und —verkauf, sowie der Ver-
mietungstatigkeit diverse Servicefunktionen wahr. Die stadtplanerische
Vermessung stellt Stadtpléane und Daten zur Verfugung, die sowoh! von
Dritten als auch von stadtischen Dienststellen genutzt werden. Die Entgelte
von Dritten kénnen wegen ihres geringen Aufkommens nahezu vernach-
lassigt werden. Die Stadt beteiligt sich pauschal an den Kosten, was unter
den sonstigen betrieblichen Ertragen dargestellt wird. Die Ubrigen Aufwen-
dungen werden von der LVN getragen. :



4. Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Zur Darlegung der Chancen und Risiken hat die LVN ein Risikomanage-
ment eingerichtet. Die mdglichen Risiken und Chancen werden identifiziert,
ihre Eintrittswahrscheinlichkeit abgewogen und die Auswirkungen abge-
schéatzt. Die Ergebnisse werden in einem Risikobericht niedergelegt. Die
Annahmen werden regelmafig in Abteilungsleiterbesprechungen tiberprift
und hinterfragt. Bei Bedarf wird der Risikobericht angepasst.
Die groRten wirtschaftlichen Chancen der LVN bestehen in der Umwid-
mung von Grundstiicksnutzungen (Ackerland oder sonstige mindergenutz-
te Flachen werden in Industrie-, Gewerbe- oder Wohnbauland umgewan-
delt). Aullerdem kdnnen steigende Grundstiickspreise zu erheblichen
Wertzuwachsen fuhren.
Diese Entwicklung ist im Bereich der Liegenschaften durchgangig seit ca.
1950 zu beobachten. Kiirzere Zeiten einer Stagnation bzw. eines geringfi-
gigen Ruckgangs der Grundstiickspreise andern an dieser generellen Ent-
wicklung nichts. Ziel der LVN muss es somit sein, den Planungsbereich der
Stadt dahingehend zu beeinflussen, weiterhin Bebauungsplane im Bereich
stadtischen Eigentums zu entwickeln, solange Nachfrage nach Industrie-, .
Gewerbe- und Wohnbauflachen besteht. Bei dieser Entwickiung werden
auch im Umlegungsbereich und der Vermessung steigende Erlése erwirt-
schaftet werden.
Die gréf3ten Risiken fur die LVN bestehen im generellen Verfall der Grund-
stiickswerte bzw. dem Nachgeben bei der Nachfrage. Dies gilt auch fur
Teilbereiche der von der LVN bewirtschafteten Grundstiicke, z.B. wenn ,
Gewerbegrundstiicke nicht mehr nachgefragt werden wirden. Diese Kons-
tellation wiirde sich automatisch auch auf die Ertrage aus der Umlegung
und der Vermessung auswirken.
Eine solche Entwicklung ist bisher nicht erkennbar, allerdings stellen sich
einige grole Gewerbegrundsticke als grundsatzlich schwer vermarktbar
dar.
Ein Risiko besteht darin, dass mangels neuer Bebauungsplane fur LVN-
Grundstiicke das Angebot an vermarktbaren Grundstiicken sinkt. in der
Folge fuhrt dies zu riicklaufigen Ertragen. Derzeit sind noch Grundstiicke
am Nehringskamp und an der Volmerswerther Straf3e im Angebot der LVN.
Dieser Bestand wird aber gerade ausreichend sein, die Ertragserwartun-

- gen fur 2008 abzudecken. In 2009 drohen die fehlenden Bebauungspléane
die Ertragslage der LVN deutlich einzuschranken.

5. Perspektive

Die fehlenden Bebauungsplane werden in 2007 dazu fuhren, dass die Er-
trage aus der Umlegung deutlich zurtickgehen werden. Die schwierige
Vermarktbarkeit der aktuellen Gewerbegrundstiicke wird diese Ertragsein-
buBen eher noch verscharfen. Bei den zum Verkauf vorgesehenen Wohn-
grundstiicken geht die LVN davon aus, dass sich die Vermarktung am
Nehringskamp weiterhin positiv entwickelt. Der Wirtschaftsplan sieht fur
2007 einen Uberschuss von 609.349 € vor.
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Ereignisse von besonderer Bedeutung nach dem Abschlussstichtag haben
sich nicht ereignet.

Feststellungen im Rahmen der Priifung nach § 53 HGrG

Im Rahmen der Prifung nach § 53 HGrG wurden keine Auffalligkeiten
festgestellt.
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LVN - Liegenschaften und Vermessung Neuss

Bilanz zum 31. Dezember 2006

AKTIVA PASSIVA
A. Anlagevermogen 31.12.2006 31.12.2005 A. Eigenkapital 31.12.2006 31.12.2005
€ T€ € TE
I, Immaterielle Vermdgensgegenstande 45.105,99 76 |. Stammkapital 50.000,00 50
il. Rlcklagen
Il. Sachanlagen Aligemeine Ricklage 82.662.314,33 84.496
1. Grundstucke, grundstiicksgieiche Rechte und HI. Gewinnvortrag 2.009.059,27 -
Bauten einschl. Bauten auf fremden Grundstlicken V. Jahres(iberschuss 740.955,56 2.109
1.1 Land- und forstwirtschaftliche Grundstlcke 1.969.849,00 1.970 Summe Eigenkapital 85.462.329,16 86.655
1.2 Bebauter Grundbesitz 12.798.748,00 13.927
1.3 Freiflachen 17.708.303,82 19.164 B. Riickstellungen
1.4 Ackerflachen 35.735.875,14 35.433
1.5 Industrie- und Gewerbeflachen 11.936.849,17 11,452 1. Rickstellungen fir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen 8.592.465,82 8.456
1.6 Sonstige unbebaute Grundstiicke 6.084.942,06 5.756 2. Sonstige Riickstellungen 3.751.597,72 766
1.7 Gaststatten (bebaute Grundstiicke) 460.100,00 460 Rickstellungen gesamt 12.344.063,54 9.222
1.8 Gebaude {bebaute Grundstlicke) 5.124.793,87 5.520
Summe Grundstlicke und Bauten 91.819.461,06 93.682 C. Verbindlichkeiten
2. Fahrzeuge 17.280,24 25 1. Verbindiichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 716.552,92 21
3. Betriebs- und Geschaftsausstattung 47.959,46 34 2. Verbindlichkeiten gegenliber der Stadt Neuss und 205.455,16 520
4. Geleistete Anzahiungen 426.140,00 - anderen Eigenbetrieben
Sachaniagen gesamt 92.310.840,76 93.741 3. Sonstige Verbindlichkeiten 0,00 98
a) davon aus Steuern: 0,00 €; Vorjahr : 0T€
b) davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 0,00 €; Vorjahr 61 T€
Anlagevermoégen gesamt 92.355.946,75 93.817 Verbindlichkeiten gesamt - 922.008,08 639 -
B. Umlaufvermdégen
|. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.064.654,20 1.301
2. Forderungen gegeniiber der Stadt Neuss 758.592,88 812
und anderen Eigenbetrieben
3. Sonstige Vermégensgegenstande 2.980,92 .
Forderungen gesamt 1.826.228,00 2113
i1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 4,435.770,28 447
Umiaufvermdgen gesamt 6.261.998,28 2.560
C. Rechnungsabgrenzungsposten 121.789,18 140 D. Rechnungsabgrenzungsposten 11.333,43 1
98.739.734,21 96.517 98.739.734,21 96.517




LLVN - Liegenschaften und Vermessung Neuss

Gewinn- und Verlustrechnung
fiir das Wirtschaftsjahr 01. Januar 2006 bis 31. Dezember 2006

Umsatzerldse
a) Erlése aus Grundstlicksverkdufen
b) Mieterldse und andere Erldse

2006
€ €

4.060.713,93 .
3.634.935,47  7.695.649,40

" sonstige betriebliche Ertridge

Materialaufwand

a) Aufwendungen flr Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe

b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

Personalaufwand
a) Bezlige, Lohne und Gehalter
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
flr Altersversorgung und Unterstltzung
{davon fUr Altersversorgung: 576.268,87 €,
Vorjaht: 165.319,85 €)

Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstinde des Anlage-
vermbgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

Ergebnis der gewdhnlichen Geschiéftstatigkeit

sonstige Steuern

10. Jahresuberschuss

e

2.395.988,70
10.091.638,10

180.879,90

642.604,28 823.484,18

2.867.035,88
1.478.874,65
4.345.910,53
248.342,74
3.819.418,08
85.787,92

9.151.367,61

940.270,49

199.314,93

740.955,56|

2005
TE

5117
1.690

1.464
32
420
2.692

640

264

1.981

59

2.301

192

2.109



Anhang fiir das Geschaftsjahr 2006

Allgemeine Erlauterungen

Der Betrieb ,Liegenschaften und Vermessung Neuss" (LVN) wurde ent-
sprechend der Betriebssatzung vom 17.12.2004 — zuletzt geandert am
16.09.2005 — als eigenbetriebsdhnliche Einrichtung gefiihrt. Der Jahres-
abschluss 2006 wurde entsprechend den Vorschriften der Eigenbetriebs-
verordnung NW in Verbindung mit den fiir grof3e Kapitalgesellschaften
mafgeblichen Vorschriften des Handelsgesetzbuches aufgestellt.

Erlauterung einzelner Posten der Bilanz zum 31. Dezember 2006

Im Jahr 2006 wurden Grundstiicke identifiziert, die falschlicherweise nicht
in die Eréffnungsbilanz der LVN (ibernommen wurden bzw. solche, die
nicht in den Bestand der LVN gehéren (-1.661 T€). Ebenso wurden ge-
wahrte Darlehen (77 T€) festgestellt, die der LVN schon in der Eroff-
nungsbilanz zuzuordnen gewesen waren, aber durch die Stadt verwaltet
wurden. Ferner standen Forderungen und Verbindlichkeiten in der Eroff-
nungsbilanz, die sich als nicht werthaltig herausstellten (-250 T€). Die
entsprechenden Veranderungen wurden im Wirtschaftsjahr erfolgsneutral
gebucht. Die allgemeine Riicklage hat sich dadurch um insgesamt
1.833.706,46 € (das entspricht 2,17 Prozent der Kapitalriicklage) verrin-
gert.

Die Entwicklung des Anlagevermdégens ist im einzelnen aus dem Anla-
genachweis zu ersehen. Bei den Zugangen von 3.235 T€ sind Korrektu-
ren gegen die Eréffnungsbilanz von 421 T€ enthalten; bei den Abgangen
von 4.469 T€ entfallen 2.082 T€ auf Korrekturen.

Die Abschreibung der Vermdgensgegenstande erfolgt auf Grundlage der
noch verbleibenden Restnutzungsdauer jedes einzelnen Objekts. Die
Zugange des Geschaftsjahres wurden zu Anschaffungskosten / Herstel-
lungskosten bilanziert und zeitanteilig abgeschrieben. Die geringwertigen
Wirtschaftsgiiter wurden aus Vereinfachungsgriinden im Zugangsjahr
komplett abgeschrieben.

Forderungen und sonstige Vermdégensgegenstande sind zum Nennwert
angesetzt. Alle Forderungen wurden kritisch Giberpriift und bei Bedarf im
Einzelfall wertberichtigt. Eine pauschale Wertberichtigung wurde nicht
vorgenommen. Samtliche Forderungen haben eine Restlaufzeit von bis
zu einem Jahr,; lediglich eine Forderung in Héhe von 29 T€ hat eine lan-
gere Laufzeit.

Bei den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen handelt es sich im
Wesentlichen um Forderungen aus Grundstiicksgeschaften (902 T€). Die
Forderungen gegen die Stadt Neuss bestehen im Wesentlichen aus der
Zuschusszahlung zur Sparte Vermessung / Kartenwesen / Vermessungs-
technische Stadtplanung (607 T€).
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Das Giroguthaben der LVN bei der Sparkasse Neuss wird téglich Gber das
Cash-Management-System ausgeglichen.

Die Ruckstellungen enthalten alle am Bilanzstichtag erkennbaren Risiken
und ungewisse Verbindlichkeiten.

Die Pensionsrickstellungen (3.865 T€; Vorjahr 3.461 T€) wurden mit un-
veranderten Parametern durch die Stadt Neuss berechnet. Die Berech-
nung der Pensionsriickstellungen basiert auf der Richttafel 2005 G von Dr.
K. Heubeck, KdIn. Der zugrunde gelegte Zinsful’ betragt 5 % und das Pen-
sionseintrittsalter wurde mit 60 Jahren berucksichtigt. Zu einer wesentli-
chen Verdnderung der Zufiihrung fihrte die konzernweit vorgegebene
Vorgehensweise, die aufgelaufenen Pensionen fur Beamte, die zum Be-
trieb wechseln, volistandig im Aufwand des laufenden Jahres zu beriick-
sichtigen (196 T€).

Der Kapitalwert der Rentenverpflichtungen (4.728 T€; Vorjahr 4.996 T€)
wurde unter Verwendung der Anlage 9 BewG mit einem Zinsful® von 5,5 %
berechnet.

In 2006 wurden erstmalig Riickstellungen fir drohende Zuzahlungen
(1.084 T€) sowie fur Rickzahlungsverpflichtungen (374 T€) gebildet. Diese
decken die Verpflichtung zur Sanierung von eigenen Grundstiicken und die
mdogliche Inanspruchnahme aus bestehenden Vertragen ab.

Die Rickstellungen fir Beihilfen waren per 31.12.2005 durch ein versiche-
rungsmathematisches Gutachten berechnet worden. Konzernweit wurde
fur die Berechnung zum 31.12.2006 die Berechnungsmaglichkeit des NKF
vorgegeben. Danach wird das prozentuale Verhaltnis von Beihilfezahlun-
gen fur Pensionare zu deren Pensionszahlungen berechnet. Daher werden
die Beihilfertickstellungen erstmalig mit 18,25 Prozent der Pensionsriick-
stellungen berechnet (705 T€; Vorjahr 301 T€). Dies bedeutet, dass auch
die bisher gebildeten Ruckstellungen in der Bewertung anzupassen waren.
Daraus ergab sich die vergleichsweise hohe Zufiihrung von 404 T€ in
2006.

Im Weiteren sind Riickstellungen fur ausstehende Rechnungen fiir Er-
schlieBungskosten (764 T€; Vorjahr 204 T€), Altersteilzeit (247 T€; Vorjahr
67 T€), unterlassene Instandhaltung (269 T€; Vorjahr 0 T€) und Urlaub
(143 T€,; Vorjahr 115 T€) gebildet worden.

Die Ruckstellungen wurden in Hohe der voraussichtlichen Inanspruchnah-
me gebildet. Eine Ubersicht findet sich in der Anlage.

Der Ansatz der Verbindlichkeiten erfolgt in Hohe der Rickzahlungsver-
pflichtung.



Verbindlichkeitenspiegel zum 31. Dezember 2006

Gesamtbetrag <1 Jahr 1-6 Jahre > 5 Jahre gesichert
EUR EUR EUR EUR EUR

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistun- ‘
gen 716.552,92 716.552,92 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten gegen- 205.455,16 205.455,16 0,00 0,00 0,00
Uber der Stadt und anderen
Eigenbetrieben
Sonstige
Verbindlichkeiten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

922.008,08 922.008,08 0,00 0,00 0,00

Die Verbindiichkeiten gegeniiber dem Gutachterausschuss wurden auf-
geldst und als sonstige Ertrédge verbucht. Da der Gutachterausschuss
sich der Geschaftsstelle bedient, stehen dieser die Ertrage zu, da sie
auch die Kosten tragen muss. Entsprechend bestehen auch keine Ver-
bindlichkeiten.

1IN Erlduterung der Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzeriose der LVN setzen sich wie folgt zusammen:

EUR Vorjahr (T€)
Erldse aus Miet- und Pachtzahlungen 1.292.989,70 1.234
Erldse aus Grundstiicksverkaufen 4.060.713,93 5117
Erlése aus der Umlegung 2.117.386,57 323
Sonstige Erlése - 224.559,20 133
SUMME 7.695.649,40 6.807

Bei den Grundstiicksverkaufen sind folgende Geschafte mit einem Erlés
tber 100.000 € abgeschlossen worden:

Nehringskamp : 908.005,00 €
Nehringskamp : 294.405,00 €
Nehringskamp : 114.143,17 €
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Nehringskamp : 121.981,40 €

Drususallee : 607.327,06 €
Am Blankenwasser : 494.325 85 €
Am Blankenwasser : 118.234,00 €
Maastricher Strafle : 300.898,09 €
Rubensstrafie : 226.776,00 €
Thymianstrafe : 118.005,78 €
Buttger Strafie : 149.266,00 €

Die Erlése aus der Umlegung beinhalten die Grundstiickszugange sowie
die Ausgleichszahlungen aus zwei Umlegungsgebieten. Die Zugange
werden erst ausgewiesen, wenn das Umlegungsgebiet abgeschlossen
wird und fir den Betrieb zur Verfligung steht.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage von 2.396 T€ beinhalten u. a. die Er-
trage aus der Zahlung der Stadt Neuss fur die Sparte ,Vermessung, Kar-
tenwesen, vermessungstechnische Stadtplanung® (1.866 T€) sowie Er-
trage aus der Auflésung von Rickstellungen (464 T€).

Der Materialaufwand betrdgt mit 181 T€ Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
sowie mit 642 T€ bezogene Leistungen. Die bezogenen Leistungen ent-
halten vor allem die Aufwendungen fir die Bewirtschaftung der
Grundsticke und Gebaude. Erstmalig wurden Ruckstellungen far unter-
lassene Instandhaltungen gebildet.

Im Personalaufwand von 4.346 T€ sind die Personalkosten inkl. Perso-
nalnebenkosten enthalten. Ferner finden sich hier die Aufwendungen fur
die Zufiihrung von Pensionsriickstellungen (404 T€) und Beihilfertickstel-
lungen (404 T€), die sich in 2006 wegen der neuen, konzerneinheitlichen
Bewertung deutlich veranderten.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten vor allem die Mie-
ten und Nebenkosten (347 T€;Vorjahr 274 T€), ADV-Kosten (581 T€;
Vorjahr 499 T€), Verwaltungskostenbeitrage (249 T€,; Vorjahr 114 T€),
Abbruchaufwendungen (119 T€; Vorjahr 0 T€) und Rentenzahlungen (fr
Grundstickerwerbe auf Rentenbasis) (820 T€; Vorjahr 825 T€). Ferner
beinhaltet die Position Ruckstellungen fur drohende Zuzahlungen (1.084
T€) und Ruckzahlungsverpflichtungen (374 T€).

Die Zinsertrage (86 T€; Vorjahr 59 T€) stammen im Wesentlichen aus
der Verzinsung aus dem Cash-Management der Stadt Neuss.

Die sonstigen Steuern (199 T€; Vorjahr 192 T€) betreffen insbesondere
die Grundsteuern.

Der Jahresiiberschuss betragt 741 T€ (Vorjahr 2.109 T€).



Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen finanzielle Verpflichtungen aus Leasing- und Mietvertragen.

Die bei der LVN beschaftigten Mitarbeiter sind bei der Rheinischen Zu-
satzversorgungskasse fir Gemeinden und Gemeindeverbande (RZVK)
versichert. Das Vermégen der RZVK reicht nicht aus, die bei den beteilig-
ten Arbeitgebern bestehenden Versorgungsverpflichtungen abzudecken.
Die daraus entstehende Unterdeckung umfasst einen nicht unwesentli-
chen Betrag, der als finanzielle Verpflichtung die &ffentlichen Arbeitgeber

in der Zukunft treffen kénnte.

Vermerkungspflichtige Haftungsverhaltnisse im Sinne von § 251 HGB

bestanden zum 31.12.2006 nicht.

Sonstige Angaben

Zustandiger Betriebsausschuss fir die LVN ist der Ausschuss fur Wirt-
schafts- und Liegenschaftsangelegenheiten der Stadt Neuss (AWL).

Der Ausschuss fiihrte 6 Sitzungen in 2006 durch. Der Ausschuss hat fol-

gende Mitglieder:

Mitglieder

Stv. Thywissen, Christian Paul
Rentner

Stv. Irnich, Karlheinz
Steuerberater

Stv. Rosen, Sebastian
Eventmanager

Stv. Baum, Karl Heinz

- Dipl. Verwaltungswirt/Beamter i.R.

Stv. Dr. Geerlings, Jorg
Jurist

Stv. Schéfer, Ingrid
Direktionsassistentin

Stv. Goerdt, Joachim

- Geschaftsfuhrer, Rechtsanwalt

Stellvertreter

Stv. Dr. Koenemann, Bernd
Geschéﬁsfﬁhrer_

Stv. Giffeler, Uwe
Unternehmensberater

Stv. Hau, Rita
Ehrenamtliche Gleichstellungs-
beauftragte

Stv. von Nollendorf, Ursula
selbstandige Ubersetzerin

Stv. Kracke, Thomas
Soldat

Sty. Hamacher, Andreas
Jurastudent

Stv. Sahnen, Heinz, MdL
Landtagsabgeordneter



Stv. Wellens, Stephanie
Hausfrau '

Stv. Himmes, Karl Ridiger

Rentner

s.B. Freistihler, Ernst
Kaufmann

s.B. Scheel, Angelika (bis 24.03.2006)

Richterin

s.B. Hiusch, Cornelius (ab 24.03.2006)

Rechtsanwalt

s.B. Fischer, Max

technischer Leiter, Prokurist

Stv. Breuer, Reiner

Assessor und Referent SGK NW

Stv. London, Heinz
Dipl. Ingenieur

Stv. Stolz, Ingo
kfm. Angestellter

s.B. Lampert, Klaus
Rentner

s.B. Esser, Hubert
Betriebsratsvorsitzender

s.B. Schacht, Regina
Sekretarin

Stv. Zander, Dieter
Rechtsanwalt

s.B. Stark, Manfred

Akademischer Direktor a. D .

Stv. Dr. Képpen, Heinrich

»Pensionér des Landes NRW

s.B. Schornstein, Johannes
Selbstandig Rohrleitungsbau

s.B. Begalke Ekkehard

(bis 12.05.2006) Pensionar
s.B. Collen, Heiner

(ab 12.05.2008) Richter

s.B. Kramp, Paul Heinz
Studienrat

s.B. Lethen, Christian
Dipl. Kaufmann, Berater

" s.B. Ripphahn, Horst

Bankfachwirt

Stv. Kelleter, Jutta
Hausfrau

Stv. Schacht-Ceyhan, Ute
Regierungsdirektorin

2. stellv. Bm. Staps, Hannelore
Leiterin Kindertageseinrichtung

s.B. Holler, Harald
Ausschussassistent Landtag
(ORR)

s.B. Jakubassa, Benno
Angesteliter

s.B. Jost, Rosa Anna
Rentnerin

Stv. Hinzen, Burkhard
Geschéaftsfuhrer Steuerbera-
tung

N.N.

s.B. Fantini, Hans-Peter
Handelsvertreter



s.B. Grols, Harald
Industrievertreter

Ersatzvertreter

s.B. Kompisch, Christoph
Elektrotechniker

s.B. Ulirich, Matthias -
Rechtsanwalt

s.B. Henrichs, Marcus
kfm. Angestellter

s.B. LereIt, Thomas
Handelsvertreter

s.B. Dr. Sels, Ludwig

s.B. Sklomeit, Torsten-Jorg
Bankkaufmann

s.B. Zimmermann, Michael
Student

s.B. Schallmeyer, Manfred
Gewerkschaftssekretar

s.B. Kénig, Daniel
Anwendungsentwickler

Der Rat der Stadt Neuss hat mit Datum vom 17.12.2004 Herrn Frank
Gensler zum Betriebsleiter bestellt.

Stv. Sperling, Roland
Rechtsanwalt

Herr Gensler und die Mitglieder des Betriebsausschusses erhalten kei-

ne Bezlige von der LVN.

Im Durchschnitt waren bei der LVN 54,5 (Vorjahr 5"4) Beschaftigte und
15,5 (Vorjahr 15) Beamte tatig.
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Erfolgsplan 2008 Sparte Sparte
gesamt Liegenschaften und Bodenordnung Vermessung/Karten-
wesen/Vermessungs-
technische Stadtplanung

Pianan- | Ergebnis
satz 2007 2006

{Planan-satz| Ergebnis
2007 2006

Planan- | Ergebnis v

| satz2007 | 2006 2008

Ertrage

1 Andere Umsatzerlése 1.600.000| 3.634.936 * 1.492.400| 1.500.000| 3.458.068|  108.130| 100.000| 176.868

: 2 s 1
1a Spartenverrechnung 0 0 '71,599.374 -1.507.717| -1.921.141 :1.59,9;374 1.507.717] 1.921.141

6.366.500| 6.409.272 11‘:.‘.000.009‘ 6.366.500| 6.409.272 0 0 0

2 Erlése aus Grund-
stiicksverkiufen

3 Sonstige betriebliche 1.727.717| 2.395.989| 215.000 220.000 500.149} 1.652.040| 1.507.717| 1.895.840

Ertrage

4 Zinsertrige 60.000 85.788| 230.000 60.000 85.788 0 0 0

Aufwendungen

5 Materialaufwand 499.487 823.484} 'j‘ 613.962 449.459 753.156 23.831 50.028 70.328
5a Gewerbeflachen- 0 of 750.000 0 ol = 0 0 0
entwicklung L -

6 Personalaufwand 3.398.241| 4.345.911} = }.127.418 1.117.148| 1.418.205| 2.393.588| 2.281.093( 2.927.706

a) Lohne und Gehiiter 2.745.462) 2.867.036 882.755 902.551 934.080] 1.876.854| 1.842.911( 1.932.956

b) Soziale Abgaben u. 652.780| 1.478.875|" . 244,663 214.597 484.125 517.734| 438.183| 994.750

Aufwendungen fiir S RN
Altersversorgung und
fiir Unterstiitzung

7 Abschreibungen auf 247.533| 248.343] . 196.917 189.416 194.432 -41.297 58.117 53.911

Sachanlagen und imma- :

terielle Vermdgensge-

genstinde des Anlage-

vermdgens

8 Abschreibungen fiir 5.700.000| 2.673.930| 2.348.558 5.700.000 2.673.930| 2.348.558 0 0 0
Grundstlicksabgénge T

9 Sonstige betriebliche | 2.196.764| 2.125.677| 3.819.418| 1.303.436| 1.399.482| 2.878.723| = 893.328| 726.195 940.695
Aufwendungen . -

Ergebnis der

gewohnlichen v
Geschiftstatigkeit 1.647.793 809.349 940.271}  1.646.293 809.349 939.062 1:500 0 1.209

10 Sonstige Steuern

' a2l_‘)1.500 200.000f -199.315 200.000 200.000 198.106 1.500 0 1.209

Jahresiiberschuss

609.349 740.956 r A .446.293 609.349 740.956 ] 0 0




Vermogensplan Sparte
2008 gesamt Liegenschaften und Vermessung/Karten-
Bodenordnung wesen/Vermessungs-
technische Stadtplanung
2007 2008 2007 2008 2007
Mittelherkunft
1 Liquide Mittel per 01.01. 4.300.000 4.300.000{ ) 0
2 Einnahmen aus Krediten 0
3 Abschreibungen 2.921.463 ‘5\.;8,:9'6.917 58.117
4 Uberschuss Erfolgsplan  446.203 609.349|  1.446.203 609.349 0 0
Summe 7.830.812) 7.772.695} . 58.117
Mittelverwendung
5 Erwerb von Grundver- 2.5oo.ooo|‘ - 4.000.000 2.500.000 o 0 0
mogen . ;
6 Erwerb von beweglichen . 213.000 150.388) 20.000 20.000 193.000 139.388
Wirtschaftsgitern des An- [ %
lagevermobgens
7 MaBnahmen an Gebiuden 900.000, -+ 1,850,000 800.000 0 0
und Grundstiicken :
8 Tilgung von Krediten 0 of 0 0 0 0
9 liquide Mittel per 31.12. 4.52?.507 4.074.065 4.673.210 4.155.336 ~145.703 -81.271
. u.a. :
Summe 7.633.453|  10.543.210 7.575.336 47.297 58.117
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Erfolgsplan LVN gesamt

2008 2009 2010 2011
Ertrége
1 Andere Umsatzerlése 1.600.530 1.626.531 1.876.531 1.876.531
1a Spartenverrechnung 0 0 0 0
2 Erldse aus Grundstiicksverkaufen 11.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000
3 Sonstige betriebliche Ertrage 1.867.040 1.867.040 1.867.040 1.867.040
4 Zinsertrage 230.000 230.000 150.000 150.000
Aufwendungen
5 Materialaufwand 637.793 507.793| 637.793 637.793
5a Gewerbeflachenentwicklung 750.000 0 0 0
6 Personalaufwand 3.521.006 3.521.006 3.521.006 3.521.006
a) Léhne und Gehiilter 2.758.609 2.758.609 2.758.609 2.755.609
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir 762.397 762.397 762.397 762.397
Altersversorgung und Unterstiitzung
7 Abschreibungen auf Sachanlagen und 244.214 270.953 278.628 290.306
immaterielle Vermdgensgegenstinde
des Anlagevermégens
8 Abschreibungen fiir Grundstiicksabgénge 5.700.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000
9 Sonstige betriebliche Aufwendungen 2.196.764 2.‘1 96.764 2.196.764 2.196.764
Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstatigkeit 1.647.793 227.055 259.380 247.702
10 Sonstige Steuern 201.500 201.500 201.500 201.500
Jahresiiberschuss 1.446.293 25.555 57.880 46.202
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Erfolgsplan fiir die Sparte Liegenschaften

und
Bodenordnung
2008 2009 2010 2011
Ertrége
1 Andere Umsatzeriése 1.492.400 1.518.401 1.768.401 1.768.401
1a Spartenverrechnung -1.599.374 -1.611.745 -1.617.655 -1.627.340
2 Erlose aus Grundstﬁckéverkéufen 11.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000
3 Sonstige betriebliche Ertrige 215.000 215.000 215.000 215.000
4 Zinsertrige 230.000 230.000 150.000 150.000
Aufwendungen
5 Materialaufwand 613.962 483.962 613.962 613.962
5a Gewerbeflachenentwicklung 750.000 0 0 0
6 Personalaufwand 1.127.418 1.127.418 1.127.418 1.127.418
a) Lohne und Gehilter 882.755 882.755 882.755 882.755
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir 244663 244.663 244.663 244663
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung
7 Abschreibungen auf Sachanlagen und auf im- 196.917 211.285 213.050 215.043
materielle Vermégensgegenstinde des An-
lagevermogens
8 Abschreibungen fiir Grundstﬁcksabgﬁﬁge 5.700.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000
9 Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.303.436 1.303.436 1.303.436 1.303.436
Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit 1.646.293 225.555 257.880 246.202
10 Sonstige Steuern 200.000 200.000 200.000 200.000
Jahresiiberschuss 1.446.293 25.555 57.880 46.202

Sach
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Erfolgsplan fiir die Sparte Vermessung/Karten-
wesen/Vermessungstechnische Stadtplanung

2008 2009 2010 2011
Ertrige
1 Andere Umsatzerlgse 108.130 108.130 108.130 108.130
1a Spartenverrechnung 1.599.374 1.611.745 1.617.655 1.627.340
2 Erldse aus Grundstiicksverkiufen 0 0 0 0
3 Sonstige betriebliche Ertrige 1.652.040 1.652.040 1.652.040 1.652.040
4 Zinsertrige 0 [ 0 0
Aufwendungen
5 Materialaufwand 23.831 23.831 23.831 23.831
5a Gewerbeflichenentwicklung 0 0 0 0
6 Personalaufwand 2.393.588 2.393.588 2.393.588 2.393.588
a) Lohne und Gehilter 1.875.854 1.875.854 1.875.854 1.875.854
b) Soziale Abgaben und Aufwend fiir 517.734 517.734 517.734 517.734
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung
7 Abschreib auf Sachanl. 1 und auf im- 47.297 59,668 65.578 75.263
materielle Vermdgensgegenstinde des An-
lagevermdgens
8 Abschreibungen fiir Grundstiicksabginge 0 0 1] 1]
9 S ige betriebliche Auf d 893.328 893.328 893.328 893.328
Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit 1.500 1.500 1.500 1.500
10 Sonstige Steuern 1.500 1.500 1.500 1.500
Jahresiiberschuss 0 0 0 0
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Vermogensplan LVN gesamt

2008 2009 2010 2011

Mittetherkunft

1 Liquide Mittel per 01.01. 3.200.000 4.527.507 2.994.015 1.465.523

2 Einnahmen aus Krediten 0 0 0 0

3 Erwirtschaftete Abschreibungen 5.944.214 2.270.953 2.278.628 2.290.306

4 Uberschuss Erfolgsplan 1.446.293 25.555 57.880 46.202
Summe 10.590.507 6.824.015 5.330.523 3.802.031
Mittelverwendung

5 Erwerb von Grundvermdgen 4.000.000 3.500.000 3.500.000 3.500.000

6 Erwerb von beweglichen Wirtschaftsgiitern 213.000 80.000 115.000 80.000

des Anlagevermébgens

7 MaRnahmen an Gebduden und Grundstiicken 1.850.000 250.000 250.000 250.000

8 Tilgung von Krediten 0 0 0 0

9 liquide Mittel per 31.12. 4.527.507 2.994.015 1.465.523 -27.969
Summe 10.590.507 6.824.015 5.330.523 3.802.031
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Vermogensplan fiir die Sparte Liegenschaften

und
Bodenordnung
2008 2009 2010 2011

Mittelherkunft

1 liquide Mittel per 01.01 3.200.000 4.673.210 3.140.050 1.640.980

2 Einnahmen aus Krediten 0 0 0 0

3 Erwirtschaftete Abschreibungen 5.896.917 2.211.285 2.213.050 2.215.043

4 Uberschuss Erfolgsplan 1.446.293 25.555 57.880 46.202
Summe 10.543.210 6.910.050 5.410.980 3.902.225
Mittelverwendung

5 Erwerb von Grundvermogen 4.000.000 3.500.000 3.500.000 3.500.000

6 Erwerb von beweglichen Wirtschaftsgiitern 20.000 20.000 20.000 20.000

des Anlagevermégens

7 MaBnahmen an Geb&duden und Grundstiicken 1.850.000 250.000 250.000 250.000

8 Tilgung von Krediten 0 0 0 0

9 liquide Mittel per 31.12. u.a. 4.673.210 3.140.050 1.640.980 132.225
Summe 10.543.210 6.910.050 5.410.980 3.902.225
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Vermoégensplan fiir die Sparte Vermessung/
Kartenwesen/Vermessungstechnische Stadt-

planung
2008 2010 2011

Mittelherkunft

1 liquide Mittel per 01.01 0 -145.703 -146.035 -175.457

2 Einnahmen aus Krediten 0 0 0 0

3 Erwirtschaftete Abschreibungen 47.297 59.668 65.578 75.263

4 Uberschuss Erfolgsplan 0 0 0 0
Summe 47.297 -86.035 -80.457 -100.194
Mittelverwendung

5 Erwerb von Grundvermogen 0 0 0 0

6 Erwerb von beweglichen Wirtschaftsgiitern 193.000 60.000 95.000 60.000

des Anlagevermoégens

7 Maflnahmen an Geb&uden und Grundstiicken 0 0 0 0

8 Tilgung von Krediten 0 0 0 0

9 liquide Mittel per 31.12. -145.703 -146.035 -175.457 -160.194
Summe 47.297 -86.035 -80.457 -100.194
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Erlauterungen zum Wirtschaftsplan 2008

Erfolgsplan

Zu 1 ,,Andere Umsatzeriose*

In der Sparte Liegenschaften/Bodenordnung reduzieren sich die Ertrage gegenuber
2006 deutlich, da aus der Umlegung nur geringe Ertrage zu erwarten sind. In 2006
waren zwei Umlegungsgebiete abgeschlossen worden, was zu Ertragen von rund 2,1
Millionen € geflhrt hatte. Da mangels umzusetzender Bebauungsplane keine grofe-
ren neuen Umlegungen durchgefihrt werden kénnen, waren die Erwartungen bereits
fur 2007 eingeschrankt worden.

In 2007 werden voraussichtlich Ertrage von rund 16.000 € anfallen, der Planansatz
nicht erreicht werden. Demgegeniiber werden in 2008 steigende Ertrage erwartet
(220.000 €), da einige bestehende, kleinere Gebiete abgerechnet werden.

Die Verwaltung hat Aktivitaten entfaltet, neue Bebauungsplane aufzulegen. Perspekti-
visch wird dies zu mehr Ertragen fihren. Wenn die Voraussetzungen zeitnah geschaf-
fen werden kdénnen, werden diese Veranderungen ab 2010 realisiert werden kdnnen.
Fur die Ertrage aus der Umlegung wurden daher in 2010 und 2011 jeweils 400.000 €
angesetzt. In 2009 werden die Umlegungsertrage voraussichtlich rickiaufig sein aber
kompensiert durch die erhéhten Mieteinnahmen, welche sich aus der Aufstockung ei-
nes vermieteten Gebaudes ergeben (s. Vermdgensplan 2008).

In der Sparte Vermessung/Kartenwesen/Vermessungstechnische Stadtplanung wur-
den bislang die Kosten fiir die Rauminformationsverarbeitung auf Basis einer speziel-
len Regelung mit den stadtischen Amtern abgerechnet (in 2006: 58.000 €). Diese Re-
gelung entfalit. Daflir werden die Kosten Uber die allgemeine Abrechnung mit der
Stadt Neuss in Rechnung gestellt (s. sonstige betriebliche Ertrage).

Zu 1a ,Spartenverrechnung

Die Spartenverrechnung stellt den Anteil der Aufwendungen der Sparte Vermessung /
Kartenwesen / Vermessungstechnische Stadtplanung dar, der nicht von der Stadt
Neuss sondern von der Sparte Liegenschaft / Bodenordnung zu tragen ist.

Zu 2 ,Erlose aus Grundstiicksverkaufen*

Abweichend von der Ublichen Darstellung werden die Grundstticksverkaufe brutto
dargestellt (s.a. Position 8 ,Abschreibungen flur Grundstlcksabgange®).

Der Umfang der Verkaufserlose lasst sich erfahrungsgemaf schwer prognostizieren.
Der Verkauf oder Nichtverkauf eines einzigen groRen Grundstiickes kann zu grof3en
Abweichungen gegenuber der Planung fuhren. Die Planung 2008 wird wesentlich be-
einflusst durch den Verkauf einer sehr grofden Gewerbeflache am Blankenwasser.

Die vermarktungsfahigen Grundstiicke flir Wohnbebauung und die Grundstiicke flr
gewerbliche Zwecke haben sich durch die Verkaufe in 2007 bzw. den Verkauf der
Grof¥flache in 2008 deutlich verringert. Der Bestand allein wird voraussichtlich nicht
ausreichen, die Ertragserwartungen in 2009 und 2010 zu erflllen. Um dieser Proble-
matik zu begegnen, sind mit dem Planungsamt der Stadt Neuss neue Bebauungspla-
ne initiilert worden, die jedoch noch umgesetzt werden missen.

Zur Bereitstellung weitergehender Gewerbefldchen werden Anderungen des Flachen-
nutzungsplanes — in Abstimmung mit dem Amt flr Wirtschaftsférderung - erforderlich



werden. Um die Voraussetzungen fir eine Vermarktbarkeit zu schaffen, stelit die LVN
unter Position 5a 750.000 € bereit.

Nur wenn diese Planungen zeitnah realisiert werden, geht die LVN davon aus, dass
die geplanten Ertrage umgesetzt werden konnen.

Zu 3 ,,Sonstige betriebliche Ertrage“

Die bislang unter Nummer 3 ausgewiesene Position ,Erlose aus Weiterverrechnun-
gen® wurde im Rahmen der Prifung durch die Wirtschaftsprifungsgesellschaft den
Umsatzerlésen zugeordnet und von daher nicht mehr ausgewiesen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage bei der Sparte Liegenschaften / Bodenordnung
betreffen in erster Linie die Aufldsung von Ruckstellungen fir Rentenzahlungen aus
Grundstuckskaufen. In 2006 waren hier auch Aufldésungen anderer Ruckstellungen
enthalten, mit denen in 2008 und den Folgejahren nicht zu rechnen ist.

Bei der Sparte Vermessung / Kartenwesen / Vermessungstechnische Stadtplanung
wird hier der Anteil der Stadt Neuss an den Aufwendungen der Sparte ausgewiesen.
Im Wirtschaftsplan 2008 wird wie in den Vorjahren ein Anteil von 50 Prozent ange-
setzt. Basierend auf den Ergebnissen der Kostenrechnung wird diese Abrechnung fir
das Wirtschaftsjahr 2009 modifiziert werden. Da die Ergebnisse noch nicht abschlie-
Rend mit der Stadt Neuss verhandelt sind, wird fur die Folgejahre auch von einem 50-
prozentigen Anteil ausgegangen.

Zu 4 ,Zinsertrage*

Die Zinsertrage sind abhangig von der Liquiditat des Betriebes und damit von den
Zeitpunkten wann Grundstlicke an- bzw. verkauft werden. In 2008 wird die Liquiditat
durch den erwarteten Grundsticksverkauf erhoht, was die Zinserwartungen entspre-
chend beeinflusst.

Zu 5 ,,Materialaufwand*

Bei der Liegenschaft / Bodenordnung fallen Aufwendungen fir die Umiegung an
(250.000 €). Gegenliber 2006 (15 T€) steigen hier die Aufwendungen, da zwar Umie-
gungsgebiete abgeschlossen wurden aber keine nennenswerten Aufwendungen mehr
anfielen. Da keine konkreten Umiegungen flr 2009 zu erwarten sind, verringern sich
die Aufwendungen. Kommt es in den Folgejahren zu den erwarteten neuen Gebieten
(s. Erwartungen bei den Umsatzerlésen), wird sich das Aufwandsvolumen wieder er-
hohen. Die schlagt sich in héheren Aufwendungen in 2010 und 2011 nieder.

Zu 5a. ,,Gewerbeflachenentwicklung*
Die Entwicklung von Gewerbeflache stelit eine wesentliche Voraussetzung fur die Er-
tragssituation in den kommenden Jahren dar. Die hier vorgesehenen Mittel sollen si-

cherstellen, dass rechtzeitig umfassende Malinahmen eingeleitet werden konnen, sol-
che Flachen zu planen und an den Markt zu bringen.

Zu 6 ,,Personalaufwand*

Das Ergebnis 2006 war durch sehr hohe einmalige Effekte gepragt. Aullerdem konn-
ten die Pensionsrickstellungen bislang nicht hinreichend spezifiziert werden. Die
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Planwerte flr 2008 orientieren sich an dem voraussichtlichen Ergebhis fur 2007. Diese
Planwerte werden in identischer Hohe in die Folgejahre Ubernommen.

Zu 7 ,,Abschreibungen auf Sachanlagen und auf immaterielle Vermogensge-
genstande des Anlagevermogens‘

Far den aktuellen Bestand wurden die Abschreibungen anhand der Vorschaurechnung
der Anlagenbuchhaltung ermittelt. Die Abschreibungen auf Vermdgenszugange, die
sich aus dem Vermdgensplan ergeben, wurden zu diesen Werten addiert. Dabei wur-
den Zugange im jeweiligen Jahr vereinfachend mit dem halftigen Wert angesetzt.

Zu 8 ,,Abschreibungen fiir Grundstiicksabgange*

Hier werden die Buchwerte der Grundstlicke ausgewiesen, deren Verkauf in 2008 er-
wartet wird. Neben den Buchwerten, die sich aus dem Verkauf am Blankenwasser
ergeben, lassen sich diese Werte nicht genau berechnen, da eben nicht bekannt ist,
welche Grundstlicke verkauft werden. In Relation zu den Umsatzerlésen aus Grund-
sticksverkaufen betrugen die Abschreibungen in den vergangenen Jahren zwischen
29 % und 42 %. Dementsprechend wurde ein Wert von 40 % der nicht auf bereits be-
kannte Einzelfalle entfallenden Umsatzerl6se aus Grundstiicksverkdufen bei den Ab-
schreibungen berlcksichtigt. '

Zu 9 ,Sonstige betriebliche Aufwendungen®

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten vor aliem die Rentenzahlungen
aus Grundstickskaufen, EDV-Kosten, Mieten und Verwaltungskostenbeitrage. Die
Ansatze fur 2008 wurden auf Basis des voraussichtlichen (tatsachlichen) Ergebnisses
fur 2007 erarbeitet. Der Einsatz neuer Software im Kartenwesen (s. Vermdgensplan
2008) fuhrt voraussichtlich zu héheren Abrechnungsbetragen bei der KDVZ (+ 20 T€)
und héheren Schulungsaufwendungen (+ 4 T€); aufierdem wurden hdhere Aufwen-
dungen fur den Winterdienst (+ 16 T€) angesetzt, der in 2007 bislang sehr gering aus-
fiel (4 T€).

Zu 10 ,,Sonstige Steuern®

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Position gegenlber den Vorjahren nicht
wesentlich verandert.
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Vermogensplan

Der Vermdgensplan dient der Darsteliung, wie die Ausgaben des Planjahres finanziert
werden.

Der Saldo aller Einnahmen und Ausgaben spiegelt sich im Jahresergebnis, allerdings
nur sofern die Ertrage und Aufwendungen auch zahlungswirksam waren. Auflerdem
sind die Ausgaben und Einnahmen zu beriicksichtigen, die nicht in Form von Aufwand
oder Ertrag in das Jahresergebnis einflieken.

Folglich ist das Jahresergebnis um die Positionen zu korrigieren, die nicht zahlungs-
wirksam sind. Da der Vermdgensplan keine detaillierte Cash-Flow-Berechnung dar-

stellt, werden vereinfachend zum Jahresergebnis nur die (nicht zahlungswirksamen)
Abschreibungen addiert. Auf die Einbeziehung der nicht zahlungswirksamen Ertrage
aus der Auflésung der Ruckstellung flr Rentenverpflichtungen wird im Vergleich zum
Vorjahr verzichtet. Ebenso fallen keine Tilgungen von Darlehen aus Grundsticksge-
schaften an. Diese Positionen werden im Vermdgensplan nicht mehr ausgewiesen.

Zur Finanzierung stehen ferner die liquiden Mittel zur Verfigung. Aufierdem Mittel aus
einer moglichen Kreditfinanzierung, die jedoch flr die LVN in 2007 nicht vorgesehen
ist.

Die Mittel werden verwendet fir Investitionen bzw. zur Tilgung von Krediten. Die Pla-
nung der Investitionen gestaltet sich bei der LVN insofern schwierig, als zum Pla-
nungszeitpunkt nicht abgesehen werden kann, welche Grundsticke kiinftig auf dem
Markt angeboten werden. Flr den Erwerb von Grundstlicken in Baugebieten werden
im Vergleich zum Vorjahr zusétzliche Mittel benoétigt, wodurch der Investitionsbedarf
auf 4.000.000 € steigt.

Bei den ausgewiesenen Malinahmen an Gebauden und Grundstlcken handelt es
sich ebenfalls um investive MalRnahmen, also Auszahlungen, die eben nicht der Un-
terhaltung dienen sondern den Wert des bestehenden Vermodgensgegenstandes er-
héhen. Fir 2008 werden Vorfinanzierungen flr Erschiiellungsmalinahmen (Volmers-
wertherstrale und Nibelungenstralie) in Hohe von 650.000€ berucksichtigt. Der restli-
che Ansatz von 1,2 Mio. € bezieht sich auf die Aufstockung eines bestehenden, ver-
mieteten Obijekts.

Beim Erwerb von beweglichen Wirtschaftsgltern des Anlagevermdégens entfallen
60.000 € auf die vorgesehene Befliegung. Die Befliegung war bereits im Wirtschafts-
plan 2007 aufgefihrt, konnte jedoch aus technischen Grinden nicht durchgefthrt wer-
den. Die Umstellung der Software im Bereich des Kartenwesens auf 3D flhrt zu An-
schaffungskosten fir die Software (63.000 €) und Migrationskosten (20.000 €). Die
derzeitige Software lauft aus und wird nicht mehr akiualisiert werden. Ferner soll ein
Tachymeter sowie ein GPS-System (Satellitenvermessung) fur zusammen 50.000 €
angeschafft werden. 20.000 € werden geplant flr die Betriebs- und Geschaftsausstat-
tung sowie vermessungstechnische Kleingerate.
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Mittelfristige Ergebnis- und Finanzplanung

Far den Zeitraum von 2009 bis 2011 wird davon ausgegangen, dass die Aufwendungen
weitgehend konstant bleiben. Veranderungen ergeben sich beim Materialaufwand, da neue
Umlegungsgebiete erwartet werden. Die Veranderungen bei den Abschreibungen ergeben
sich aus den Abgangen und Zugangen (s. mittelfristige Vermogensplanung) der Vermégens-
gegensténde

Es verandern sich die Ertradge aus den Grundsticksverkdufen, da die Ertrage in 2008 we-
sentlich von einer Verkaufsmaflinahme gepragt sind, welche sich in den Folgejahren voraus-
sichtlich nicht wiederholen wird.

Auf das Vermarktungsproblem von Grundstlicken, fur die kein Bebauungsplan vorliegt, wur-
de bereits im letzten Wirtschaftsplan hingewiesen. Verwaltungsseitig wird diesem Problem
dadurch begegnet, dald die Planung neuer Baugebiete forciert wird. Da Planungsmafl3nah-
men einen zeitaufwandigen Entscheidungsprozess durchlaufen, besteht die Gefahr, daf} ein
Grundsticksangebot seitens der LVN nur eingeschrankt zur Verfigung steht. Fur die Jahre
2009 bis 2011 sind jeweils 5.000.000 € als Einnahmen aus Grundsticksverkaufen geplant.
Davon sollen 2.000.000 € aus Gewerbegrundstiicken stammen. Nachdem in 2008 die grof3e
Flache am Blankenwasser verkauft sein wird, mangelt es fur die kinftigen Jahre auch hier
am Angebot. Um dem entgegen zu steuern, hat die LVN im Wirtschaftsplan 2008 Mittel fur
die Entwicklung kinftigen Gewerbeflachenpotentials eingestellt. ~

Die in der mittelfristigen Planung vorgesehenen Ertrage werden voraussichtlich nur realisiert
werden kénnen, wenn die derzeit in Planung befindlichen Bebauungsplane kurzfristig umge-
setzt und Gewerbeflachen entwickelt werden.

Mittelfristig geht die LVN davon aus, dass mit der Entwickiung neuer Wohnbau- und Gewer-
beflachen auch entsprechende Ankaufe von Grundstlicken erforderiich werden. Fur den Pla-
nungshorizont wurden daher jahrlich 3,5 Mio. € vorgesehen.

Durch die Umstellung der Software im Kartenwesen werden Folgeinvestitionen in den kom-
menden Jahren erforderlich werden, die derzeit mit rund 60.000 € angesetzt werden. Neben
dem Ansatz fir Betriebs- und Geschaftsausstattung soll in 2010 ein Kfz (35.000 €) ange-
schafft werden. In diesem Fall werden die Investitionen unproblematisch durch die vorhan-
dene Liquiditat gedeckt werden und eine Kreditaufnahme nicht erforderlich werden.

Die Liquiditat wird berechnet indem vom Bestand per 01.01.2007 die laut Wirtschaftsplan
zufliellenden Mittel addiert und die abflieBenden Mittel subtrahiert werden. Dabei sind even-
tuelle Gewinnausschittungen nicht bertcksichtigt. in dieser Position sind neben den eigentli-
chen liquiden Mitteln als Saldo alle Positionen erfasst, bei denen Ertragswirksamkeit und
Zahlungswirksamkeit auseinanderfallen.
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Modernes Neuss — Grundstiicks- und Bau- GmbH

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Laut Gesellschaftsvertrag errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet die Gesellschaft
Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen. Sie kann au3erdem alle im Bereich der
Immobilienwirtschaft, des Stadtebaus und in der Infrastruktur anfallenden Aufgaben
tibernehmen, Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte erwerben, belasten, verduflern
sowie Erbbaurechte ausgeben.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschéftsjahr 2006 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiltnisse

Geschiftsjahr 2006 2005
Bilanzsumme (in TEUR) 5.095 5.421
Eigenkapital (in TEUR) 1.534 1.534
davon:

- Gezeichnetes Kapital 1.534 1.534
- Riicklagen - -

- Bilanzgewinn/- verlust - -

Eigenkapitalquote (in %) 30,1 28,3

Beteiligung (in %)
- Neusser Bauverein AG 100 100

Die Stadt Neuss ist iiber ihre Beteiligung an der Neusser Bauverein AG (99,8 %) mittelbar an
dem Unternehmen beteiligt.

Im Geschéaftsjahr 2006 wurde aufgrund des Ergebnisabfiihrungsvertrages ein Gewinn in H6he
von 118 TEUR an die Neusser Bauverein AG abgefiihrt (Vorjahr: 433 TEUR).
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3. Zusammensetzung der Organe im Geschiftsjahr 2006

Geschiftsfiihrung

Herr Diplom-Volkswirt Klaus Harnischmacher,
Herr Diplom-Kaufmann Frank Lubig (seit 16.08.2006),
Herr Burkhard Gill,

Gesellschafterversammlung

Siehe Beteiligungsverhiltnisse

Anlage

- Lagebericht 2006
- Jahresabschluss 2006 einschlie8lich Anhang
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Modernes Neuss « Grundstucks- und Bau- GmiH

Modermnes Neuss GmbH - Am Zollhafen 1 - 41460 Neuss Haus am Pegel
Am Zolihafen 1
41460 Neuss
Telefon: (02131) 127 - 500
Telefax: (02131} 127 - 510

Bankkonten:

Sparkasse Neuss

1 47 918 (BLZ 305 500 00)
Deutsche Bank AG Neuss
%114 414 (BLZ 3C0 700 10)

Steuer-Nr.: 125/5712/0513

ihr Zeichen, thre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Tel.-Durchwah! Fax-Durchwahl Datum

30.3.2007

Lagebericht fur das Geschdafisjahr 2006

Schwerpunkt der Geschdaftstatigkeit war in 2006 die Erbringung von Dienstleistungen fur die
Muttergesellschaft, Neusser Bauverein AG, auf der Grundlage eines Geschafts-
besorgungsvertrages. Im Einzelnen handelt es sich um DurchfUhrung von Instandhaltungen,
Wohnungsabnahmen, Hausmeisterdienste, Personalgesteilung, Verretung bel Mieterbetreuung
bei Um- und Ausbauten, Baulbemwachung flUr bestimmite Bauvorhaben, Vermarktung von
EigentumsmaBnahmen, Verwaltungstdatigkeiten, EDV-Leistungen u.a. Leistungen. :

Daneben wurden durch  Mitarbeiter des  Serwvice-Befriebes  Instandhaltungs-  und
Renovierungsarbeiten sowie Pflegearbeiten fUr die AuRenaniagen von Wohngebdauden erbracht.

Weiterer Schwerpunkt der Geschdftstafigkeit war auch in 2006 die Verwaitung des
angepachteten stadtischen Grundbesitzes. Zum 31.12.2006 wurden fur die Stadt Neuss 43 Hauser
mit 85 Mietwohnungen, 11 gewerbliche Einheiten und 36 Garagen bzw. Steliplaize mit
8.253,71 m? Wohn- und NutzfiGche verwaltet.

Die Bautragertatigkeit bildet einen weiteren Schwerpunkt der Geschdftstatigkeit. An  der
Bickenbach-/Schmolzstrale ist mit dem Bau von 8 Einfamilienhdusem des 3. Bauabschnittes Ende
2006 begonnen worden. Alle Einheiten sind bereits verkauft und werden voraussichtlich im
Oktober 2007 bezugsfertig. Darlber hinaus sind weitere 26 Eigenheime mit Garager/Stellplatzen
in der Bickenbach-/SchmoilzstraRe geplant. Der Bau erfolgt in zwei Bauabschnitten und wird im
Juni 2007 begonnen,

Auf der Grundiage eines gesonderten Verwaltervertrages wurde fur die Stadt Neuss fur die
Steins-Stiftung ein Haus mit 3 Mietwohnungen bewirtschaftet.

Weiterhin war die Gesellschaft als Verwalter bis zum 27.02.2006 fur 6 Eigentiumergemeinschaften
und ab dem 28.02.2006 von 5 Wohnungseigentumergemeinschaften mit insgesamt 106
Einheiten tatig.

Die Gesellschaft verwaltete daneben den eigenen Grundbesitz,. Am 31.12.2006 wurden
4 Mieteigenheime und 8 Garagen/Stelipiatzen mit 658,45 m? im eigenen Bestand bewirtschaftet.

Geschdfisfuhrer: Dipl.-Volksw. Kiaus Harnischmacher, Dipl.-Kfm. Frank Lubig, Burkhard Gilt 1 7 3
Registergericht: Amisgerichf Neuss HRB 5902
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Auf Grund einer Vereinbarung Uber die Geschaftsbesorgung mit der City-Parkhaus GrmibH wurden
samtliche Verwaltungsleistungen fur 4 Parkhduser mit 1,575 Einsteliplatzen abgewickelt,

Unsere Gesellschaft betreibt weiterhin die Geschdéftsbesorgung fur die Stadthafen Neuss GmibH &
Co. KG sowie die Stadthafen Neuss Vemwaltungsgesellschaft mbH. Diese Geschdaftsbesorgung
beinhaltet im Wesentlichen die erforderlichen Verwaltungsleistungen.

Ferner fuhrt unsere Gesellschaft auf der Grundiage eines Geschdftsbesorgungsverirages
Dienstleistungen fur die Schulgelbdude am Stadiwald GmibH durch.

Fur Drtte wurden in 2006 eine Projekisteuerung, drei  Projektentwickiungen, und zwei
Baubetfreuungen durchgefthrt, Fur die Stadt Neuss wurde die Baubetreuung fur die Projekte Atelier
HansastraBe und Umbau RheinstraBe/Neurnarkt dbermommen. Im Rahmen der Projektentwicklung
wurden fur die Muttergesellschaft die Umnufzung des ehemaligen Collegium Marianum und die
stadtebauliche Entwicklung des Parkgeldndes am Collegium Marianum betrieben. Darlber
hinaus wurden Nufzungskonzepte fur die ehemaligen Expressgut-Hallen der Deutschen Bahn AG
an der sudlichen Furth entwickelt. Des Weiteren wurde fUr den Neubau des Kindergartens
Tulpenstrale die Projekisteuerung Gbermommen.

Den Erfradgen mit T€ 4.931 stehen Aufwendungen mit T€ 4.813 gegenUber. Fur 2006 ergibt sich ein
Gewinn von € 118.218,52 (Vorjahr Gewinn € 432.835,16). Auf Grund des Beherrschungs- und
ErgebnisabfUhrungsvertrages ist der Gewinn an die Muttergeselischaft Neusser Bauverein AG
abzuflhren.

Darlber hinaus sind nach dem Schiuss des Geschdftsjahres Vorgdnge von besonderer
Bedeutung nicht eingetreten.

In der Bewirtschaftung des angepachteten stadtischen Grundbesitzes werden gegentber
friheren Jahren steigende Mietrickst@nde und Mietausfalle als wesentliche Risiken gesehen.

Zukunftige Risiken bestehen aufgrund von Absatzschwierigkeiten im Bautragergeschaft. Nach
dem Wegfall der Eigenheimzulage und dem erst langsam beginnenden wirtschaftlichen
Aufschwung, ist noch keine spUrlbare Verbesserung auf diesem Markt zu erkennen. Insbesondere
wirkt sich die, in der Bevolkerung weiter bestehende, Unsicherheit von Arbeitsplatzen bei der
Eigentumsbildung aus.

Auch in Zukunft wird unsere Gesellschaft als Dienstleister fur die Muttergesellschaft tatig sein.
Laneben sehen wir auch zuklnftig die Projektsteuerung und - entwicklung als eine unserer
Kermkompetenzen.

Unsere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter haben durch ihren Einsatz sehr wesentlich zum guten
Erfolg des Geschdaftsjahres 2006 beigetragen. Wir sprechen ihnen hierfUr unseren Dank und unsere
Anerkennung aus.

Neuss, den 30. Marz 2007

Modermes Neuss Grundstlcks- und Bau- GmioH, Neuss

e
/Geéchoﬁsfuhrung

(Hamischmac (Lubig)
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Aktiva

A.  Anlagevermdgen
I.  Immaterielle Vermdgensgegenstinde

- Gewerbliche Schutzrechte -

Il.  Sachanlagen
1. Grundstiicke mit Geschaftsbauten
2. Betriebs- und Geschéaftsausstattung
3. Anlagen im Bau

Ill.  Finanzanlagen
- Sonstige Ausleihungen -

B. Umlaufvermbgen

. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und andere Vorrdte

Grundstlicke ohne Bauten
Bauvorbereitungskosten
Grundstiicke mit unfertigen Bauten
Grundstlicke mit fertigen Bauten
Unfertige Leistungen

Andere Vorréte

DGO A W

I.  Forderungen und sonstige Vermégens-

gegenstinde

1. Forderungen aus Vermietung
Forderungen aus dem Verkauf von
Grundstlicken

3. Forderungen aus Betreuungstatigkeit

4. Sonstige Vermdgensgegenstande
Davon mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr: € 32.248,93
(V). €29.430,18)

ill. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

i

0,00
442.332,00

38.044,37

1.520.870,71

251.288,90
1.010.580,86
1.127.785,24

153.214,72

37.556,45

8.851,98

4.100,00
199.985,08
129.122,39

Modernes Neuss — Grundstiicks- und Bau-GmbH, Neuss

Bilanz zum31.12.2008

31.12.2006 31.12.2005
€ €
24.515,00 12.110,00
164.493,00
441.837,50
480.376,37 0,00
13.705,72 17.674,69
518.597,09 636.115,19
1.873.383,21
325.731,28
227.397,59
1.098.757,67
62.748,10
__ 37.63040
4.101.296,88 3.625.648,25
4.494,72
31.127,16
177.117,66
107.384,44
342.059,45

111.572,55 837.749,77
4.554,928,88 4.783.522,00
21.507,39 1.153,17
5.095.033,36 5.420.790,36

A. Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

B. Rickstellungen
- Sonstige Riickstellungen -

C. Verbindlichkeiten

1

. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten

Davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr: € 152,74 (V. € 107,74) .

. Verbindlichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern

Davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr: € 0,00 (V]. € 175.884,40)

. Erhaltene Anzahlungen

Davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr: € 56.609,95 (Vj. € 30.014,44)

. Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen
Davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr: € 113.049,47 (Vj. € 98.469,28)

. Verbindlichkeiten gegentiiber Gesellschaftern

Davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr: € 602.898,80 (Vj. € 623.941,00)

. Sonstige Verbindlichkeiten

Davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr: € 32.643,37 (V. € 60.813,63)
Davon aus Steuern:

€ 0,00 (vj. €0,00)

Davon im Rahmen der sozialen Sicher-
heit: € 0,00 (V. € 0,00)

D. Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2006
€

I

Passiva

31.12.2005
€

1.534.000,00

172.262,34

152,74

0,00

56.609,95

113.049,47

3.158.898,80

37.379,39

3.366.090,35

22.680,67

1:534.000,00.

107,74

175.884,40

30.014,44

98.469,28

3.179.941,00

65.053,65

5.095.033,36

5.420.790,36




Modernes Neuss ~ Grundstiicks- und Bau-GmbH, Neuss

Gewinn- und Verlustrechnung

fur die Zeit vom 01.01. bis 31.12.2006

. Umsatzeriose

a) aus der Hausbewirtschaftung

b) aus dem Verkauf von Grundstiicken
c) aus Betreuungstatigkeit

d) aus anderen Leistungen

Erhdhung/Verminderung des Bestands an
zum Verkauf bestimmten Grundstiicken mit
fertigen und unfertigen Bauten, Bauvorberei-
tungskosten sowie unfertigen Leistungen

3. Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und

‘Leistungen

a) Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung
b) Aufwendungen fur Verkaufsgrundstiicke

¢) Aufwendungen fur andere Lieferungen
und Leistungen

-. Rohergebnis

Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fur Unterstiitzung

Davon fur Altersversorgung:
€ 136.703,72 (Vj. € 131.886,92)

Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegen-
stdnde des Anlagevermoégens und Sachanlagen

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen

8. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage

9. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

10.
11.
12.

13.
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Davon aus verbundenen Unternehmen:
€ 67.158,90 (V]j. € 50.992,20)

Ergebnis der gewodhnlichen Geschaftstatigkeit
Sonstige Steuern

Aufgrund eines Gewinnabfiihrungsvertrages
abgefiihrte Gewinne

Jahresiberschuss

565.253,31

2.902.330,57
856.094.51

—————————

432.732,98
410.969,26

474.735.45

1.809.680,39
504.045.19 2.313.725,58

2006 2005
£ £

580.021,66
3.9156.321,00
2.456.723,04
4.323.678,39 950.768,34
475.722,58 -2.967.562,08
112.859,55 73.788,26
451.733,50
544.678,41
1.318.437,69 420.654,80
3.503.822,83 3.591.993,51
1.738.066,76
479.008,56
108.039,72 100.981,81
984.091,62 766.308,53
18.736,82 11.683,21
70.520,31 70.252,46
136.182,42 449.058,60
17.963,90 16.223,44
118.218,562 432.835,16
0,00 0,00




Modernes Neuss — Grundstiicks- und Bau GmbH, Neuss

Anhang fur das Geschéftsjahr 2006

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr vom 01.01. bis 31.12.2006 wurde nach den Rech-
nungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuches und der Verordnung tUber Formblatter fur
die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen vom 06.03.1987 aufgestellt.
Bei der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahit.

Aus den sonstigen Vermogensgegenstdnden des Vorjahresausweises wurde ein Betrag von

€ 177.117,66 in die Position Forderungen aus Betreuungstatigkeit umgegliedert. Aullerdem wur-
den die Umsatzerlése aus Betreuungstatigkeit des Vorjahres zu Vergleichszwecken aufgeteilt in
Umsatzerldése aus Betreuungstatigkeit und Umsatzerldse aus anderen Leistungen. Auswirkun-
gen auf die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage ergeben sich nicht.

B. Erlduterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden angewandt:

Die immateriellen Vermégensgegenstande des Anlagevermégens und Sachanlagen sind mit

Anschaffungskosten abziglich linearer Abschreibungen nach steuerlich anerkannten Abschrei-
bungssatzen bewertet. Die Grundstiicke und Bauten sind mit Anschaffungskosten, die sich aus
den gutachterlich festgestellten Verkehrswerten ergeben, zuziiglich Anschaffungsnebenkosten

und abzuglich linearer Abschreibungen nach steuerlich anerkannten Abschreibungssatzen be-
wertet.

Die Finanzanlagen sind zum Nominalbetrag aktiviert.

Die Vorrate sind zu Anschaffungs-/Herstellungskosten bzw. mit in Rechnung gesteliten Pro-
jektsteuerungskosten bewertet.

Die Forderungen, sonstigen Vermogensgegenstande, liquiden Mittel und der aktive Rechnungs-
abgrenzungsposten sind mit ihren Nominalbetragen angesetzt.
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Die Ruckstellungen berlicksichtigen samtliche erkennbaren Risiken und Verpflichtungen zum
Bilanzstichtag.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Rickzahlungsbetrag passiviert, der passive Rechnungsab-

grenzungsposten mit seinem Nominalwert.

C. Erlauterungen zur Bilanz

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermogens ergibt sich aus dem Anlagen-
spiegel.

Unter den Vorrdten werden zum Verkauf bestimmte, bebaute und unbebaute Grundstlicke in der
Bickenbachstralle, Ersatzteile und noch nicht abgerechnete Miethebenkosten ausgewiesen.

Die Ruckstellungen wurden im Wesentlichen flr noch nicht genommenen Urlaub (T€ 15), Al-
tersteilzeit (T€ 30), Jahresabschluss- und Prifungskosten (T€ 32) und Baukosten (T€ 82) gebil-
det.

In den Verbindlichkeiten gegenliber Gesellschaftern ist ein Darlehen tUber € 2.556.000,00 enthal-

ten.



-3-

Verbindlichkeitenspiegel

Betrage mit Restlaufzeiten

Gesamtbe- bis zu einem von einem bis von mehrals  davon gesi- Art und Form
trag Jahr zu funf Jahren  finf Jahren cherte Betrage der Sicherheiten
Bilanzposten € € £ € €
1. Verbindlichkeiten
gegenuber Kredit-
instituten 152,74 152,74 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 107,74 107,74 0,00 0,00 107,74
2 Verbindlichkeiten
gegeniber ande-
ren Kreditgebern 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 175.884,40 175.884,40 0,00 0,00 175.884,40  Verpfandete
Lebensversiche-
rungsanspriiche
3.Erhaltene Anzah-
lungen 56.609,95 56.609,95 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 30.014,;44 30.014,44 0,00 0,00 0,00
4. Verbindlichkeiten
aus Lieferungen
und Leistungen 113.049,47 113.049,47 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 98.469,28 98.469,28 0,00 0,00 0,00
5. Verbindlichkeiten
gegeniiber Geseli-
schaftern 3.158.898,80 602.898,80 2.556.000,00 0,00 0,00
Vorjahr 3.179.941,00  623.941,00 2.556.000,00 0,00 0,00
6. Sonstige Verbind-
lichkeiten 37.379,39 32.643,37 4.736,02 0,00 0,00
Vorjahr 65.053,65 60.813,63 4.240,02 0,00 0,00
Davon aus Steuem {0,00)
(Vorjahr) {0,00)
Davon im Rahmen
der sozialen Sicher-
heit (0,00)
(Vorjahr) (0,00
Gesamt 3.366.090,35  805.354,33 2.560.736,02 0,00 0,00
Vorjahr 3.549.470,51 989.230,49 2.560.240,02 0,00 175.992,14

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten betrifft vorausbezahlte Mieten und Verwaltungsge-

bihren.
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D. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzeriose sind ausschlielllich in der Stadt Neuss erzielt worden und teilen sich wie folgt

nach Tatigkeitsbereichen auf:

Vermietungserldse eigener Grundsticke und Bauten
Vermietungserldse stadtischer Liegenschaften
Grundsticksverkaufe

Betreuungstatigkeit

Andere Leistungen

insgesamt

Auflerordentliche Ertrdge und Aufwendungen fielen nicht an.

2006 2005

T€ T€
69,4 62,9
4959 5171
0,0 3.915,3
2.902,3 3.407,5
856,1 0,0
4.323,7 7.902,8

Periodenfremde Ertrage fielen in H6he von T€ 36 aus Anlagenabgangen und T€ 6 aus der Auf-

I6sung von Rickstellungen an.

E. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft fuhrt als Projektsteuerer fur den Kreis Neuss fir den Umbau des Hortengebau-
des in Neuss, der am 16.11.2000 fertiggestellt wurde, treuhénderisch ein Bausonderkonto. Uber

das Konto wurden in 2006 folgende Zahlungen abgerechnet:

Stand 01.01.2006

Treuhanderisch vereinnahmte Mittel
KontogebUhren

Saldo aus Zinsertragen und Zinsaufwendungen
Abzlglich Baunebenkosten

Stand 31.12.2006

Zum 31.12.2006 betrugen die Guthaben bei der Sparkasse Neuss fir

Konto Betreuung Bahnentechnik
Konto Betreuung Kreisverwaltung Neuss

-2.185,43
18.169,94
-64,98
-728,24
-2.522,27

ah {h dh h dh h

12.669,02

ah

3.802,79
8.866,23

12.669,02




Haftungsverhaitinisse im Sinne von §§ 251 und 268 Abs. 7 HGB sowie sonstige finanziellen Ver-
pflichtungen im Sinne von § 285 Nr. 3 HGB bestehen in Héhe von € 29.053,54, aus zwei Aval-
Krediten bei der Sparkasse Neuss, zur Sicherung der entgegengenommenen Mietbiirgschaften
der Mieter. Ferner bestehen Verpflichtungen aus PKW-Leasingvertragen mit Falligkeit im nachs-
ten Jahr von € 17.545,72 (bis zum Laufzeitende € 36.440,86). Ferner bestehen 2 Mietvertrage
mit monatlichen Mietzahlungen von T€ 12,4 und ein Mietvertrag mit einer jahrlichen Miete von
T€1,9.

Geschaftsfihrer waren zum Bilanzstichtag:

Herr Dipl.-Volksw. Kiaus Harnischmacher,
Herr Burkhard Gill,
Herr Dipl.-Kfm. Frank Lubig.

Die Gesamtbeziige der Geschaftsfihrung beliefen sich im Geschéaftsjahr auf € 13.915,07.

Im Jahresdurchschnitt waren 57 Arbeitnehmer (Vj. 56) beschaftigt.

20086 2005
kfm. Angestellte 11 10
techn. Angestelite 7 6
Service Mitarbeiter 39 40
insgesamt 57 56

Die Kapitalanteile der Gesellschaft sind zu 100% im Besitz der Neusser Bauverein AG, Neuss.

Neuss, den 30.03.2007

Modernes Neuss — Grundstlicks- und Bau-GmbH, Neuss
Geschaftsfihrung

-~
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; : C
( érnischmacher) (Gill)

N (Lubig)
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Anlage zum Anhang

Modernes Neuss — Grundstiicks- und Bau-GmbH, Neuss

Anlagenspiegel zum 31.12.2006

Anschaffungskosten Abschreibungen Nettobuchwerte
01.01.2006 Zugange Abgénge  31.12.2006 01.01.2006 Zugange Abgange 31.12.2006 31.12.2006 31.12.2005
€ € € € € € € € € €

. Immaterielle Vermdgensgegenstiande

Konzessionen, Gewerbliche Schutzrechte 172.918,53  19.157,40 0,00 192.075,93 160.808,53 6.752,40 0,00 167.560,93 24.515,00 12.110,00
Il. Sachanlagen

1. Grundstlicke mit Geschéftsbauten 221.094,30 - 0,00 221.094,30 0,00 56.601,30 629,00 57.230,30 0,00 0,00 164.493,00

2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéﬁsausstahuﬁg 635.304,02 135.554,32 79.542,97 691.315,37 193.466,52 100.658,32 45.141,47 248.983,37 442.332,00 441.837,50

3. Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau 0,00 38.044,37 0,00 38.044,37 0,00 0,00 0,00 0,00 38.044,37 0,00

856.398,32 173.598,69 300.637,27 729.359,74 250.067,82 101.287,32 102.371,77 248.983,37 480.376,37 606.330,50

Ill. Finanzanlagen

Sonstige Ausleihungen ) 17.674,69 0,00 3.968,97 13.705,72. 0,00 0,00 0,00 0,00 13.705,72 17.674,69

insgesamt 1.046.991,54 192.756,03 304.606,24 935.141,39 410.876,35 108.039,72 102.371,77 416.544,30 518.597,09 636.115,19
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Modernes Neuss - Grundstiicks- und Bau-GmbH

Wirtschaftsplan 2008 Genehmigte GuVv Wirtschaftsplan Veréanderung
Sollzahlen Hochrechnung 2008 Wirtschaftsplan
Erfolgsplan 2007 zum 31.12.07 Stand 29.10.07 2008
Stand 23.05.07 Stand 29.10.07 Hochrechnung
2007
(+F)
GuV - Positionen TE TE T€ T€
Ertragspositionen
Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung 578 557 533 -24
b) aus Verkauf von Grundsticken 2.296 2.293 7.008 4715
c) aus Betreuungstatigkeit 4131 4107 3.980 -117
Verminderung (Vorjahr: Erhéhung) des Bestandes an
zum Verkauf bestimmten Grundstiicken mit fertigen
und unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen 1.114 409 -3.570 -3.979
Sonstige betriebliche Ertrége 54 54 50 -4
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrége 15 25 25 0
Summe der Ertrédge 8.188 7.445 8.036 591
Aufwandspositionen
Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen far Hausbewirtschaftung 449 394 372 -22
b) Aufwendungen fir Verkaufgrundsticke 3.256 2.607 2.763 156
¢) Aufwendungen fur andere Lieferungen und Leistungen 487 467 454 -13
Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter 1.945 1.939 1.906 -33
b) Soziale Abgaben, Aufw. fir Altersversorgung etc. 557 541 542 1
Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegen-
stdnde des Anlagevermégens und Sachaniagen 127 127 122 -5
Sonstige betriebliche Aufwendungen 988 998 978 ~20
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 73 96 50 -46
Summe der Aufwendungen 7.882 7.169 7.187 18
Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit 306 276 849 573
Sonstige Steuern -20 -19 -18 1
Jahresiiberschuss 286 257 831 574
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Modernes Neuss - Grundstiicks- und Bau- GmbH 06.12.07
Gt
Wirtschaftsplan 2008 Genehmigte Guv Wirtschaftsplan Veranderung
Sollzahlen Hochrechnung 2008 Wirtschaftsplan
Finanzplan 2007 zum 31.12.07 Stand 29.10.07 2008
Stand 23.05.07 Stand 29.10.07 Hochrechnung
2007
(+1-)

GuV - Positionen T€ T€ T€ T€
Einnahmen
Umsatzerlose

a) aus der Hausbewirtschaftung 578 557 533 -24

b) aus Verkauf von Grundsticken 2.296 3.001 6.554 3.553

c) aus Betreuungstatigkeit 4,131 4.107 3.990 -117
Verminderung des Bestandes an
zum Verkauf bestimmten Grundstticken mit fertigen
und unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen 1.102 -43 -21 22
Sonstige betriebliche Ertrage 54 54 50 -4
Sonstige.Zinsen und &hnliche Ertrage 15 25 25 0
Summe der Einnahmen 8.176 7.701 11.131 3.430
Ausgaben
Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung 449 394 372 =22
b) Aufwendungen flr Verkaufgrundsticke 3.256 2.607 2.763 156
c) Aufwendungen fur andere Lieferungen und Leistungen 487 487 454 -13
Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter 1.945 1.939 1.906 -33

b) Soziale Abgaben, Aufw. fir Altersversorgung etc. 557 541 542 1
Sonstige betriebliche Aufwendungen 988 998 978 -20
Tilgungen 0 0 2.556 2.556
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 73 96 50 -46
Summe der Ausgaben 7.755 7.042 9.621 2.579
Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit 421 659 1.510 851
Sonstige Steuern -20 -19 -18 1
Finanzieller Uberschuss 401 640 1.492 852
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Modernes Neuss . Grundstiicks- und Bau-GmbH

31207

Gt

Wirtschaftsplan 2008-2012 Hochrechnung Plan Pian Plan Plan Plan
5-Jahresplanung
2007 2008 2009 2010 2011 2012

Finanzplan
GUV - Positionen T€ T€ TE TE TE TE
Einnahmen
Umsatzeriése

a) aus der Hausbewirtschaftung 557 533 541 550 557 566

b) aus Grundstiicksverkaufen 3.001 6.554 0 0 0 0

c) aus Betreuungstatigkeit 4107 3.990 4.007 4.087 4.169 4.249
Bestandserhé6hungen/-minderungen
a) zum Verkauf bestimmte Grundstiicke mit fertigen

und unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen -43 -21 0 0 0 0
Sonstige betriebliche Ertrage 54 50 52 54 56 58
Sonstige Zinsen und dhnliche Erntrage 25 25 10 10 10 10
Summe der Ertrdge 7.701 11.131 4,610 4.701 4.792 4.883
Ausgaben
Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung 394 372 380 389 398 407

b) Aufwendungen fur Verkaufgrundstiicke 2.607 2.763 0 0 0 0

¢) Aufwendungen fur andere Lieferungen und Leistungen 467 454 500 543 590 635
Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter 1.939 1.906 1.929 1.952 1.975 1.999

b) Soziale Abgaben, Aufw. fur Altersversorgung etc. 541 542 549 555 562 568
Tilgungen 0 2.556 0 0 0 0
Sonstige betriebliche Aufwendungen 998 978 899 906 912 918
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 96 50 0 0 0 "0
Summe der Aufwendungen 7.042 9.621 4.256 4.345 4.437 4.528
Ergebnis vor Steuern 659 1.510 354 356 355 355
Grundsteuer 19 -18 -20 -20 -20 -20
Finanzieller Uberschuss 640 1.492 334 336 335 335







Neuss-Diisseldorfer Hifen GmbH & Co. KG

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag sind die Vorhaltung und der Betrieb
des Binnenhafens Neuss/Diisseldorf einschlielich eines 6ffentlichen Eisenbahnverkehrs-
unternehmens und eines 6ffentlichen Eisenbahninfrastrukturunternehmens sowie alle den
Betriebszweck fordernden Geschifte.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschéftsjahr 2006 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiltnisse

Geschiiftsjahr 2006 2005
Bilanzsumme (in TEUR) 134.449 121.930
Eigenkapital (in TEUR) 84.091 83.811
davon:

- Gezeichnetes Kapital 100 100
- Riicklagen 82.100 82.126
- Bilanzgewinn 1.891 1.585
Eigenkapitalquote (in %) 62,5 68,7
Beteiligung (in %)

- Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG 50 50

- Stadtwerke Diisseldorf AG 50 50

Die Stadt Neuss ist {iber ihre Eigengesellschaft Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG mittelbar
an der Gesellschaft beteiligt.

3. Zusammensetzung der Organe im Geschiiftsjahr 2006

Geschiftsfiihrung

Die Geschiftsfiihrung erfolgt durch die Neuss-Diisseldorfer Hafen Verwaltungs-GmbH als
Komplementérin der Neuss-Diisseldorder Hafen GmbH & Co. KG.

Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat besteht aus 12 Mitgliedern:

- vier vom Rat der Stadt Neuss entsandte Mitglieder:
Herr Bgm. Herbert Napp, Herr Stv. Dr. Bernd Koenemann, Herr Stv. Karl Heinz Baum,
Frau s.B. Constanze Kriete

- vier von der Stadtwerke Diisseldorf AG entsandte Mitglieder,

- vier Beschiftigtenvertreter

187



Gesellschafterversammliung

Die Stadt Neuss wird in der Gesellschafterversammlung durch die Mitglieder des
Hauptausschusses des Rates der Stadt Neuss vertreten.

Anlage

- Lagebericht 2006
- Jahresabschluss 2006 einschlie8lich Anhang
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Neuss-Diisseldorfer Hifen GmbH & Co. KG, Neuss
Lagebericht fiir Geschiftsjahr 2006

A. Geschiiftsverlauf und Das Jahr 2006 hat der Weltwirtschaft ein Fortdauern der bereits seit
Rahmenbedingungen dem Jahre 2003 bestehenden Hochkonjunktur beschert, wobei
insgesamt die Entwicklung auf einer breiteren Basis stattfand.

Erstmals konnte in diesem Jahr auch der Euro-Raum, neben den

aktiven Volkswirtschaften Asiens und den vereinigten Staaten von

Amerika, einen Beitrag zum deutlichen Anstieg des realen

Bruttoinlandsprodukts der Region leisten.

Ausschlaggebend waren — trotz diverser Zinserh6hungen — die nach
wie vor giinstigen finanziellen Gesamtbedingungen, die in den
einflussreichsten Wirtschaftsrdumen die Entwicklung bestimmten.
Dies hatte insbesondere auf die Immobilienmérkte in vielen Lindern,
mit Ausnahme der USA positiven Einfluss. Negativ wirkte sich
dagegen der wiederum deutlich gestiegene Olpreis auf die
Entwicklung der Weltwirtschaft aus. Ausnahmen bilden hier
allerdings die Olf6rderlinder, die einen groBen Anteil an der

weltweiten positiven Leistungsbilanz fiir sich beanspruchen kénnen.

Die Konjunktur in Deutschland profitierte von der insgesamt hohen
Auslastung der Kapazititen und lief insbesondere im ersten Halbjahr
auf Hochtouren. Dieser Aufschwung hat sich im zweiten Halbjahr
fortgesetzt. Dies wird dokumentiert, durch den Anstieg des realen
Bruttoinlandsprodukts von 2,4 Prozent. Verantwortlich hierfiir sind
nicht wie in der jiingeren Vergangenheit allein zunehmende Exporte,

sondern die Nachfragesteigerung im Inland.

Die Neuss Diisseldorfer Hifen haben, nicht zuletzt aufgrund ihrer
strategisch glinstigen Lage, wieder vom dem auf hohem Niveau
stattfindenden Import von Waren profitieren und ihre Position als
Umschlags-Zentrum der Region weiter verbessern konnen. Ein Hafen
ist seit jeher der Konzentrationspunkt unterschiedlicher merkantiler
Aktivitdten. Dieser ,Marktplatz alter Prigung unterliegt dem
Einfluss modemer Distributionstechniken, die mit der allgemeinen

technischen Entwicklung einhergehen. Deshalb ist es notwendig,

! 189



180

Verkehrsentwicklung

Hafen

strukturelle Verdnderungen zu erkennen und sich ihnen anzupassen.
Sich dieser Herausforderung zu stellen sieht die Geschiftsfiihrung
der NDH als ihre vordringlichste Aufgabe an und hat entsprechende
Strategien entwickelt und erfolgreich umgesetzt.

Die Gesamtverkehrsleistung der NDH aus Schiffsgiiterumschlag und
Eisenbahngiiterverkehr erreichte im Berichtsjahr insgesamt 15,2 Mio.
Tonnen, was einer Steigerung um 9,35% entspricht. Damit setzte sich
der positive Trend der Vorjahre auch im Jahr 2006 weiter fort.
Grundlage fiir das gute Ergebnis sind die stabile Entwicklung im
Hafenumschlagsbereich (+ 6,8%) und ein gutes Ergebnis im

Eisenbahngiiterverkehr (+ 14,3 %).

Wasserseitig wurden beim Schiffsgiiterumschlag rund 9,65 Mio.
Tonnen umgeschlagen. Im Vergleich zum Vorjahr wird das
Jahresergebnis um 614.000 Tonnen iibertroffen. Die Entwicklung der
einzelnen Giiterarten ,Erze* (+ 43,2 %) ,Land- und
Forstwirtschaftliche Erzeugnisse® (+ 29,8%) sowie ,,Steine, Erden®
(+ 13,5 %) und ,,Nahrungs- und Futtermittel (+ 11,1 %) verzeichnen
zum Teil deutliche Zuwéchse auf hohem Niveau. Verluste in anderen
Bereichen konnten kompensiert werden. So ist die Giitergruppe
,Fisen, Stahl und NE-Metalle® strukturell riickldufig (- 24,3 %). Der
Bereich ,,Feste mineralische Brennstoffe (Kohle) verliert durch den
Weggang eines Grofkunden 38,6%, ebenso wie die ,,Chemischen
Erzeugnisse (- 10,8%). Der kombinierte Verkehr, der sich im
Bereich ,,Fahrzeuge, Maschinen, sonstige Halb- und Fertigwaren®
widerspiegelt, verliert ebenfalls um 7,5 %. Ursache hierflir sind
wegfallende Automobiltransporte, in Verbindung mit einer
temporidren Schwiche des wasserseitigen Containerumschlages. Hier
hat eine Verdnderung des ,modal-split“ (Verkehrsaufteilung)
stattgefunden. Ebenfalls auf Rekordniveau befinden sich im Jahre
2006 die Giitermengen, die mit hafeneigenen Krananlagen als
Kranumschlag umgeschlagen werden. Mit 7,13 Mio. Tonnen wird
im Berichtsjahr eine Bestmarke erreicht. Gegeniiber dem Vorjahr
entspricht dies einer Steigerung um mehr als 1,0 Mio. Tonnen oder
17%. Damit erweist sich die Entscheidung der NDH im Jahr 2006 in

neues Kranequipment zu investieren als folgerichtig und zielfithrend.



Insgesamt wurden vier neue Anlagen installiert. Jeweils zwei in
Neuss und Diisseldorf. Mit diesen Investitionen werden die NDH
auch zukiinftig im stirkeren Umfang an den Wertschopfungs-

potentialen logistischer Ketten partizipieren.

EVU Die Transportleistungen der Neusser Eisenbahn erreichte auch im
Jahre 2006 wieder Rekord-Niveau. Es wurden insgesamt 5,55 Mio.
Tonnen transportiert. Damit wird das Vorjahresergebnis um 694.000
Tonnen iibertroffen. Im Wesentlichen sind die Giitergruppen ,,Erze
(+64,8%) und — anders als beim Schiffsgliterumschlag — der Bereich
,,Fahrzeuge, Maschinen, sonstige Halb- und Fertigwaren® (+13,2 %)
fiir das gute Ergebnis verantwortlich. Ebenso am guten Ergebnis ist
der Bereich ,,Steine, Erden®, der auf hohem Niveau annidhernd das
Vorjahresergebnis erreicht hat, beteiligt. Auffillig ist die positive
Entwicklung im Bereich ,,Andere Nahrungs- und Futtermittel”, wo
fur das abgelaufene Geschiftsjahr auf niedrigem Niveau ein Zuwachs
von 186,8 % erreicht werden konnte. Dem gegeniiber sind
nennenswerte Rickginge lediglich bei ,Feste Mineralische
Brennstoffe* (-40,4 %) und ,,Eisen und Stahlerzeugnisse® (-2,0 %) zu
verzeichnen. Mit dem Jahresergebnis 2006 hat die Neusser
Eisenbahn als  Eisenbahnverkehrsuntemehmen der  Neuss-
Diisseldorfer Hifen einen weiteren Schritt im Rahmen ihrer
strategischen Ausrichtung zum regionalen FEisenbahndienstleister
gemacht.  Die  Zuwichse  erfordern  Investitionen  im
Eisenbahnequipment und sind Voraussetzung fiir die Konsolidierung
des erfolgreichen Weges. Sie sind dariiber hinaus Voraussetzung zur

Neuaquisition weitere Transportleistungen.

Mafinahmen zur Einhaltung der eisenbahnrechtlichen Vorschriften
und der Unfallverhiitung sind nach den gesetzlichen Regelungen

durchgefiihrt worden.

EIU Das Eisenbahninfrastrukturunternehmen als Offentliche Eisenbahn
hilt in Neuss und Diisseldorf die gesamten technischen Anlagen zur
Benutzung fiir Eisenbahn-verkehrsunternehmen vor. Das Betreiben
einer Eisenbahninfrastruktur umfasst den Bau und die Unterhaltung

von Schienenwegen sowie die Fithrung von Betriebsleit- und
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Sicherheitssystemen. Nennenswerte Umsidtze sind im Berichtsjahr
nicht angefallen.
Immobilienmanagement Der Bereich Immobilienmanagement umfasst den Bestand an
bebauten und unbebauten Grundstiicken sowohl in Neuss wie auch in
Diisseldorf. Die ungebrochen starke Nachfrage aus dem Markt
wurde, wie im Vorjahr, zum Anlass genommen, verstirkt in

vorhandene Flichen zu investieren und diese bis zur Marktreife zu

entwickeln.

Verkehrsaufkommen Die entgeltwirksame Gesamtmenge der beférderten Giiter betrug
22.337 tt.
2006 2005 Verédnd.
tt tt %

Schiffsgiiterverkehr 9.647 9.106 5,9%
Hafeneigene Verladeanlagen 7.136 6.113 16,7%
Beforderungsleistung Bahn 5.554 4.860 14,3%
Gesamtmenge 22.337 20.079 11,2%

e

Die Umsatzerlése im Berichtsjahr betrugen 31.287 T€ (Vorjahr
28.773 T€). Hiervon entfielen auf den Hafenbetrieb 9.886 T€ (9.156

T€), auf das Eisenbahnverkehrsunternehmen 9.890 T€ (8.638 T€),
auf den Bereich Immobilienmanagement 11.496 T€ (10.958 T€),

B. Ertrags-, Finanz- und
Vermigenslagelage



sowie auf sonstige Bereiche 15 T€ (21 T€).

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge in Hohe von 3.461 T€ (Vj. 3.601
T€) enthalten u.a. Erstattungen aus Schadensabwicklungen, Ertrige
aus der Auflésung von Riickstellungen, Ausgleichszahlungen nach
dem Allgemeinen Eisenbahn Gesetz (AEG), Ertrdge aus
Geschiftsbesorgung, sowie Ertrige aus Gestattungen.

Der Aufwand fiir den Betrieb und die Unterhaltung der hafeneigenen
Anlagen und Betriebsmittel lag mit 8.330 T€ (Vj. 8.305 T€) bedingt
durch Preiserh6hungen (insbesondere bei den Kraftstoffen) leicht

iiber dem Planansatz von 8.220 T€.

Im Jahresdurchschnitt waren, ohne Auszubildende, 194 eigene
Mitarbeiter beschiftigt. Der Personalaufwand betrug 11.525 T€ (Vj.
11.345 Te€). Hinzu kommen noch 40 Mitarbeiter von
Zeitarbeitsfirmen. Der Aufwand hierfiir findet sich in den sonstigen

betrieblichen Aufwendungen.

Die Abschreibungen auf das Anlagevermégen betrugen 5.962 T€ (V.
4,706 T€). Sie liegen damit iiber dem Planansatz von 4.597 T€ fiir
2006. Der Anstieg resultiert aus der Anschaffung von diversen
Krananlagen, die nicht im Wirtschaftsplan enthalten waren. Die
Gleisanlagen werden seit dem Geschiftsjahr 2004 einheitlich linear

abgeschrieben.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich im
Wesentlichen zusammen aus dem Versicherungsaufwand (893 T€),
fiir Beitrige, Gebithren und Mieten (421 T€), die allgemeine
Verwaltung (1.614 T€), den sonstigen Aufwendungen (997 T€)
sowie den Aufwendungen fiir Fremdpersonal (1.891 T€). Der

Gesamtaufwand betrug 6.077 T€ (Vj. 5.588 T€).

Die Zinsaufwendungen, die im Wesentlichen fiir die ldngerfristigen

Darlehen aufzubringen waren, betrugen 751 T€ (Vj. 744 T€).
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C. Risikobericht

194

Bei den Steuern vom Einkommen und vom Ertrag ergibt sich im
abgeschlossenen Geschiftsjahr ein Aufwand von 245 T€ (Vj. 311
T€) fiir die Gewerbesteuer. Die sonstigen Steuern in Héhe von 560
T€ (Vj. 559 T€) entfallen neben Kraftfahrzeugsteuern hauptsichlich

auf Grundsteuern.

Der Jahresiiberschuss betrigt 1.891 T€ (Vj. 1.585 T€).

In das Anlagevermdgen wurde insgesamt ein Betrag von 17.426 T€
investiert (Vj. 8.520 T€). Hiervon entfielen auf Anlagen im Bau
1.196 T€, auf Umschlaganlagen 5.067 T€, Betriebs- und
Geschiftsausstattung 217 T€, auf den Bereich Grundstiicke und
grundstiicksgleiche Rechte mit Geschifts-, Betriebs- und anderen
Bauten etwa 9.742 T€, auf Grundstiicke ohne Bauten 543 T€, auf
Fahrzeuge flir den Giiterverkehr 26 T€. Weiterhin entfallen auf
immaterielle Vermdgensgegenstinde 80 T€, auf Gleisanlagen und
Streckenausriistung 345 T€, auf sonst. Maschinen und masch.
Anlagen 84 T€ und auf Finanzanlagen 127 T€ Die
Bankverbindlichkeiten aus Darlehen betrugen zum Bilanzstichtag

14.993 TE (Vj. 15.418 T€).

Der Betrieb erwirtschaftete im Jahr 2006 einen Cash Flow aus
operativem Geschidft von 19386 T€ (Vj. 7.623 T€), die
Eigenkapitalquote betrug zum Bilanzstichtag ca. 63 %.

Die Gesellschaft hat im Geschiftsjahr 2004 mit , RIMAS® ein
Instrument zum Risikomanagement und zur -vorsorge analog zum
KonTraG  eingefiihrt. Die laufende Uberwachung aller
Geschiftsvortille hat bisher keine Hinweise auf existenzgefihrdende

Risiken oder Geschiftsbereiche erbracht.

Zu nennen ist allerdings, wie im Vorjahr, ein kleineres Risiko aus
einer moglichen Regressforderung der Firma EWT aus einem
Lagervertrag. Der Vorgang ist mit dem Betriebsiibergang zum
01.01.2003 ubernommen worden. Auf Grund der Umstédnde ist das
Risiko mit einer Eintrittswahrscheinlichkeit von fiinfzig Prozent

anzusetzen.



D. Nachtragsbericht

E. Prognosebericht

Neuss, 11. Juni 2007

Vorginge von besonderer Bedeutung nach Schluss des
Geschiftsjahres, liber die nach den gesetzlichen Vorschriften zu

berichten wire, sind nicht aufgetreten.

Die finanz- wie auch die die verkehrswirtschaftliche Entwicklung der
Gesellschaft stellt sich in den ersten sechs Monaten des Jahres 2007
bisher iiberraschend positiv dar. Fiir das Jahr 2007 wird deshalb
wieder mit einem guten Geschiftsergebnis {iber Vorjahresniveau
gerechnet. Spezielle Risiken sind zum jetzigen Zeitpunkt weder

bekannt noch erkennbar.

Neuss-Diisseldorfer Hifen GmbH & Co. KG
Neuss-Diisseldorfer Hdfen Verwaltungs-GmbH

Ulrich Gross

Geschiftsfiihrer

Rainer Schifer

Geschiftsfithrer
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AKTIVA

Neuss-Dilsseldorfer Hifen GmbH & Co. KG

Bilénz zum 31. Dezember 2006

PASSIVA
31.12.2006 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2005
€ € € € €
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
L. Immaterielle Vermégensgegenstinde 1. Kapitalanteile der Kommanditisten
1. Gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte 230.585,08 249.197,57 Festkapital 100.000,00 100 000,00
2. Geleistete Anzahiungen 0,00 0,00 If. Riicklagen
Il. Sachaniagen Aligemeine Riicklage 82.099.634,49 82.125.865,26
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Il. Gewinn-IVerlustvortrag 1,47 0,00
a) Hafenbecken einschiieRlich Uferbefestigungen 12.350.252,26 13.336.098,03 IV. Jahresiiberschuss 1.890.961,33 1585 051,47
b) Geschafts-, Betriebs- und anderen Bauten 39.482.101,31 31.068.965,69
¢} Bahnkorpern und Bauten des Schienenweges 1.504.083,08 1.505.293,74 84.090.597,29 83.810.916,73
2. Grundsticke mit Bauten 111.523,73 115.620,29 B. Sonderposten mit Riicklageanteil 19.083.318,94 7.022.812,88
3. Grundstiicke ohne Bauten 40.844.471,31 40.224.439,98
C. Empfangene Ertragszuschiisse 368.514,64 447.770,19
4. Umschlaganlagen 9.615.051,02 4.619.976,22
D. Riickstellungen
5. Gleisanlagen, Streckenausriistung und Sicherheitsaniagen 3.892.076,01 3.889.037,06
1. Riickstellungen fiir Pensionen und
6. Fahrzeuge fiir den Giiterverkehr 2.324.832,27 2.591.160,58 dhnliche Verpflichtungen 4.962.050,36 4.831.618,36
7. Maschinen und maschinelle Anlagen, 2. Steuerrickstellungen 0,00 20.286,59
die nicht zu Nr. 4 bis 6 gehdren 151.371,49 104.535,36
3. Sonstige Ricksteilungen 3.494.229,62 3.107.765.50
8. Betriebs- und Geschéftsausstattung 694.332,37 708.595,57
8.456.279,98 7.950.670,45
9. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 8.371.098,71 10.032.620,10 E. Verbindlichkeiten
119.341.193,56 108.196.342,62
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 14.992.973,17 15.418.105,59
ill. Finanzanlagen davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 1.183.051,79
1. Beteiligungen 150.000,00 92.500,00
2. Sonstige Ausleihungen 101.683,82 110.969,93 2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.943.983,56 2.831.353,11
251.683,82 203.469,93 davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 1.943.983,56
Summe Aniagevermogen 119.823.462,46 108.649.010,12 3. Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern 2.024.549,09 1080 205,89
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 2.024.549,09
B. Umlaufvermégen
4. Sonstige Verbindlichkeiten 1.754.030,24 1.355.953,73
I. Vorrite
davon a) mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 1.754.030,24
Reparatur-, Hilfs- und Betriebsstoffe 331.540,85 294.653,40
b) aus Steuern 113.660,31
It. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde
c) im Rahmen der sozialen Sicherheit 0,00
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 2.495.824,76 2.823.388,13
20.715.536,06 20.685.618,32
2. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein 0,00 66.524,64
Beteiligungsverhaltnis besteht
F. Rechnungsabgrenzungsposten 1.735.200,79 2.003.209,90
3. Forderungen gegen Gesellschafter 0,00 0,00
4. Sonstige Vermogensgegenstande 1.897.986,68 860.491,55
4.393.811,44 3.750.404,32
lll. Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 9.403.239,09 9.149.759,49

. Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

14.128.591,38

497.393,86

13.194.817.21

86.171,14

134.449.447,70

121.929.998,47

Bilanzsumme

134.449.447,70

121.929.998 47




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Neuss-Diisseldorfer Hifen GmbH & Co. KG
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das
Geschiiftsjahr vom 01.Januar bis zum 31.Dezember 2006

. Umsatzerlose
. andere aktivierte Eigenleistungen

. sonstige betriebliche Ertriage

. Materialaufwand

a) Aufwendungen flir Reparatur-, Hilfs-
und Betriebsstoffe und fiir bezogene
Waren

b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

. Personalaufwand

a) Léhne und Gehilter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und fur
Unterstiitzung
davon fiir Altersversorgung

1706838,98

. Abschreibungen

auf immaterielle Vermdgensgegenstinde
des Anlagevermogens und Sachanlagen

. sonstige betriebliche Aufwendungen

. Ertridge aus Beteiligungen

sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit

aullerordentliche Ertrige
auflerordentliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
sonstige Steuern

Jahresgewinn (+), -verlust (-)

2006

2005

€
31.286.844,86
505.335,57

3.461.142,45

2.879.698,78

5.449.827,49

8.031.327,17

3.493.953,77

. Ertrdge aus Ausleihungen des Finanzanlagevermégens

35.253.322,88

8.329.526,27

11.525.280,94

5.962.489,80

6.077.214,81

€
28.773.380,77
323.441,49

3.601.278,50

32.698.100,76

2.583.406,28
5.721.513,30

8.304.919,58

7.831.082,49

3.513.625,56

11.344.708,05

4.706.096,08

5.588.431,55

31.894.511,82

29.944.155,26

3.358.811,06 2.753.945,50
25.000,00 45.826,57
1.485,84 1.398,47
61.976,77 239.994,84
750.790,43 744.166,35
2.696.483,24 . 2.296.999,03
0,00 271.200,00

0,00 112.500,00
245.340,09 311.199,86
560.181,82 559.447,70
1.890.961,33 1.585.051,47
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Neuss-Diisseldorfer Hafen GmbH & Co. KG , Neuss
Anhang fiir das Geschiiftsjahr 2006

Allgemeines

Der Jahresabschluss der Neuss- Diisseldorfer Hifen GmbH & Co. KG fiir das Geschéftsjahr
2006 wurde entsprechend der Regelungen des Gesellschaftsvertrages nach den Bestimmungen

des Handelsgesetzbuches fiir grofie Kapitalgesellschaften aufgestellt.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden blieben zum Vorjahr unverindert. Die immate-
riellen Vermogensgegenstande sowie die Sach- und Finanzanlagen sind unter Beachtung der
handels- und steuerrechtlichen Ansatz- und Bewertungsvorschriften zu Anschaffungs- oder
Herstellungskosten und -soweit abnutzbar- unter Beriicksichtigung planméfiger Abschrei-
bungen bewertet. Bei Anlagenzugingen wurden Fremdlieferungen und -leistungen mit den
Nettorechnungsbetridgen angesetzt. Bei Materialbeistellungen und Eigenleistungen wurden
aus dem Lager entnommene Stoffe mit den durchschnittlichen Einstandspreisen, eigene Per-
sonalkosten mit Durchschnittsstundenléhnen unter Hinzurechnung eines Sozialkostenzu-

schlages sowie anteilige Lager-, Werkstatt- und Verwaltungsgemeinkosten angesetzt.

Fiir empfangene Investitionszuschiisse wurde ein Sonderposten eingestellt. Absetzungen fiir
Abnutzung von immateriellen Vermogensgegenstdnden und Sachanlagen wurden unter An-
lehnung an die vom Bundesminister der Finanzen herausgegebenen amtlichen AfA-Tabellen

unter Berticksichtigung der betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer ermittelt. Anlagenzuginge

- wurden linear abgeschrieben. Uferanlagen wurden entsprechend einer Ubereinkunft mit der

Finanzverwaltung — ausgehend von einer 25jdhrigen betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer —
mit 8 % auf den jeweiligen Buchwert abgeschrieben. Die Gleisanlagen werden seit dem Ge-

schéftsjahr 2004 linear abgeschrieben.

Fiir Gebaudeabschreibungen gelten die Grundsétze des § 7 EStG.



Im Berichtsjahr angeschaffte geringwertige Wirtschaftsgiiter wurden gemaf3 § 6 Abs. 2 EStG
voll abgeschrieben.

Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten bilanziert.

Die Vorrite sind zu fortgeschriebenen Einstandspreisen unter Beachtung des Nie-

derstwertprinzips bewertet.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen werden zum Nennwert bilanziert. Fiir konkrete
Risiken wurden Einzelwertberichtigungen gebildet. Fiir das allgemeine Ausfallrisiko besteht
eine Pauschalwertberichtigung. Die sonstigen Vermdgensgegenstinde werden zum Nennwert

bilanziert.

Die Sonderposten mit Riicklagenanteil gem. 273 HGB enthalten 6ffentliche Zuschiisse fiir
geplante Investitionen. Empfangene Ertragszuschiisse werden mit 5% jéhrlich bzw. entspre-
chend der angenommenen Nutzungsdauer der bezuschussten Wirtschaftsgiiter bzw. der Dauer

der betreffenden Grundstiicksmietvertrdge ratierlich linear aufgeldst.

Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen sind in Anlehnung an § 6 a EStG
zum versicherungsmathematisch ermittelten Barwert unter Anwendung der ,,Richttafeln Heu-
beck 2005 G* ausgewiesen worden. Unter Berticksichtigung der langfristigen Zinsentwick-
lung wurde der Rechnungszinsfull im Geschéftsjahr 2006 von 5% auf 4% reduziert. Hieraus
resultiert insgesamt eine Ertragsbelastung von 221 T€. Der Teilwert der Verpflichtung unserer
Gesellschaft betrdgt 4.631 T€.

Mit den tibrigen Riickstellungen sind alle zum Zeitpunkt der Abschlusserstellung erkennbaren

Risiken berticksichtigt.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Riickzahlungsbetrag passiviert.
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Angaben zur Bilanz

Die Aufgliederung des Anlagevermdgens und die Entwicklung im Geschéftsjahr 2006 sind im
Anlagenspiegel gesondert dargestellt.

Die Finanzanlagen betreffen Wohnungsbaudarlehen an Mitarbeiter sowie den 50%igen Anteil
an der Neuss-Hessentor Multimodal GmbH, Neuss, die ihre Geschifte seit dem 01.01.1999
betreibt sowie einen Anteil von 15% an der Neuss Trimodal GmbH, Neuss, die zum

27.08.2003 gegriindet wurde.

Die Vorrite enthalten Oberbaustoffe, Ersatzteile, Betriebs- und Treibstoffe sowie sonstige

Verbrauchsstoffe.

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, die Forderungen gegen die Gesellschafter,
die Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht, sowie die
in den sonstigen Vermdgensgegenstdnden enthaltenen Forderungen sind innerhalb des fol-

genden Geschiftsjahres fillig

Die Kapitalanteile der Gesellschafter verbleiben bei insgesamt 100 T€. Die Riicklagen betra-
gen zum 31.12.2006 82.100 T€.

Die Gesellschafterversammlung der Neuss-Diisseldorfer Hifen GmbH & Co. KG hat in der
Sitzung am 06.09.2006 den Jahresabschluss einschlieBlich des Lageberichtes zum 31.12.2005
festgestellt und beschlossen, den Gewinn in Héhe von 1.585.051,47 an die Gesellschafter in
Hohe von jeweils 792.525,- Euro auszuschiitten und den Restbetrag von 1,47 Euro in die frei-

en Riicklagen einzustellen.
Von den empfangenen Ertragszuschiissen wurden im Berichtsjahr 79 T€ ertragswirksam auf-
gelost.

Fiir Mitarbeiter ohne Pensionszusage besteht eine Zusatzversorgung bei der Rheinischen Ver-

sorgungskasse Kdln.



Die sonstigen Riickstellungen enthalten zum Bilanzstichtag:

T€

Altersteilzeitverpflichtungen 1.446
Pensionen der Verwaltungs-GmbH 1.104
Urlaubsverpflichtungen 131
Gleitzeitguthaben der Mitarbeiter 122
ungewisse Verbindlichkeiten 312
Sonstige 380
3.495

Die ausgewiesenen Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten betreffen im Wesentlichen

Investitions-Darlehen, die vor der Fusion aufgenommen wurden.

Fiir die zum Bilanzstichtag insgesamt ausgewiesenen Verbindlichkeiten bestehen folgende

Restlaufzeiten:

davon mit einer Restlaufzeit von

Gesamtbetrag] bis zu einem| mehr als

Art der Verbindlichkeit Jahr flinf Jahren

€ € €
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 14.992.973|  4.219.842| 10.773.131
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.943.984] 1.943.984 0
Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern 2.040.442| 2.040.442 0
sonstige Verbindlichkeiten 1.738.137| 1.738.137 0
Gesamt 20.715.536{ 7.998.421| 10.773.131
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Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die in Neuss und Diisseldorf standortgebundenen Umsatzerlose
entfallen auf die Sparten

Hafenbetrieb
Eisenbahnverkehrsunternehmen
Immobilienmanagement
Sonstige

Gesamt

Die sonstigen betrieblichen Ertriige enthalten

Zuschiisse

Ertrdge aus Gestattungen, Mitbenutzung
Ertrage aus Schadensabwicklung

Ertrdge aus Anlagenabgingen
AEG-Ausgleichszahlungen

Sonstige Kostenerstattungen und Ertrage
Ertrage aus der Auflosung von Riickstellungen

Gesamt

2006 2005
T€ T€
9.886 9.156
9.890 8.638
11.496 10.958
15 21
31.287 28.773
2006 2005
T€ T€
19 20
204 199
224 1.071
437 63
500 495
969 1.318
1.108 426
3.461 3.601




Die Ertrdge aus der Aufldsung von Riickstellungen enthalten Ertrige aus der Auflésung von Son-
derposten in Hohe von 820 T€. Die sonstigen Kostenerstattungen und Ertrige enthalten perioden-

fremde Ertrdge in Hohe von 96 T€.

Der Materialaufwand enthilt den sachlichen Aufwand fiir die 2006 2005
Betriebsabwicklung sowie die Instandhaltung der betrieblichen
Anlagen | T€ Té€
Hafenbetrieb 2.195 1.322
Eisenbahnverkehrsunternehmen 3.207 3.381
Eisenbahninfrastrukturunternehmen 933 1.112
Immobilienmanagement 1.799 1.728
gemeinsame Bereiche 196 762
(Lager, Fuhrpark, Werkstatt)

8.330 8.305
Vom Personalaufwand entfallen auf 2006 | 2005

T€ T€

Lohne und Gehdlter 8.031 7.831
Sozialabgaben 1.787 1.685
Altersversorgung und Unterstiitzung 1.707 1.829
Gesamt 11.525 11.345
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Von den Abschreibungen entfallen 20006 2005

’ T€ T€
auf planméafige 5.932 4.653
sowie auf die Sofortabschreibung geringwertiger Wirtschaftsgiiter 30 53
gemif} § 6 Abs. 2 EStG.
Gesamt 5.962 4.706
In den planmiBigen Abschreibungen sind Sonderabschreibungen in
Hohe von 529 T€ fiir die Aufldsung einer Riicklage fiir Ersatzbe-
schaffung enthalten

2006 2005

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten u.a. fol-
gende Sachaufwendungen: T€ T€
Leistungen fiir Dritte } 0 5
Haftpflicht- und Versicherungsschiden | 88 152
Beitrdge, Gebiihren, Mieten 421 481
Einstellung in Sonderposten mit Riicklageanteil 0 529
Versicherungsaufwand 893 792
sonstige Aufwendungen 997 1.062
allgemeine Verwaltung 1.614 1.229
Fremdpersonal _ 1.891 1.338
Gesamt 6.077 5.588
Die sonstigen Aufwendungen enthalten periodenfremde Aufwen-
dungen in Héhe von 153 T€

Bei den Steuern vom Einkommen und vom Ertrag ergibt sich im abgeschlossenen Geschéfts-

jahr ein Aufwand von 245 T€ fiir die Gewerbesteuer.
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Sonstige Angaben
Geschiiftsfiihrung

Die Geschéftsfilhrung oblag im Berichtsjahr der Komplementérin, der Neuss-Diisseldorfer
Hafen Verwaltungs-GmbH, vertreten durch die Geschéftsfilhrer Herrn Ulrich Gross und
Herrn Rainer Schifer. Die Geschiftsfiihrer vertreten die Gesellschaft entweder gemeinsam
mit einem anderen Geschéftsfiihrer oder in Gemeinschaft mit einem Prokuristen. Die Ge-
schiftsfihrung erfolgt hauptberuflich. Die Angabe der Gesamtbeziige der Geschéftsfiihrung
unterbleibt gem. § 286 Abs. 4 HGB.

Angaben zur Belegschaft

Die Beschiftigtenzahl ohne Geschiftsfiihrer betrug:

Im Jahresdurchschnitt 2006 Am Jahresende 2006
Beschiftigte 192 192
Beamte 2 2
Gesamt 194 194
Davon Halbtagsbeschiftigte ' 11

Durch die Einfihrung des TVV (Tarifvertrag fiir Versorgungsbetriebe) zum 1. Januar 2004
wird nicht mehr zwischen Arbeitern und Angestellten unterschieden.

Personlich haftende Gesellschafter

Als personlich haftende Gesellschafterin ohne Einlage fungiert die Neuss-Diisseldorfer Hafen
Verwaltungs-GmbH, Neuss, mit einem gezeichneten Kapital in Hohe von EUR 25.000,00.

Angaben zum Aufsichtsrat

Gemil § 11 des Gesellschaftsvertrages besteht der Aufsichtsrat aus 12 Mitgliedern (vier
Ratsmitglieder der Stadt Neuss, vier von der Stadtwerke Diisseldorf AG entsandte Mitglieder
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und vier Arbeitnehmer). Die konstituierende Sitzung des Aufsichtsrates fand am 20. August

2003 statt.

Pennekamp, Rainer

Napp, Herbert

Erwin, Joachim

Braun, Herbert
Christiansen, Hans-Otto
Dr. Koenemann, Bernd
Baum, Kar] Heinz
Kriete, Constanze
Cremerius, Karl-Heinz
Grigorian, Ilie

Trappen, Guido

Gey, Manfred

Stadtwerke Disseldorf AG, Arbeitsdirektor,
Vorsitzender

Biirgermeister der Stadt Neuss, Stellvertreter des
Vorsitzenden

Oberblirgermeister der Stadt Disseldorf
Ratsherr der Stadt Disseldorf, Industriemeister
Ratsherr der Stadt Disseldorf, Pensiondr
Stadtverordneter Stadt Neuss, Geschéftsfiihrer
Stadtverordneter Stadt Neuss, Pensionér
Sachkundige Biirgerin

Mitarbeitervertreter, Kaufm. Angestellter
Mitarbeitervertreter, Maschinenbau-Ing.
Mitarbeitervertreter, Kaufm. Angestellter

Mitarbeitervertreter, Arbeiter

Die Beziige der Aufsichtsratsmitglieder, gem. § 285 Nr. 9a Handelsgesetzbuch, betrugen im

Geschiftsjahr 2006 2 T€.
Beteiligungen
Eigenkapital Beteiligungs-
Name, Sitz s sune Ergebnis 2006
zum 31.12.2006 quote
X-Modal, Neuss 0 100 v. H. =227 T€
Neuss-Hessentol{I lelslitlmodal GmbH, 61.3 T€ 50v. H. 36,3 TE




Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Finanzielle Verpflichtungen aus dem Bestell-Obligo bestehen zum 31. Dezember 2006 in
Ho6he vonrd. 1.613 TE€.

Vorschlag zur Behandlung des Jahresgewinnes

Die Geschaftsfiihrung schlédgt vor, den Jahresgewinn in Héhe von 1.890.961,33 € an die Ge-

sellschafter auszuschiitten.

Neuss, 11. Juni 2007
Neuss-Disseldorfer Hifen GmbH & Co. KG

Neuss-Diisseldorfer Hiafen Verwaltungs-GmbH

Ulrich Gross Rainer Schifer

Geschiftsfuhrer Geschiftsfiihrer

267
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Neuss-Diisseldorfer Hafen GmbH & Co.KG, Neuss

Entwicklung des Anlagevermdgens im Geschiéftsjahr vom 01.01.bis zum 31.12.2006

Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschrei- Nettowerte Abschrei-
Stand am Zugange Abgénge Umbuchungen Stand am bungen 31.12.2006 31.12.2005 bungen des
01.01.2006 31.12.2006 kumuliert Geschéftsjahres
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro

1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte

und ahnliche Rechte und Werte sowie

Lizenzen an solchen Rechten und Werten 461.553,53 80.240,98 0,00 0,00 541.794,51 311.209,43 230.585,08 249.197,57 98.853,47
2. Geleistete Anzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
immaterielle Vermdgensgegenstinde 461.553,53 80.240,98 0,00 0,00 541.794,51 311.209,43 230.585,08 249.197,57 98.853,47
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte mit

a) Hafenbecken einschlieBlich Uferbefestigung 16.812.354,67 0,00 0,00 0,00 16.812.354,67 4.462.102,41 12.350.252,26 13.336.098,03 985.845,77

b) Geschafts-, Betriebs- und andere Bauten 36.992.985,42 205.003,55 0,00 10.908.029,57 48.106.018,54 8.623.917,23 39.482.101,31 31.068.965,69 2.699.897,50

¢) Bahnkérper und Bauten des Schienenweges 1.513.000,01 0,00 0,00 0,00 1.513.000,01 8.916,93 1 .504.083,08 1.505.293,74 1.210,66
2. Grundstiicke mit Bauten 129.701,50 0,00 0,00 0,00 129.701,50 18.177,77 111.523,73 115.620,29 4.096,56
3. Grundstlicke ohne Bauten 40.224.439,98 0,00 0,00 620.031,33 40.844.471,31 0,00 40.844.471,31 40.224.439,98 0,00
4. Umschlaganiagen 6.276.352,57 485.666,27 107.071,30 5.735.301,74 12.390.249,28 2.775.198,26 9.615.051,02 4.619.976,22 1.147.506,26
5. Gleisanlagen, Streckenausriistung und

Sicherheitsanlagen 5.003.714,08 28.247,08 0,00 458.108,87 5.490.070,03 1.5697.994,02 3.892.076,01 3.889.037,06 483.317,00
6. Fahrzeuge fur den Giterverkehr 3.487.915,78 25.740,00 1,00 0,00 3.513.654,78 1.188.822,51 2.324.832,27 2.591.160,58 292.067,31
7. Maschinen und maschinelle Anlagen,

die nicht zu den Nr. 4 - 6 gehéren 178.132,64 84.094,75 3,00 5.720,00 267.944,39 116.572,90 151.371,49 104.535,36 42.975,62
8. Betriebs- und Geschaftsausstattung 1.314.144,95 216.693,14 179.854,46 19.345,79 1.370.329,42 675.997,05 694.332,37 708.595,57 206.719,65
9. Geleistete Anzahiungen und Anlagen im Bau 10.032.752,60 16.173.186,26 88.302,85| -17.746.537,30 8.371.098,71 0,00 8.371.098,71 10.032.752,60 0,00
Sachanlagen 121.965.494,20 17.218.631,05 375.232,61 0,00 138.808.892,64 19.467.699,08 119.341.193,56 108.196.475,12 5.863.636,33
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 127.500,00 0,00 0,00 127.500,00 0,00 127.500,00 0,00 0,00
2. Beteiligungen 92.500,00 0,00 42.500,00 0,00 50.000,00 0,00 50.000,00 92.500,00 0,00
3. Sonstige Ausleihungen 110.969,93 0,00 9.286,11 0,00 101.683,82 0,00 101.683,82 110.969,93 0,00
Finanzanlagen 203.469,93 127.500,00 51.786,11 0,00 279.183,82 0,00 279.183,82 203.469,93 0,00
Anlagever m dgen 122.630.517,66 17.426.372,03 427.018,72 0,00 139.629.870,97 19.778.908,51 119.850.962,46 108.649.142,62 5.962.489,80
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dge insgesam

Materialaufwand

Materialaufwan

8.

382.900

9.491.513{" 11.

859.555

~ Plan
2006 2007 2007
Aufwendungen nach Aufwandsarten in € . '
Betriebsertrige UmsatzerlGse 31.287.000 32.875.000|  34.963.646] 40.777.000] 45.668.694| 50.446.718] 53.318.081| 55.525.586
Andere aktivierte Eigenleistungen : 5_05.000 100.000 200.000 180.000 185.400 190.962 196.691 202.592
sonstige betriebliche Ertrige 3.461.000 2.392.000]  2.267.778 2.235.996 3.063.076 3.399.593 3.459.206

3.522.608

13.421.343

15.

118.168

16.403.402; 1

7.137.802

sonalkosten: %

Abschreibungen

HE

5.

802.558

5.803.965| 6.

331.548

8.457.175| 9.

Entgelte 8.094.000 8.394.316 ‘8.62\0.219 9.507.640f  9.792.869 10.086.654| 10.389.252] 10.700.930
Soziale Abgaben 1.787.100 2.047.884 1.839.221 2.255.988 2.323.667 2.393.377 2.465.178 2.539.134
Aufwendungen fiir Altersversorgung und : o - : ‘ . '

Unterstiitzung ~ 1.643.800 1.531.940 1.557.548 1.394.268 1.436.096 1.479.180 1.523.555 1.569.261
Fremdpersonal 1.891.500 1.863.576 1.585.106 2.053.178 2.114.774 2.178.217 2.243.563 2.310.869

715.144

9.994.716] 1

0.213.957

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage

-62.000

3.845.999 4.479.076

275.000

4.929.731 5

0

636.425

0

5.972.590

0

6.249.030

0

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

751.000

1.038.729

844.324

1.836.131 2.

696.701

3.112.541

3.177.533

Auflerordentliche Ertrage 1.000
Beteiligungsertrige -25.000
Sonstige Steuern o . ] - 560.000 555.550 570.000 580.344 587.564 581.956 582.015 582.075
Steu;m vom Einkommen und vom Er;rag" 245.000 420.000 603.000 700.090 730.000 750.000 775 000 870.000
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. Finanzplan

Lfd.
Nr. Ausgaben ( MaRnahmen) Plan 2008 | Plan 2009 Plan 2010 Plan 2011 Plan 2012
TE TE TE T€ T€
1. Darlehgnstilgung 719 1494 2296 2827 2953
il Investitionen (vgl. Erlduterungen)
1. Hafen- und Umschlaganlagen 6111 12 311 0 0 0
2. Eisenbahnanlagen 8 375 9 960 5670 4150 1830
3. InfrastrukturmalRnahmen 3833 4 321 1064 1 966 1287
4. Immobilien 24 794 12 581 700 400 400
5. Sonstige Investitionen 3 500 1105 1105 3105 105
Summe [nvestitionen 46 613 40 277 8 539 9 621 3622
Mittelabfluss der Investitionen 35502 34 000 20 457 10 280 5422
Il. Jahresverlust 0 0 0 0 0
36 221 35 494 22 753 13107 8 374




Finanzplan

Lfd.
Nr. Einnahmen ( Deckung) Plan 2008 | Plan 2009 Plan 2010 Plan 2011 Plan 2012
T€ T€ T€ T€ T€
. Abschreibemittel (vgl. Erlauterungen) 6 332 8 457 9715 9 995 10 214
il. Zufiihrung zur Pensions- und Altersteilzeitriickstellung 330 330 330 330 330
Il. RuckfluB Bedienstetendarlehen 6 6 6 6 6
IV. Anlagenabgange/Vorrite 10 10 10 10 10
V. Zuschiisse Dritter 2712 4 475 0 0 0
VI. Jahresgewinn 3187 3288 3 401 3512 3900
Ausschiittung Jahresgewinn -2 751 -3187 -3288 -3 401 -3 512
VIl. Fremddarlehen 20 165 23 354 14 080 4146 0
davon zinsloses Darlehen aus Bundesmitteln 908 1494 0 0 0
davon Fremddarlehen 19 258 21 860 14 080 4146 0
Auflosung periodisch abgegrenzter Ertragszuschiisse
VIlI. und Mietnebenkosten/sonstiges - 344 - 344 - 344 - 344 -344
IX. Auflosung Investitionszuschlisse - 426 -895 -1 158 -1 146 -1135
29 221 35494 22 752 13107 9 469
Cash-Bestand zum Jahresende (Startbetrag : + 7.000.000 €) 0 0 -0 0 1095
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4. Investitionsplan

NEUSS DUSSELDORFER HAFEN

Investitionsplan 2008 - 2012
MaBinahme

S
Gleisemeuerung Gleisda Ubergabebahnhof D

IR

Planjahr (Bstr'_a'_QG in T€)

2012

Gleiserneuerung Gleis11a Ubergabebahnhof D
Gleiserneuerung Gleis12a Ubergabebahnhof D

131

Gleisemeuerung Gleis 13a Ubergabebahnhof D

256

Gleiserneuerung Hafenbecken 4 Westssite in Neuss

340

154

Gisisermeuerung Hafenbecken 4 Ostseite in Neuss
Gleiserneuerung Gleis 4 Ubergabebahnhof NE

253

Gleiserneuerung Danziger Str. in Neuss

474

Gleisermeuerung Hafenbecken 3 Wasseraleis

468

Gleiserneuerung Hafenbecken 3 Mittelaleis
Ernguerung L ZA Fringsstr. und Umbau von 4 EOW.

300

Emeuening LZA Hamburger Str. und Cuxhavener Str.

150

Umriistung von Weichen auf EQW-Technik

120

120

120

120

120

Ersatzbeschaffung Werkstattwagen (Kisintransporter)

25

25

Ersatzbeschaffung Waerkstal en (PKW)

Schienenschmieranlage

10]

146

Gleissmeuerung Gleis 6 Ubargabebahnhof in Neuss
Gleisereuerung Gleis 13 Ubergabebahnhof in Neuss

Gleiserneusrung HB 2, West ( Zufiihrungsgleis Arcelor)

150

Glsiserneusrung Gleis 15 Ubergabebahnhof in Neuss

157,

Hochwassersperrwerk (Beteiligung an den Planungskosten)

150

Erwerb Aufhauten Cuxhavener Strafle {Beendigung Mistvertrége)

400

ErschiieRungsmaRnahmen, Kanalanschluss

100

100

100

100

100

Lagerplatzbefestigungen

300

300

300

300

300

Umgehungsstrade Wesermiinder Stralle

250

Abriss Hansastr. 16

260

Erschlieffung Hansastr. 16 (Ideal Standard)

300

100

100

Am Hochofen Neuss, Ankauf von Flachen fiir Notgleis

50

Biirogebauds Hansastr. 14 (Ideal Standard)

460

Danzigerstr. 23, Sanierung Lagerhalle

250

Am Fallhammer 2, Ausbau Biro Erdgeschoss

150

Danzigerstr. 7 - 8, Dach- und Fassadensanierung

250

100

100

Tilsiterstr. 11, Anbau Trimodal

300

Hubbriicke Disseldorf {Generaliiberholung)

200

100

100

300

100

Freimachungskosten Notgleis Neuss i.V mit Hochwassersperrwerk Neuss { EIU)
Erweiterung Biroflachen / Sozialraume Mehrbedarf bei EVU

Garagen filr Werkstatt Autos { Bereich EVU)

50

Woerkstattfahrzeug inkl. Anhznger + Stromerzeuger

Lok-Ausriistung mit MDE Geréten

80

20

20

20

50]

Softwareerweiterung/Anpassung

150

20

50

50

100

Lok-Zugsicherungssystem fir Belgien

250

Sandanlage

110

stationéres Bremsprobegerat

mobiles Bremsprobegerat

digitales Funknetz

250

80

80!

Kof (gebraucht) incl. Generaliberholung
Hebbscke {Giiterwagen)

40

Ubserdachung Gleise 28/29 und 30 (Vorhallenbersich Werkstatt)

Absauganiage Werkstatt ( Abgase, Erweiterung, Erneuerung)

Relnigungsmaschine fiir Motoren und Fahrzeugkomponenten

Baumaschine inkl. Zubehsr

1 Werkstattfahrzeug Neu

1 Werkstattfahrzeug Ersatz

Div. Werkstattmaschinen

30

30

30

30

LKW mit Hebezeug

Prifgewichte

5]

Hubsteiger

Maximo Upgrade

Lizenzen Microsoft/Trand Micro

Server

20

20

20

20

SAN

Netzwerk

10

10

10

10,

Drucker

10

10

10

10;

PC

15

15

15

15

Datensicherung + Inventarisierung

15

15

15

15|

Dokumentenmanagement

Befestigung Hafenmobilkran Neuss

200

Uferbereich Thywissen Neuss

Dalben Sels Neuss

Dalben Becken C Diisseldorf

Radlader

Kompaktlader Neuss / Dasseldorf

Greifer divers:

P SR

Lokabstellplétze
Mobile GMSR Anlagen

INDUSI

Funkfernsteuerungsanlage

Projekt Maersk : Containerkran Maersk Neuss
Projekt Maersk : Kranbahn Maersk Neuss

Projekt Maersk : Stromanschiul Containetkran Masersk Neuss

Projekt Maersk : Rampe

Projekt Maersk : Gebaude

Projekt Maersk : Platzbesfestigung

Projekt Maersk ; Erweiterung Gleisaniage HB 5 / Ostseite (Zufahrt Maersk) 6)

Projekt Fruchtzentrum : Gebsude

1.879

Projekt Fruchtzentrum : Kdhitechnik

607

Projekt Fruchtzentrum : AuRenanlagen

521

Projekt Wako : Kauf Biirogebaude

1.200.

Projekt Wako : Kauf Lagergebaude

700

Projekt Wako : Kauf Laborgebaude

2200

Projekt Wako : Kauf Fiiche

1.200

Verladebriicke Container-Terminal D *

262

3.890

Uferausbau Container-Terminal D *

2.732

Stromversorqung Container-Terminal D *

561

Kranbahn land+wasserseitiq Containerterminal D *

1.966

Flachenbefestigung Container-Terminal D *

2122

Bahngleise Container Terminal - D *

477

Krananiagen Ausbau KLV Neuss **

2.004

2.350

Verlangerung Kranbahn KLV Neuss **

0.
1.355

Stromversorqung Kran KLV Neuss ™~
Neubau Gefahrgutwanne und Abdichtung KLV Neuss ™

335

889

Datenfunk Ausbau KLV-Neuss ™

12

Neubau Betriebsgleis Neuss, KLV Terminal einschl. Entwésserung ™

747

773

Umbau Biirogebéude Flof3hafenstr.

2.900

Ausbau Freifliche Wako Gelande

3.439

Krefeld : Kaufpreis
N

Umriistung Steltwerk Diisseldorf

3.000!

1.000]

1.000

1.000

3.000

Umriistung Stellwerk Neuss

1.000

1.000

EQW-Technik MIHAG-Kurve

600

Neue Lagerhalle Danzigerstr.

300

3.200

1 Dieselelektrische Lok und 2 E-Loks fiir 2009, bis 2012 = 7 Loks

7.200

9.600

5.600

4.000

1.600,

2.Kran Hfb. 4 / Ost Neuss

Hafenmobilkran

1.200

Ersatz VB 1 Disseldorf

2.000

Summe

46.613

40.277

8.539

9.621

* 80% Zuschuss; 20 % bzw. 15 % zinsloses Darlehen
** 80% Zuschuss



Neuss-Diisseldorfer Hifen Verwaltungs-GmbH

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist die Beteiligung als personlich
haftende und geschéftsfilhrende Gesellschafterin an einer Kommanditgesellschatt, die den
Binnenhafen Neuss/Diisseldorf, einschliefllich eines 6ffentlichen Eisenbahnverkehrs-
unternehmens und eines 6ffentlichen Eisenbahninfrastrukturunternehmens, besitzt und
betreibt.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschéftsjahr 2006 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiltnisse

Geschiftsjahr 2006 2005
Bilanzsumme (in TEUR) 1.168 1.087
Eigenkapital (in TEUR) 32 31
davon: v

- gezeichnetes Kapital 25 25
- Riicklagen , - -
- Bilanzgewinn 7 6
Eigenkapitalquote (in %) 2,7 2,9
Beteiligung (in %) ‘

- Stadt Neuss 50 50
- Stadtwerke Diisseldorf AG 50 50

3. Zusammensetzung der Organe im Geschéiftsjahr 2006

Geschiiftsfithrung

Herr Ulrich Gross,
Herr Rainer Schéfer

Gesellschafterversammlung

Die Stadt Neuss wird in der Gesellschafterversammlung durch die Mitglieder des
Hauptausschusses des Rates der Stadt Neuss vertreten.

Anlage
- Lagebericht 2006

- Jahresabschluss 2006 einschlie8lich Anhang
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Neuss-Diisseldorfer Hifen Verwaltungs-GmbH, Neuss

Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2006

A. Geschiftsverlauf und
Rahmenbedingungen

B. Ertrags-, Finanz-, und
Vermdogenslage

C. Risikobericht

D. Nachtragsbericht

Die Neuss-Diisseldorfer Verwaltungs-GmbH ist Komplemen-
tarin der Neuss-Diisseldorfer Hifen GmbH & Co. KG. Die
Gesellschaft fiihrt die Geschifte fiir die KG, ohne eigenes

operatives Geschift.

Wie im Vorjahr erhilt die Gesellschaft die Haftungsvergiitung
durch die Neuss-Diisseldorfer Hifen GmbH & Co. KG in
Hohe von 2.500,- Euro und schliefit das Geschiftsjahr 2006

mit einem Jahresiiberschuss von 1.700,11 Euro ab.

Nach der Ausgliederung zur Aufnahme der Hauptabteilung
Hafen der Stadtwerkev Diisseldorf AG und der wesentlichen
Betriebsgrundlagen der Stadtischen Hafenbetriebe Neuss im
Oktober des Jahres 2003 in die Neuss-Diisseldorfer Hifen
GmbH & Co. KG hat die Gesellschaft ihre Aufgaben im Jahr
2006 in unverdnderter Besetzung auf Geschéftsfiihrungsebene
fortgesetzt.

Die sonstigen betrieblichen Ertrige in Hohe von 541 T€
enthalten u.a. Kostenerstattungen der KG gem. Gesellschafts-
vertrag sowie die Haftungsvergiitung. Der Personalaufwand
betrug insgesamt 485 T€. Die sonstigen betrieblichen
Aufwendungen in Hohe von 48 T€ setzen sich im
Wesentlichen zusammen aus Kosten fiir die allg. Verwaltung

und sonstige Aufwendungen.

Risiken sind aus heutiger Sicht nicht erkennbar.

Vorginge von besonderer Bedeutung nach Schluss des
Geschiftsjahres, iiber die nach den gesetzlichen Vorschriften

zu berichten wire, sind nicht aufgetreten.



Neuss, 11 Juni 2007

Neuss-Diisseldorfer Hafen Verwaltungs-GmbH

Ulrich Gross

Geschiftsfithrer

Rainer Schifer

Geschiéftsfuhrer

21



9712

AKTIVA

Neuss-Diisseldorfer Hafen Verwaltungs-GmbH

Bilanz zum 31. Dezember 2006

PASSIVA
31.12.2006 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2005
€ € € €
A Anlagevermogen A Eigenkapital
. Sachanlagen . Stammkapital 25.000,00 25.000,00
Maschinen und maschinelle Anlagen 17.783,00 22.422,00 Il. Gewinnvortrag 5.608,17 3719,54
17.783,00 22.422,00
lil. Jahresiiberschuss 1.700,11 1.888,63
B Umlaufvermogen 32.308,28 30.608,17
I. FEorderungen und sonstige Vermégensgegenstinde B Riickstellungen
1. Forderungen gegen verbundene Untemehmen 1.117.267,65 1.034.127,63 1. Riickstellungen fiir Pensionen und
ahnliche Verpflichtungen 1.104.245,00 1.014.141,00
2. Sonstige Vermdgensgegenstédnde 3.630,17 0,00
1.120.897,82 1.034.127,63 2. Steverriickstellungen 0,00 690,53
Il. Guthaben bei Kreditinstituten 29.206,12 29.213,44 3. Sonstige Riickstellungen 31.476,28 37.322,10
1.150.103,94 1.063.341,07 1.135.721,28 1.052.153,63
C Rechnungsabgrenzungsposten 584,37 1.414,21 C Verbindlichkeiten
584,37 1.414,21
Sonstige Verbindlichkeiten 441,75 4.415,48
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 441,75
davon aus Steuem 441,75
441,75 4.415,48
Bilanzsumme 1.168.471,31 1.087.177,28 Bilanzsumme 1.168.471,31 1.087.177,28




Neuss Diisseldorfer Hifen Verwaltungs-GmbH
Gewinn- und Verlustrechnung zum 31. Dezember 2006

€

1. sonstige betriebliche Ertrige 540.566,11

2. Personalaufwand
a) Lohne und Gehdélter 297.673,38
b) soziale Abgaben und Aufwendungen
fiir Altersversorgung und fuir

Unterstiitzung- 186.837,82

davon fiir Altersversorgung 99.869,15 €

3. Abschreibungen

4. sonstige betriebliche Aufwendungen

5. Ertridge aus Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens
6. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige

7. Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstatigkeit

8. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

9. sonstige Steuern

10. Jahresgewinn (+), -verlust (-)

2006 2005
€ €

529.734,61

540.566,11 529.734,61
294.730,32

188.894,30

484.511,20 483.624,62
4.639,00 4.639,00
48.348,91 38.866,99
537.499,11 527.130,61
3.067,00 2.604,00
0,00 62,63

62,52 0,00
3.129,52 2.666,63
862,41 674,00
567,00 104,00
1.700,11 1.888,63

f )
S
" §
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Neuss-Diisseldorfer Hifen Verwaltungs-GmbH, Neuss
Anhang fiir das Geschiftsjahr 2006

Allgemeines

Der Jahresabschluss der Neuss- Diisseldorfer Hifen Verwaltungs-GmbH fiir das Geschifts-
jahr 2006 wurde entsprechend den Regelungen des Gesellschaftsvertrages nach den Bestim-
mungen des Handelsgesetzbuches fiir gro3e Kapitalgesellschaften aufgestellt.

Geschiftsverlauf

Die Neuss-Diisseldorfer Verwaltungs-GmbH wurde am 23.12.2002 gegriindet, um die Kom-
plementérstellung sowie die Geschéftsfilhrung bei der Neuss-Diisseldorfer Hifen GmbH &
Co. KG zu libernehmen. Hauptsidchlich wegen der zu zahlenden Haftungsvergiitung durch die
Neuss-Diisseldorfer Hifen GmbH & Co. KG in H6he von 2.500,- Euro schlieit das Ge-
schéftsjahr 2006 mit einem Jahresiiberschuss von 1.700,11 Euro ab.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde sind mit den Nennwerten bilanziert.

Riickstellungen fiir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen sind zum versicherungsmathe-
matisch ermittelten Teilwert unter Ansatz eines Rechnungszinsfulles von 4 % auf Basis der
"Richttafeln 2005" ausgewiesen. Mit den iibrigen Riickstellungen sind alle zum Zeitpunkt der

Abschlusserstellung erkennbaren Risiken beriicksichtigt.

Die sonstigen Verbindlichkeiten sind mit ihrem Riickzahlungsbetrag passiviert.

Haftungsverhiltnisse

Die Neuss-Diisseldorfer Verwaltungs-GmbH ist unbeschrankt haftender Gesellschafter bei

folgendem Unternehmen:
Neuss-Diisseldorfer Hifen GmbH & Co. KG, Neuss



Angaben zur Bilanz

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie die in den sonstigen Vermdgensge-

genstinden enthaltenen Forderungen sind innerhalb des folgenden Geschifisjahres fallig.

Das gezeichnete Kapital in Héhe von 25.000,- Euro ist vollstdndig eingezahlt und wird von

den Gesellschaftern zu gleichen Teilen gehalten.

Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen sind zum versicherungsma-
thematisch ermittelten Teilwert unter Anwendung der ,,Richttafeln Heubeck 2005 G* ausge-
wiesen worden. Unter Berlicksichtigung der langfristigen Zinsentwicklung wurde der Rech-

nungszinsfull von 5% auf 4% reduziert. Hieraus resultiert eine Ertragsbelastung von 64 T€

Die sonstigen Riickstellungen enthalten Riickstellungen fiir Urlaubsverpflichtungen gegen-

tiber den Geschiftsfiihrern sowie Riickstellungen fiir Tantiemen.

Fir die zum Bilanzstichtag insgesamt ausgewiesenen Verbindlichkeiten sind innerhalb eines

Jahres fillig.

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die sonstigen betrieblichen Ertrige in Hohe von 541 T€ (Vorjahr 530 T€) enthalten u.a.
Kostenerstattungen der KG gem. Gesellschaftsvertrag, Zuschreibung der Aufwandsersatzan-
spriiche sowie die Haftungsvergiitung.

Vom Personalaufwand entfallen auf 2006 2005
T€ T€

Lohne und Gehélter \ 298 295
Sozialabgaben 87 88
Altersversorgung und Unterstiitzung 100 100
' 485 484

Diec sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Héhe von 48 T€ (Vorjahr 39 T€) setzen
sich im Wesentlichen zusammen aus den Kosten fiir die allg. Verwaltung, Versicherungsauf-
» wendungen und sonstige Aufwendungen.
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Sonstige Angaben
Geschiftsfithrung

Die Geschiftsfiihrung setzt sich wie folgt zusammen:
Herr Rainer Schifer, Diisseldorf
Herr Ulrich Gross, Hamburg

Die Geschéftsfiihrer vertreten die Gesellschaft entweder gemeinsam mit einem anderen Ge-

schiftsfithrer oder in Gemeinschaft mit einem Prokuristen.

Mitarbeiter

Die Gesellschaft hat neben den Geschiftsfithrern keine weiteren Mitarbeiter.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Finanzielle Verpflichtungen aus vergebenen Auftragen und Vertrdgen im Rahmen von Inves-

titionen, die noch nicht bilanziert sind, bestehen nicht.
Vorschlag zur Behandlung des Jahresgewinnes

Es wird vorgeschlagen, den Jahresiiberschuss 2006 in Hohe von 1.700,11 €

auf neue Rechnung vorzutragen.

Neuss, 11. Juni 2007
Neuss-Diisseldorfer Hafen Verwaltungs-GmbH

Gross Schiéfer
Geschéftsfihrer Geschiftsfithrer
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Neuss-Disseldorfer Hafen Verwaltungs~-GmbH, Neuss

Entwicklung des Anlagevermdgens im Geschéftsjahr vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2006

Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschrei- Nettowerte Abschrei-
Stand am Zugénge Abgange Stand am bungen 31.12.2006 31.12.2005 bungen des
01.01.2006 31.12.2006 kumuliert Geschéaftsjahres
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
1. Maschinen und maschinelle Anlagen, 27.834,80 0,00 0,00 27.834,80 10.051,80 17.783,00 22.422,00 4.639,00
Sachanlagen 27.834,80 0,00 0,00 27.834,80 10.051,80 17.783,00 22.422.00 4.639,00
Anlagevermodgen 27.834,80 0,00 0,00 27.834,80 10.051,80 17.783,00 22.422,00 4.639,00
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Ertrige/Aufwendungen 2008 2009 2010 2011 2012
Aufwendungen nach Aufwandsarten in € je Jahr in €

Betriebsertriage a) Aufwendungsersatz 550.000 550.000 550.000 550.000 550.000

b) Haftungsvergiitung 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500
Betriebsertriige insgesamt 552.500 552.500 552.500 . 552.500} : 552;560
Personalaufwand 494.000 494'.000 494.000 494.000 494.000
Sonstige betriebliche Aufwendungen (incl. Afa) 55.000 55.000 55.000 ’ 55.000 55.000
Aufwendungen insgesamt 549.000 549.000 549.000 ‘5'49.000:1’- 549,000
Finanzertrige 0 0 0 0 0
Unternehmensergebnis vor Steuern 3.500 3.500 3.500 3.500 3.500
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
Unternchmensergebnis 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500

Da keine Investitionen getitigt werden, wurde auf die Erstellung von Finanz- und Investitionsplan verzichtet

Der Aufwand der GmbH muss gem. Gesellschaftsvertrag durch die GmbH & Co. KG ersetzt werden.

Die Haftungsvergiitung erfolgt ebenfalls gem. Vertrag



Neuss-Hessentor Multimodal GmbH

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist das Betreiben einer 6ffentlichen
Umschlaganlage fiir den kombinierten Verkehr im Hafen Neuss und die Zurverfiigungstellung
von Personal fiir den Umschlag und die Abwicklung von trimodalen Verkehren sowie die
Vermietung von Anlagevermdgen. Die Gesellschaft kann alle Geschéfte betreiben, die dem
Gesellschaftszweck unmittelbar oder mittelbar dienen. Die Gesellschaft ist berechtigt, sich an
anderen Unternehmen zu beteiligen und Zweigniederlassungen zu errichten.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschéftsjahr 2006 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhaltnisse

Geschiftsjahr 2006 2005
Bilanzsumme (in TEUR) 115 257
Eigenkapital (in TEUR) 61 120
Davon:
- Gezeichnetes Kapital 25 110
- Riicklagen - -
- Bilanzgewinn/- verlust 36 10
Eigenkapital (in %) 53,0 46,7
Beteiligung (in %)
- Neuss-Diisseldorfer Hifen GmbH & Co. KG 50 50
- Kombi-Verkehr Deutsche Gesellschaft fiir

kombinierten Giiterverkehr mbH & Co. KG 50 50

Die Stadt Neuss ist iiber ihre Eigengesellschaft Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG und deren
Beteiligung an der Neuss-Diisseldorfer Hifen GmbH & Co. KG (50 %) mittelbar an dem
Unternehmen beteiligt.
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3. Zusammensetzung der Organe im Geschéftsjahr 2006

Geschiiftsfilhrung

Nebenamtliche Mitglieder:

Herr Ulrich Altmann, Korschenbroich

Herr Wolfgang Kade, Weilerswist-Grof3vernich

Gesellschafterversammlung

Siehe Beteiligungsverhéltnisse

Anlage

- Lagebericht 2006
.- Jahresabschluss 2006 einschlieflich Anhang
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Lagebericht 2006
der
Neuss-Hessentor Multimodal GmbH

1. Geschiftsentwicklung

Im Geschéftsjahr 2006 hat die Gesellschaft nur noch ihr Personal im Rahmen eines
Personalgestellungsvertrages der Neuss Trimodal GmbH zur Verfigung gestellt.
Hierzu liegt eine Genehmigung zur gewerblichen Arbeitnehmeriiberlassung vom
Landesarbeitsamt NRW vor, die mittlerweile unbefristet Gultigkeit hat. Der
Personalgestellungsvertrag sieht vor, dass das gesamte Personal der Gesellschaft
an die Neuss Trimodal GmbH ausgeliehen wird und die entstanden Personalkosten,
einschliellich der Aufwendungen fur die Berufgenossenschaft zuziglich eines
Aufschlages erstattet werden. Der Vertrag hat eine vereinbarte Laufzeit bis zum
31.12.2008.

Eine Vermietung von mobilen Umschlaggeraten fand in 2006 nicht mehr statt. Im
Januar 2006 wurde ein Umschlaggerat an die Fa. Kalmar veraufert.

Die im Jahre 2005 beschlossene Kapitalherabsetzung um 85.000,00 € auf 25.000,00
€ wurde am 21.7.2006 mit Uberweisung des jeweiligen Anteils an die Gesellschafter
Kombiverkehr Deutsche Gesellschaft fur kombinierten Giterverkehr mbH & Co KG,
Frankfurt und Neuss Dusseldorfer Hafen GmbH Co KG vollzogen.

Das von der Gesellschaft beschaftigte Personal wurde im Geschéftsjahr 2006
vollzahlig und ganzjéhrig an die Neuss Trimodal GmbH ausgeliehen.

2. Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

Auf der Basis der vertraglichen Vereinbarungen konnten in 2006 Umsatzerldse in
Hoéhe von 1.053,2 T€ (Vj. 1.131,3 T€) erzielt. Auf die Personalgestellung entfallen
etwas mehr als 98,9 % der Eriése. Neben dem Umsatzerlés konnten im
Geschaftsjahr 2006 sonstige betriebliche Ertrage in Héhe von rd. 146,4 T€ u.a. durch
den Verkauf eines mobilen Umschlaggerétes erzielt werden.

Die Gesellschaft beschaftigte im Jahr 2006 im Durchschnitt 20 Mitarbeiter
(einschlieBlich eines Geschéftsfihrers). Die Personalkosten belaufen sich auf 994,7
T€ und sind geringfiigig unter dem Vorjahreswert.

Die Gesellschaft verfligt jederzeit Uber ausreichende liquide Mittel, die im Rahmen
einer genehmigten Kreditlinie in Héhe von 100.000,00 € bei der Sparkasse Neuss
gedeckt wurde.

Aus der gewobhnlichen Geschaftstatigkeit erzielte die Gesellschaft 2006 ein Ergebnis
von 126.864,95 €. Unter Berucksichtigung von Steuern vom Einkommen und Ertrag
sowie den sonstigen Steuern von insgesamt 50.912,13 € schliel3t das Jahr mit einem
Jahresuberschuss von 75.952,82 € ab.
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Im November 2006 wurde von den Gesellschaftern eine Vorabausschittung in Héhe
von 50.000,00 € beschlossen. Die Ausschittung erfolgte bis zum 31.12.2006. Unter
Berucksichtigung des Gewinnvortrages aus dem Geschéftsjahr 2005 in Héhe von
10.390,61 € sowie der Vorabausschittung und des Jahresiiberschusses von
75.952,82 € ergibt sich ein neuer Bilanzgewinn von 36.343,43 €. Die
Geschaftsfuhrung wird den Gesellschaftern zur Gewinnverwendung vorschlagen,
den Betrag von 36.343,43 € auf neue Rechnung vorzutragen.

3. Ausblick, Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Fur das Geschaftsjahr 2007 wird die Gesellschaft weiterhin nur noch das Personal an
die Neuss Trimodal GmbH ausleihen. Weitere geschaftliche Aktivitdten sind zurzeit
nicht eingeplant.

Aus der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit der Personalgestellung plant die
Geschaftsfuhrung fir das Jahr 2007 ein ausgeglichenes Ergebnis.

Neuss, den 5.3.2007

G

Ulrich Altmann Wolfgané(ade




Neuss-Hessentor Multimodal, Neuss
Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr vom 1.1.2006 bis 31.1.2.2006

Bilanz
Aktiva 31.12.2006 31.12.2005 Passiva 31.12.2006 31.12.2005
Euro Euro Euro Euro Euro Euro
A. Anlagevermdogen A. Eigenkapital
Sachanlagen l. Gezeichnetes Kapital 25.000,00 110.000,00
1. Technische Anlagen und
Maschinen 0,00 1,001 Il. Bilanzgewinn 36.343,43 10.390,61
2. Andere Anlagen ,Betriebs- und 1,00 1.197,00 61.343,43 120.390,61
Geschaftsausstattung 1,00 1.198,00
B. Riickstellungen
B. Umlaufvermégen 1. Steuerrlickstellungen 0,00 47.071,09
2. Sonstige Ruckstellungen 21.900,00 28.700,00
21.900,00 75.771,09
Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 88.823,67 204.557,06] C. Verbindlichkeiten
2. Sonstige Vermdgensgegenstande 5.429,00 12.746,12 1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 435,61 14.993,31
94.252 .67 217.303,18 2. Sonstige Verbindlichkeiten 31.750,63 0,00
(davon aus Steuern 8.028,68 €; Vj 8.706,72 €) 45.847,37
[ll. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 21.175,90 38.501,20
115.428,57 255.804,38
32.186,14 60.840,68
115.429,57 257.002,38 115.429,57 257.002,38
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Neuss-Hessentor Multimodal GmbH

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom

1. Januar bis 31.Dezember 2006

2006 2005
Euro Euro
1. Umsatzerlése 1.053.186,36 1.131.280,10
2. Sonstige betriebliche Ertrage 146.388,93 159.699,17
1.199.575,29 1.290.979,27
3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Btriebsstoffe
und fiir bezogene Waren 0,00 0,00
b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen 0,00 0,00
0,00 0,00
4.  Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter -765.909,13 -785.378,40
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fir Unterstiitzung -237.957 64 -231.636,50
( davon fir Altersversorgung 53.695,27 €;
Vorjahr 50.530,73 €)
-1.003.866,77 -1.017.014,90
5.  Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegensténde
des Anlagevermégens und Sachanlagen -577,00 -25.687,00
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen -65.020,26 -114.924,53
7. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 944,21 1.195,41
7. Zinsen und &hnliche Aufwendungen -1.415,69 -1.192,92
8. Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstitigkeit 129.639,78 133.355,33
9.  AuRerordentlich Aufwendungen -2.774,83
10. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -50.404,65 -56.583,43
11. Sonstige Steuern -507,48 -145,48
12. Jahresiiberschuss/-fehibetrag (-) 75.952,82 76.626,42
13. Gewinnvortrag/Verlustvortrag aus dem Vorjahr 10.390,61 3.764,19
14. Vorabausschittung 50.000,00 70.000,00
15. Bilanzgewinn 36.343,43 10.390,61
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Neuss-Hessentor Multimodal GmbH

Anhang fiir das Geschiftsjahr 2006

1. Vorbemerkung

Der Jahresabschluss ist nach den Vorschriften des Dritten Buches des HGB fiur
groBe Kapitalgesellschaften aufgestelit worden.

Die Geschaftsanteile befinden sich weiterhin zu je 50% bei der Neuss Dusseldorfer
Hafen GmbH & Co KG, Neuss und der Kombiverkehr Deutsche Gesellschaft fur
kombinierten Giterverkehr mbH & Co KG, Frankfurt.

Die Gesellschaft ist nicht in einen Konzernabschluss eingebunden.

Forderungen und Verbindlichkeiten gegen Gesellschafter bestehen nicht.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsiatze

Das Anlagevermdégen wird zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten, vermindert um
lineare Abschreibungen entsprechend der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer,
bilanziert.

Bei den geringwertigen Wirtschaftsgitern wird von den Mdéglichkeiten des § 6 Abs. 2
EStG Gebrauch gemacht, indem die Giter im Anschaffungsjahr in voller Héhe
abgeschrieben werden.

Die ubrigen Vermdgenspositionen sind mit ihren Anschaffungskosten bzw. ihrem
Nennwert angesetzt. Das Niederwertsprinzip ist dabei eingehalten worden.

Ruckstellungen sind in der Hohe des Betrages angesetzt, der nach verninftiger
kaufmannischer Betrachtung das Risiko der voraussichtlichen Inanspruchnahme
deckt.

Die Verbindlichkeiten sind mit inrem Riickzahlungsbetrag in der Bilanz erfasst.

Fremdwahrungsaufwendungen und —ertrage sind nicht vorhanden.

3. Erlduterungen zur Bilanz
Die Entwicklung des Anlagevermdégens ist in der Anlage 1l Blatt 3 dargestelit.

Die Forderungen haben eine Laufzeit bis zu einem Jahr.
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Neuss-Hessentor Multimodal GmbH

Bei den flussigen Mitteln handelt es sich um geringe Kassenbestande sowie
Guthaben bei den Kreditinstituten.

Im Jahr 2005 wurde beschlossen das eingezahlte, gezeichnete Stammkapital von
110.000,00 € auf 25.000,00 € herabzusetzen. Die Kapitalherabsetzung wurde im
Jahr 2006 volizogen.

Die sonstigen Ruckstellungen beinhalten alle erkennbaren Risiken und sind flr
Urlaubsverpflichtungen, Schadensselbstbehalt, Personal- sowie Prufungs- und
Abschlusskosten vorgesehen.

Die Verbindlichkeiten haben alle eine Restlaufzeit von weniger als einem Jahr. Bei

den sonstigen Verbindlichkeiten handelt es sich um noch abzufiihrende Lohn- und
Kirchensteuer sowie Verbindlichkeiten im Rahmen der sozialen Sicherheit.

4. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlose von 1.053,2 T€ (Vorjahr 1.131,2 T€) setzen sich wie folgt
zusammen:

2006 2005
T€ T€
Personalgestellung 1.041,9 98,9% 1.068,4 94.4%
Sonstige Erlése 11,3 1,1% 62,8 5,6%

Die Erlésstruktur der  Gesellschaft  wird mafdgeblich durch die
Personalgestellungstatigkeit gepragt. Auf die Verleihung des Personals entfallen im
Geschaftsjahr 2006 bereits 98,9 % der Umsatzerldse.

Der Personalaufwand stellte mit seinem Anteil von 92,7 % den gréfdten
Aufwandsbereich dar.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen umfassen im Wesentlichen die Kosten flr
einen PKW-Leasingvertrag, fiir Rechts- und Beratungskosten und Aufwendungen fir
die Personalverwaltung sowie Versicherungen.

Der Jahresiberschuss in Héhe von 76,0 T€ wird durch den Ertrag aus dem Abgang
des Anlagevermdgens von 120,0 T€ gepragt. Es wurde ein mobiles Umschlaggerat
veraufdert.



Neuss-Hessentor Multimodal GmbH

5. Sonstige Angaben

5.1 Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die kinftigen jahrlichen Verpflichtungen betreffen ausschlieBlich Leasinggebiihren
fur einen PKW. Fiir das Jahr 2007 betragt die Verpflichtung nur noch 7,8 T€. Die
Verpflichtung besteht gegeniuber dem Leasinggeber BMW Financial Services.
Dariiber hinaus hat die Gesellschaft keine vertraglich vereinbarten Verpflichtungen
mehr.

5.2 Beschaftigtenzahl

Im Jahresdurchschnitt des Jahres 2006 waren 19 Mitarbeiter beschéaftigt. Davon
waren 8 im gewerblichen und 11 im kaufmannischen Bereich tatig.

5.3 Geschiftsfiihrung

Geschaftsfuhrer waren im Jahr 2006

Ulrich Aitmann, Korschenbroich
Wolfgang Kade, Weilerswist-Gro3vernich

Die Angabe der Geschaftsfiihrerbeziige wird unter Hinweis auf § 286 Abs. 4 HGB
unterlassen.

Neuss, den 5.3.2007

4

Ulrich Altmann Wolfgang Kade
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Neusser Bauverein AG

1. Offentlicher Zweck des Unternehinens

Zweck der Gesellschaft laut Satzung ist vorrangig eine sichere und sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung der breiten Schichten der Bevolkerung (gemeinniitziger Zweck).

Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen Rechts- und
Nutzungsformen, darunter Eigenheime und Eigentumswohnungen und Teileigentumsrechte.
Sie kann auflerdem alle im Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaues und
Infrastruktur anfallenden Aufgaben libernehmen, Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte erwerben, belasten und verduflern sowie Erbbaurechte ausgeben. Sie kann
Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Liden, Biiros und Gewerbebauten, soziale,
wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen sowie Dienstleistungen bereitstellen.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschéftsjahr 2006 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiltnisse

Geschiiftsjahr 2006 2005
Bilanzsumme (in TEUR) 344.010 325.880
Eigenkapital (in TEUR) 45,588 45.422
Davon:

- Gezeichnetes Kapital 19.125 19.125
- Riicklagen 25.692 25.526
- Bilanzgewinn 771 771
Eigenkapitalquote (in %) 13,3 13,9
Beteiligung (in %)

- Stadt Neuss 99.8 99,8

- Ubrigen Aktionédre 0,2 0,2

Fiir das Geschiftsjahr 2006 wurde eine Bardividende in Hohe von 769 TEUR an die Stadt
Neuss ausgeschiittet (Vorjahr: 769 TEUR).
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3. Zusammensetzung der Organe im Geschiiftsjahr 2006

Vorstand

Herr Diplom-Volkswirt Klaus Harnischmacher (Vorstandsvorsitzender bis 15.08.2006),
Herr Diplom-Kaufmann Fank Lubig (Vorstandsvorsitzender ab 16.08.2006),

Herr Burkhard Gill,

Herr Dipl.-Ing. Stefan Pfitzer, Beigeordneter der Stadt Neuss

Aufsichtsrat
Der Aufsichtsrat besteht aus 15 Mitgliedern, davon fiinf Arbeitnehmervertreter. Die
Mitglieder sind im Anhang zum Jahresabschluss 2006 namentlich genannt.

Hauptversammlung

Die Stadt Neuss wurde in der Hauptversammlung durch Herrn Stadtkimmerer Gensler
vertreten.

Anlage

- Lagebericht 2006
- Jahresabschluss 2006 einschlieSlich Anhang
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Lagebericht des Vorstands
liber das
Geschaftsjahr 2006

der Neusser Bauverein AG
Am Zollhafen 1, 41460 Neuss
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1. Geschafts- und Rahmenbedingungen
1.1. Allgemeine wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Das wirtschaftliche Umfeld hat sich sowohl international als auch in Deutschland in
2006 verbessert. Nachdem das Wachstum in Deutschland in den Jahren 2004 und
2005 eher schleppend verlief, hat sich die wirtschaftliche Erholung im Jahr 2006
deutlich verstarkt. Das Bruttoinlandsprodukt konnte laut Angabe des Statistischen
Bundesamtes im Vergleich zum Vorjahr mit 2,7 % gesteigert werden. Diese positive
Wirtschaftsentwicklung wird im Wesentlichen von drei Faktoren getragen:
AuBenhandel, Bauinvestitionen und private Konsumausgaben. Wahrend der
AuBenhandel fast schon traditionell zu den positiven Wirtschaftstreibern der
deutschen Wirtschaft zahlt, war der Beitrag der Bauinvestitionen zum ersten mal seit
1999 wieder positiv. Dies hangt unter anderem mit einigen Sonderfaktoren
zusammen. Aufgrund des Wegfalls der Eigenheimzulage zu Beginn des Jahres 2006
sind in 2005 noch viele Kaufvertrdge flr EigentumsmaBnahmen geschlossen worden.
Weiterhin hat die Erhéhung der Umsatzsteuer um 3% ab 2007 zu Vorzieheffekten
gefihrt. Dieses Verhalten war ebenso bei den privaten Konsumausgaben zu
verzeichnen.

Die konjunkturelle Erholung flihrte insbesondere auf dem Arbeitsmarkt zu einer
Erholung. Das Vorjahresniveau der Arbeitslosigkeit wurde deutlich unterschritten. Im
Dezember 2006 waren mit 4.008.000 Arbeitslosen rund 597.000 weniger Menschen
arbeitslos gemeldet als zum gleichen Zeitpunkt des Vorjahres. Experten erwarten
einen weiteren leichten Rlickgang im Jahr 2007, jedoch gehen die Prognosen von im
Jahresdurchschnitt weiter (ber 4 Mio. Arbeitslosen und einer Quote von rd. 10% aus.

Der Kapitalmarkt war auch in 2006, trotz mehrfacher Anhebung der Leitzinsen durch
die EZB, durch ein im Langzeitvergleich niedriges Zinsniveau gekennzeichnet. Im
Kreditneugeschaft inlandischer Banken mit dem privaten Sektor war im
Jahresvergleich ein Anstieg der Zinssdtze (ber alle Fristigkeiten zu verzeichnen. Fir
2007 werden weitere moderate Zinsanpassungen erwartet.

Die Bauwirtschaft konnte im Berichtsjahr Produktions- und Umsatzzuwdachse
vermelden. Nach 10-jahrigem Rlckgang stiegen Bauinvestitionen erstmalig wieder
erkennbar an. Dementsprechend sind in 2006 Preissteigerungen bei den Baukosten
zu verzeichnen, die sich zum einen durch die Umsatzsteuererhhung und zum
anderen durch die Lohn- und Materialpreiserh6hungen begriinden. Dieser Trend wird
sich auch in 2007 fortsetzen.

Die Zahl der Baugenehmigungen ist bundesweit im Berichtsjahr leicht angestiegen.
Laut Statistischem Bundesamt stieg die Zahl der Baugenehmigungen insgesamt um
2,3 % gegeniiber dem Vorjahr.
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Die Bevolkerungszahl in der Stadt Neuss ist gegeniiber dem Vorjahr konstant
geblieben. Im Jahr 2006 nahm die Einwohnerzahl im Saldo nur um 8 Einwohner ab
und betrug zum Jahresende 152.625.

In der Stadt Neuss wurden im Jahr 2006 insgesamt 297 Wohnungen fertig gestellt.
Dies bedeutet eine Abnahme gegeniiber dem Vorjahr um 206 Wohnungen bzw.
41%. Der Abgang durch Abriss betrug 27 Wohnungen, so dass in der
Gesamtbetrachtung der Wohnungsbestand im Stadtgebiet Neuss um 270
Wohnungen zugenommen hat. Der Gesamtbestand an Wohnungen betrug zum Ende
des Berichtsjahres 72.829.

Die Nachfrage nach  Wohnraum wird, trotz  weiterhin  ricklaufiger
Bevdlkerungszahlen, mittelfristig weiter zunehmen. Das Bundesamt fiir Bauwesen
und Raumordnung geht in seiner aktuellen Prognose von einem Anstieg der Anzahl
der Haushalte bis zum Jahr 2020 um 3,4% aus. Ursache hierfiir sind veranderte
Lebensformen und Familienstrukturen, aber insbesondere auch die Alterung der
Bevolkerung, die zu einer deutlichen Zunahme der kleineren Haushalte fiihren wird.

Unsere Gesellschaft wird daher weiterhin ihren satzungsmaBigen Pflichten, breiten
Bevolkerungsschichten preisglinstige und bedirfnisgerechte  Wohnungen zur
Verfligung zu stellen, nachkommen. Der Bestand wird markt- und nachfragegerecht
weiterentwickelt. Insbesondere die Konzepte des ~Wohnens mit
Versorgungssicherheit® sowie des barrierefreien bzw. barrierearmen Wohnens stehen
im  Mittelpunkt unseres Neubau- sowie Um- und Ausbau- bzw.
Modernisierungsprogrammes.

Wir sehen die Wohnimmobilie weiterhin im Mittelpunkt der privaten
Vermdgensbildung und Altersvorsorge. Unsere Gesellschaft wird daher auch in der
Zukunft  nachfrageorientiert qualitativ.  hochwertige  Einfamilienhduser  und
Eigentumswohnungen in verschiedenen Preissegmenten anbieten und damit einen
Beitrag zur Erhéhung der Eigentumsquote leisten.

Neben der Ubernahme von wohnungspolitischen Aufgaben leisten wir einen
wichtigen Beitrag zur Stadtentwicklung. Hierdurch erwirtschaftet unsere Gesellschaft
eine Sozialrendite fur die Stadt. Die Neusser Bauverein AG ist und bleibt der
Sozialpartner der Stadt Neuss.

Mit unserer Tochtergesellschaft Modernes Neuss Grundstiicks- und Bau- GmbH

stehen wir unserem Hauptaktionar, der Stadt Neuss, auch in Zukunft als Dienstleister
im Gebiet der Quartier- und Stadtentwicklung unterstiitzend und beratend zur Seite.
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1.2. Geschaftsentwicklung

Wohnungsbewirtschaftung

Der Wohnungsbestand hat sich wie folgt verandert:

Hauser Wohnungen Wohn-  Garagen  gewerbl. Wohn-u.
heim- und Einheiten  Nutzflache
platze Stell- m?2
platze

Bestand 835 6.829 210 3.240 75 522.675

31.12.2005

Zugange

Neubau 3 7 16 30 -- 1.802

Dachausbau - 6 -= -- -- 292

Um- und Ausbau 18 79 -- -- -- 6.008

Ankauf/Sonstiges 5 [ - - 4 503

Zugange 26 98 16 30 4 8.605

insgesamt

Abgdnge

Um- und Ausbau 18 103 -- -~ -- 5.914

Verkauf 14 78 -- 87 6 8.971

Abbruch 1 - - 92 2 1.940

Abgange 33 181 179 8 16.825

insgesamt

‘Bestand 828 | 6.746 226 . 3.001 71 514.455

31.12.2006

Zugange

Im Geschéftsjahr 2006 wurden insgesamt 3 Hauser mit 7 Mietwohnungen, 16
Wohnheimplatzen und 30 Garagen/Stellpléatze neu errichtet und bezogen: 1
Mieteigenheim auf der FinkenstraBe und 6 Mietwohnungen und 16 Wohnheimplatze
in 2 Hausern auf der Weckhovener StraBe.

Durch Dachausbau erhdhte sich der Wohnungsbestand auf der Plank- und
UbierstraBe um 6 Mietwohnungen.

Durch Um- und Ausbau in 18 Hausern wurden auf der Plank- und UbierstraBe 15
Mietwohnungen, auf der Weckhovener StraBe 31 Mietwohnungen, auf dem
Berghduschensweg 21 Mietwohnungen und auf der JaegersstraBe 12 Mietwohnungen
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wieder bezugsfertig.

Ferner erhdhte sich der Bestand durch Ubernahme ins Anlagevermégen von 6
vermieteten Eigentumswohnungen in 4 Hausern auf der Euskirchener StrafBe.

Durch Ankauf des Objektes Krefelder StraBe 34 nahm der Bestand um 1 Haus mit 1
Gewerbeeinheit zu.

Abgdnge

Die Abgdnge im Geschaftsjahr 2006 schlisseln sich auf in 18 Hauser mit 103
Mietwohnungen durch Um- und Ausbau auf dem Berghduschensweg, der Plank-,
Ubier-, Jaegers- und Weckhovener StraBe

Der Wohnungsbestand nahm weiterhin durch Verkauf der Objekte RheinstraBe/
Neumarkt, Vellbriigener StraBe, Ober-/ZitadellstraBe und Dusseldorfer StraBe, alle in
Neuss und Max-Ernst-StraB3e, in Meerbusch um 14 Hauser mit 78 Mietwohnungen, 6
Gewerbeeinheiten und 87 Garagen/Stellplatze ab.

Im Rahmen der Quartiersentwicklung Marienkirchplatz/Bleichgasse/Krefelder StraBe
nahm der Bestand durch Abbruch auf dem Marienkirchplatz um 2 Gewerbeeinheiten
und 92 Stellplatze ab.

Im Bau befindliche Objekte

Am Bilanzstichtag 31.12.2006 befanden sich 310 Offentlich geférderte
Mietwohnungen in den Projekten sidliche Furth (255 Einheiten) und
Marienkirchplatz/Bleichgasse/Krefelder ~ StraBe (90  Einheiten) sowie 31
Gruppenwohnungen und Pflegewohnplatze auf der stdlichen Furth im Bau.

Daneben waren insgesamt offentlich geférderte 33 Mietwohnungen durch Um- und
Ausbau an der Weckhovener Strafe (15 Einheiten), JaegersstraBe (11 Einheiten) und
UbierstraBe (7 Einheiten) im Bau.

In Planung

Am 31.12.2006 befanden sich 106 Objekte in der Planung, die sich in 92
Mietwohnungen und 14 Gruppenwohnungen auf der Euskirchener StraBe aufteilen.

Weiterhin ist der Neubau einer Kindertagesstatte mit 3 Gruppen auf der TulpenstraBe
in der Planung.

Daneben sind weitere 186 Mietwohnungen durch Um- und Ausbau in der Planung,

die sich auf der Weckhovener StraBe, PlankstraBe, EngelbertstraBe, Jaegersstrale
und Berghduschensweg befinden.
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Die geplanten Wohnungen werden fast ausschlieBlich barrierefrei hergestellt und die
ErdgeschoBwohnungen erhalten Mietergarten.

Die Finanzierung ist u.a. mit 6ffentlichen Mitteln vorgesehen. Fir alle MaBnahmen
liegen die Bewilligungsbescheide der Stadt Neuss vor.

Modernisierungstatigkeit

Im Jahr 2006 wurde, wie bereits in den Vorjahren, unvermindert die Modernisierung
des eigenen Hausbesitzes fortgefiihrt. Im Berichtsjahr konnten 6 Mietwohnungen
nach Dachausbau und 79 Mietwohnungen nach Um- und Ausbau wieder bezogen
werden. Die aktivierten Herstellungskosten belaufen sich auf rd. 6,4 Mic. €.

Das umfangreiche Um- und Ausbauprogramm soll auch im Jahre 2007 und in den
Folgejahren weitergefithrt werden. Hierbei wird die vorhandene Bausubstanz dem
heutigen Wohnungsstandard angepasst.

Der groBte Teil der Wohnungen war urspriinglich 6ffentlich geférdert und zwischen-
zeitlich aus der Bindung herausgewachsen. Um vertretbare Mietbelastungen fiir die
kinftigen Nutzer zu erreichen, wird im Rahmen der Finanzierung auf die 6ffentlichen
Mittel zurlickgegriffen, so dass diese Wohnungen wieder in die Wohnungsbindung
gelangen.

Es ist geplant, in den Jahren 2007 bis 2011 insgesamt weitere 241 Mietwohnungen
durch Um- und Ausbau zu modernisieren.

Folgende Mietwohnanlagen sind vorgesehen:

50 Wohnungen PlankstraBe 21-31, EngelbertstraBe 31-35,
50 Wohnungen Berghduschensweg 168-178,
48 Wohnungen Weckhovener StraBe 10-20,
59 Wohnungen JaegersstraBe 1-11, 15, 19-25,
18 Wohnungen AlemannenstraBe 13-17,
16 Wohnungen AlemannenstraBe 21-23
241 Wohnungen insgesamt.

Die Modernisierungsmafnahmen fiir den Um- und Ausbau konnten zum Teil schon in
den leer gezogenen Hausern durchgefiinrt werden. Der weitere Fortgang ist von der
Verfiigbarkeit und der Akzeptanz von Ersatzwohnungen fiir die betroffenen Mieter
abhangig. Hierbei stehen die sozialvertragliche Entmietung und die enge Abstimmung
mit den betroffenen Mietern im Vordergrund.

Im Rahmen der umfangreichen Modernisierungstatigkeit wird den Bedirfnissen
unserer Mieter durch das Konzept der barrierefreien Wohnung Rechnung getragen.
Dariliber hinaus werden zur Verbesserung der nachhaltigen Vermietbarkeit unserer
Wohnungen Mietergdrten hergestelit.
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Mietentwickiung

Die durchschnittliche monatliche Grundmiete unserer Mietwohnungen belduft sich auf
€ 4,36/gm gegeniber € 4,25/gm im Vorjahr.

Die Erldsschmalerungen wegen Leerstand haben sich von T€ 1.661 auf T€ 2.090
erhdht. Bezogen auf Sollmieten und Umlagen betragen die Ertragsausfalle somit
5,3%. Der wesentliche Teil mit rd. T€ 1.498 (3,8 % der Solimieten) entfallt auf
Erlésschmélerungen durch strategischen Leerstand aufgrund des umfassenden Um-
und Ausbaus bzw. der Modernisierung unseres Bestandes.

Grundstiicksbevorratung

Die Gesellschaft verfligte am Bilanzstichtag 31.12.2006 Uber 1.675 m2 unbebaute
Grundsttlicke aus dem Anlagevermdgen.
Fir den Mietwohnungs- und Eigentumsbereich werden auch zuklinftig nach Bedarf
weitere Grundstlicksflachen angekauft.

Instandhaltung

Flr die Instandhaltung unseres bewirtschafteten Bestandes sind im Geschaftsjahr
2006 € 6,7 Mio. (Vorjahr € 7,1 Mio.) aufgewandt worden. Die Instandhaltungs-
aufwendungen betragen nach Abzug der Versicherungserstattungen 6,2 Mio. €, das
sind € 12,17 (Vorjahr 12,60€) je m2 Wohn- und Nutzflaiche. Da in den Mieten
lediglich rd. € 4,8 Mio. als Kostenpauschale fiir Instandhaltungen enthalten sind,
musste ein zusatzlicher Betrag in Hoéhe von € 1,4 Mio von der Gesellschaft
erwirtschaftet werden.

Umfangfangreiche InstandhaltungsmaBnahmen missen ebenfalls in den kommenden
Jahren, in zumindest gleichem Umfang, durchgeflinrt werden, um dauerhaft gut
vermietbare Wohnungen anbieten zu kdnnen.

EigentumsmaBnahmen

Aus dem Bereich der Eigentumsmafnahmen wurden die Ende 2005 im Bau
befindlichen 2 Eigenheime und 18 Eigentumswohnungen fertig gestellt. Mit dem Bau
von 22 Eigenheimen an der Weckhovener StraBe wurde Anfang 2006 begonnen.
Insgesamt konnten im Geschéftsjahr 24 Einheiten fertig gestellt und Ubergeben
werden.

Es handelte sich um:

9 Eigenheime Weckhovener Str. 40a, 42a, 44c, 46, 46a bis e,
1 Eigenheim FinkenstraBe 44,

13 Eigentumswohnungen auf der Mihlenstrafie 29-31 und
1 Eigentumswohnung Euskirchener Strafe 4.
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Am 31.12.2006 befanden sich 13 Eigenheime an der Weckhovener StraBe und 5
Eigentumswohnungen MihlenstraBe im Bau.

Nachstehende 49 Einfamilienhduser und Eigentumswohnungen sind als
Verkaufsobjekte geplant:

8 Eigenheime PlankstraBe/EngelbertstraBe
23 Eigentumswohnungen UbierstraBe
18 Eigenheime Euskirchener StraBe

Betreuungstatigkeit - WEG Verwaltung

Die Gesellschaft war im Geschaftsjahr 2006 zum Verwalter fiir 15 Eigentiimer-
gemeinschaften mit 634 Einheiten nach dem Wohnungseigentumsgesetz bestellt.
Davon entfallen auf die Fremdverwaltung 224 Wohneinheiten, 268 Tiefgaragen- bzw.
Stellplatze, 11 Gewerbeeinheiten sowie 131 eigene Einheiten mit 51 Wohnungen, 79
Tiefgaragen- bzw. Stelipldtze und 1 Gewerbeeinheit.

Personalwesen

Zum Bilanzstichtag 31.12.2006 waren 71 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, davon 23
als Teilzeitkrédfte und 5 Auszubildende beschaftigt. Die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter sind im kaufménnischen und technischen Bereich (39 Angestellte, davon
7 Teilzeitkréfte) sowie als Hauswarte (17, davon 6 Teilzeitkrdfte) und
Hausreinigungskrafte (10, alle Teilzeitkrafte) tatig.

Tochterunternehmen

Die Neusser Bauverein AG ist zu 100% an der Modernes Neuss Grundstiicks- und
Bau- GmbH beteiligt.

Schwerpunkt der Geschaftstatigkeit war in 2006 die Erbringung von Dienstleistungen
fur die Muttergesellschaft, Neusser Bauverein AG, auf der Grundlage eines Geschafts-
besorgungsvertrages. Im Einzelnen handelt es sich um Durchfiihrung von
Instandhaltungen, Wohnungsabnahmen, Hausmeisterdienste, Personalgestellung,
Vertretung bei Mieterbetreuung bei Um- und Ausbauten, Baulberwachung flr
bestimmte Bauvorhaben, Vermarktung von EigentumsmaBnahmen,
Verwaltungstatigkeiten, EDV-Leistungen u.a. Leistungen.

Daneben wurden durch Mitarbeiter des Service-Betriebes Instandhaltungs- und
Renovierungsarbeiten  sowie  Pflegearbeiten flir die  AuBenanlagen von
Wohngebauden erbracht.

Weitere Geschéftsbesorgungsvertrdge bestehen mit der City Parkhaus GmbH, der
Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG, der Stadthafen Neuss Verwaltungsgesellschaft
mbH und der Schulgebdude am Stadtwald GmbH.

Weiterer Schwerpunkt ist die Bautrdgertatigkeit. Ende 2006 wurde mit dem Bau von
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8 Eigenheimen mit Garagen/Stellplatzen an der Bickenbach- und SchmolzstraBBe
begonnen. Die Einheiten sind bereits verkauft und werden voraussichtlich im Oktober
2007 bezugsfertig. Darliber hinaus sind weitere 26 Eigenheime mit
Garagen/Stellplatzen in der BickenbachstraBe geplant. Der Bau erfolgt in zwei
Bauabschnitten und wird im Juni 2007 begonnen.

Weiterhin ist die Gesellschaft als Verwalter des angepachteten stadtischen
Grundbesitzes tatig. Zum 31.12.2006 wurden fir die Stadt Neuss 43 Hduser mit 85
Mietwohnungen, 11 gewerbliche Einheiten und 36 Garagen bzw. Stellpldatze mit
8.376 gm Wohn- und Nutzflache verwalitet.

Daneben verwaltet die Geselischaft 5 Eigentimergemeinschaften und ist in den
Bereichen Baubetreuung und Projektentwicklung und —steuerung tdtig. Fir Dritte
wurden in 2006 eine Projektsteuerung, drei Projektentwicklungen, und zwei
Baubetreuungen durchgefiihrt. Fiir die Stadt Neuss wurde die Baubetreuung fir die
Projekte Atelier HansastraBe und Umbau RheinstraBe/Neumarkt Ubernommen. Im
Rahmen der Projektentwicklung wurden fiir die Muttergesellschaft die Umnutzung
des ehemaligen Collegium Marianum und die stddtebauliche Entwicklung des
Parkgeldandes am Collegium Marianum betrieben. Dartber hinaus wurden
Nutzungskonzepte fiir die ehemaligen Expressgut-Hallen der Deutschen Bahn AG an
der sidlichen Furth entwickelt. Des Weiteren wurde fir den Neubau des
Kindergartens Tulpenstraf3e die Projektsteuerung Gbernommen.

Das Jahresergebnis von T€ 121 fiel in 2006 auf Grund von fehlenden Umsatzen aus
dem Bautrdgergeschaft gegeniiber dem Vorjahr um T€ 312 geringer aus. Auf Grund

eines Ergebnisabflihrungsvertrages wird das jeweilige Jahresergebnis an die
Muttergesellschaft abgefthrt.

1.3. Finanzielle Leistungsindikatoren

in 2006 2005 2004 2003 2002

Eigenkapitalquote % 13,0 13,4 13,7 13,9 13,9
Eigenkapitalrentabilitat % 2,5 3,1 3,2 3,5 1,1
Cashflow TE 7.773 7.121 7.268 6.742 5.883
Durchschnittliche mtl.
Miete €/m’ 4,36 4,25 4,23 4,28 4,21
Instandhaltungskosten ~ €/m? 1,01 1,05 1,11 1,17 1,03
mtl.
Fluktuationsquote % 10,7 10,9 11,3 10,8 9,8
Leerstandsquote % 6,2 5,4 4,6 3,6 4,6
davon
maBnahmebedingt % 5,2 4,4 3,8 2,9 3,9
- 11 -
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2. Darstellung der Lage

2.1. Ertragslage

Im Geschadftsjahr 2006 wurde ein Jahresiiberschuss von T€ 811 (Vorjahr T€ 897)
erzielt. Nach Einstellung von T€ 41 in die Rlicklagen ergibt sich ein Bilanzgewinn von
T€ 771 (Vorjahr T€ 771). Das Ergebnis vor Steuern verringerte sich im Vergleich zum
Vorjahr um T€ 259 auf T€ 1.161.

Das Ergebnis vor Steuern setzt sich wie folgt zusammen:

2006 2005 Veranderung
TE T€E T€E
Hausbewirtschaftung 1.142 1.049 93
Bau- und Betreuungstatigkeit -470 158 -628
Beteiligungs- und Finanzergebnis 51 210 -159
Neutrales Ergebnis 438 3 435
1.161 1.420 -259

‘Die Hausbewirtschaftung war in 2006 positiv. Dieser Bereich wird auch weiterhin
insbesondere durch hohe Erldsschmdlerungen zum gréBten Teil flir gewollte
Leerstdnde von Um- und Ausbauten (T€ 2.608 oder 6,7%, Vorjahr T€ 1.938 oder 5,1
%) sowie durch Instandhaltungsaufwendungen von € 6,2 Mio. oder € 12,17/m2?,
(Vorjahr € 12,60/m2) belastet, die aber die kiinftige Vermietbarkeit sichern und als
Investition den Bestand verbessern.

Im Geschdftsjahr wurden 10 Eigenheime und 14 Eigentumswohnungen mit Garagen
und Stellplatzen verauBert.

Nach dem Wirtschaftsplan 2007 wird ein Gewinn von TE€ 846 erwartet. Die
Ertragslage bleibt unter Einbeziehung des Wirtschaftsplanes in den ndachsten Jahren
durch hohe Erldsschmalerungen auf Grund der geplanten Um- und Ausbauten bzw.
des Abbruchs der Bestandsobjekte in Erfttal, durch Mietausfdlle und
Instandhaltungsaufwendungen belastet.

Mittelfristig wird sich die Ertragslage verbessern, wenn das umfangreiche Um- und
Ausbauprogramm abgearbeitet ist und hierdurch geringere strategisch verursachte
Erlésschmalerungen zu verkraften sind.

2.2. Vermdgens- und Finanzlage

Die finanziellen Transaktionen wirkten sich wie folgt auf die Vermdgens- und
Kapitalstruktur unserer Gesellschaft aus:

-12 -
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Vermdogensstruktur

2006 2005 Verdnderung

TE % T€E % TE
Immaterielle
Vermogensgegenstande 6 0,0 13 0,0 -7
Sachanlagen 313.664 91,2 310.707 92,7 2.957
Finanzanlagen 1.542 0,5 1.544 0,5 -2
Anlagevermogen
insgesamt 315.212 91,7 312.264 93,2 2.948
Zum Verkauf bestimmte
Grundstlicke und andere
Vorrate 18.251 53 15.429 4,6 2.822
Forderungen/
Sonstige
VermoOgensgegenstdnde 9.326 2,7 4,181 1,3 5.145
Flussige Mittel 1.042 0,3 2.943 0,9 -1.901
Rechnungsabgrenzung 179 0.0 149 0.0 30
Umlaufvermogen
insgesamt 28.798 8,3 22.702 6,8 6.096
Bilanzsumme 344.010 100,0 334.966 100,0 9.044

Die Bilanzsumme der Neusser Bauverein AG ist gegenliiber dem 31.12.2005
insbesondere infolge von Investitionen ins Anlagevermdgen um T€ 9.044 bzw. 2,7 %
auf  T€ 344.010 angestiegen. Die Position Forderungen/Sonstige
Vermoégensgegenstdande ist durch den Verkauf von Bestandsimmobilien zur
Finanzierung der MaBnahmen Stadtumbau Erfttal gegeniiber dem Vorjahr deutlich
erhoht. Die Forderungen wurden zu Beginn des Geschaftsjahres 2007 ausgeglichen.

-13 -
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Gegliedert nach Fristigkeiten stellt sich die Vermdgensstruktur wie folgt dar:

Vermogensstruktur
2006 2005 Verdnderung
TE % TE % T€

Langfristig
Anlagevermdégen 315.211 91,6 312.264 93,2 2.948
Forderungen gegen 2.639 0,8 2.648 0,8 -9
verbundene
Unternehmen/Sonstige
Vermdgensgegensténde
Geldbeschaffungskosten 120 0,0 149 0.0 -29

317.970 92,4 315.061 94,0 2.909
Mittelfristig
Zum Verkauf bestimmte
Grundsttiicke 6.302 1.8 3.818 1,1 2.484
Kurzfristig
Unfertige Leistungen/Andere
Vorrate 11.948 3,5 11.610 3,5 - 338
Fllssige Mittel 1.042 0,3 2.943 0,9 -1.901
Ubrige Aktiva 6.748 2,0 1.534 0.5 5.214

19.738 5.8 16.087 4,9 3.651

Bilanzsumme 344.010 100,0 334.966 100,0 9.044

Die Kapitalstruktur stellt sich wie folgt dar:

Kapitalstruktur
2006 2005 Verdnderung
T€ % TE % TE

Eigenkapital 19.125 5,6 19.125 5,7 0
Gewinnriicklagen 25.692 7,5 25.651 7,7 41
Bilanzgewinn 771 0,2 771 0,2 0
45.588 13,3 45.547 13,6 41
Riickstellungen 3.818 1,1 4.540 1,4 -722
Verbindlichkeiten 294.604 85,6 284.879 85,0 9.725
Rechnungsabgrenzungsposten 0 0,0 0 0,0 0
298.422 86,7 289,419 86,4 9.003
Bilanzsumme 344.010 100,0 334.966 100,0 9.044
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Gegliedert nach Fristigkeiten stellt sich die Kapitalstruktur wie folgt dar:

Kapitaistruktur

2006 2005 Veranderung
T€E % T€E % T€E
Langfristig
Eigenkapital 19.125 5,6 19.125 57 0
Gewinnriicklagen 25.692 7.5 25.651 7,7 41
44.817 13,1 44.776 134 41
Fremdkapital/
Dauerfinanzierungsmittel 271.926 79,0 270.443 80,7 1.483
Mittelfristig
Erhaltene Anzahlungen 622 0,2 114 0,0 508
Kurzfristig
Ubrige Riickstellungen 2.322 0,7 3.190 1,0 -868
Erhaltene Anzahlungen 12.044 3,5 11.894 3,6 150
Bilanzgewinn ‘ 771 0,2 771 0,2 0
Ubrige Verbindlichkeiten 11.508 3.3 3.778 1,1 7.730
26.645 7.7 _19.633 5.9 7.012
Bilanzsumme 344.010 100,0 334.966 100,0 9.044

Bei den in der Bilanz enthaltenen langfristigen Vermégenswerten, insbesondere
Sachanlagen, ergibt sich durch Eigenkapital, langfristige Rlckstellungen und
Fremdkapital eine Unterdeckung von T€ 1.227. Im Verkaufsbereich besteht dar(iber
hinaus ein Mittelbedarf durch Kostenvorlagen in Hohe von T€ 5.680. Hieraus
resultiert am Bilanzstichtag insgesamt ein Mittelbedarf von T€ 6.907. Bei
Einbeziehung der Auswirkungen aus laufenden BaumaBnahmen (T€ 2.392), dem
Zugang immaterieller Vermogensgegenstdande (T€ 300) und dem Wirtschaftsplan
2007 (T€ 3.719) ergibt sich ein fortgeschriebener Mittelbedarf von
TE 1.096. Der Wirtschaftsplan enthédlt Buchgewinne/Uberschiisse aus noch
abzuschlieBenden Kaufvertragen. Der verbleibende Mittelbedarf wurde durch
Aufnahme langfristiger Mittel beseitigt.

Im Rahmen unseres Finanzmanagements wird vorrangig darauf geachtet, samtlichen
Zahlungsverpflichtungen aus dem laufenden Geschaftsverkehr sowie gegentiber den
finanzierenden Banken termingerecht nachkommen zu kdnnen.

Die geplanten Neubau-, Umbau- und ModernisierungsmaBnahmen sowie die Grund-
stlicksankaufe sind durch Bereitstellung entsprechender Mittel fristgerecht finanziert.

Unsere Gesellschaft konnte 2006 jederzeit ihre finanziellen Verpflichtungen erfiillen.
Unter Einbeziehung der Finanzplanung flr 2007 ist die Liquiditat sichergestellt.
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3. Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschéftsjahres
eingetreten sind, haben sich bis zum Zeitpunkt der Lageberichterstattung nicht
ergeben.

4. Einhaltung der offentlichen Zwecksetzung und
Zweckerreichung

Gegenstand und Zweck des Unternehmens ist im Wesentlichen die Errichtung,
Betreuung, Bewirtschaftung und Verwaltung von Bauten in allen Rechts- und
Nutzungsformen, darunter Eigenheime, Eigentumswohnungen und Teil-
eigentumsrechte. Dabei ist vorrangig eine sichere und sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung der breiten Schichten der Bevolkerung (gemeinniitziger
Zweck) von besonderer Bedeutung. Diesem Zweck ist die Gesellschaft auch im
abgelaufenen Geschaftsjahr 2006 nachgekommen.

Durch Neubauten, Dachausbau, Um- und Ausbau, Modernisierung, Bestandspflege
und Wohnumfeldverbesserung sowie den Neubau und die VerduBerung von
Eigenheimen und Eigentumswohnungen wurde diese Aufgabe im Geschaftsjahr 2006
erfullt.

Der Stadt Neuss als Hauptaktiondr werden jahrlich die aktuellen Unternehmensdaten
flr den Beteiligungsbericht zur Verfligung gestelt.

5. Risikobericht
5.1. Risikomanagement

Die bestehenden Controllingeinrichtungen wurden im Hinblick auf das Gesetz zur
Kontrolle und Transparenz im Unternehmensbereich (KonTraG) mit den Bereichen
internes Kontrollsystem und Controlling zu einem Risikofriihwarnsystem ausgebaut.

Unser Risikomanagement basiert vorrangig auf dem Controlling und der
unterjahrigen internen Berichterstattung. Zusatzlich werden  externe
Beobachtungsbereiche, wie insbesondere die Entwicklung des Wohnungsmarktes und
des Kapitalmarkts, in die Betrachtung einbezogen. Im Vordergrund steht dabei das
Bestreben, Verdnderungen so rechtzeitig zu erkennen, dass durch geeignete
MaBnahmen wesentliche negative Einflisse auf die Unternehmensentwicklung
abgewendet werden kdnnen.

Flr die einzelnen Beobachtungsbereiche werden Kennzahlen ermittelt, um rechtzeitig
Informationen (ber Entwicklungen liefern zu kénnen. Bei Bedarf werden geeignete
GegenmaBnahmen eingeleitet. Der Aufsichtsrat wird regelmaBig iber die wichtigsten
Geschdftsbereiche unterrichtet.
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5.2. Risiken der kiinftigen Entwicklung

In der Hausbewirtschaftung werden gegenilber friiheren Jahren steigende Miet-
rlckstande, die hohe Anzahl von Mieterwechsel, Mietverzichte, Mietausfalle, Ab-
schreibungen und Wertberichtigungen bei Mietforderungen und Aufwandsverzichte
als wesentliche Risiken gesehen.

Im Bautragergeschaft bestehen zukinftige Risiken aufgrund von Absatzs-
chwierigkeiten. Nach dem Wegfall der Eigenheimzulage und dem gerade erst
beginnenden wirtschaftlichen Aufschwung, ist noch keine splirbare Verbesserung auf
diesem Markt zu erkennen. Insbesondere wirkt sich die in der Bevolkerung weiter
bestehende Unsicherheit von Arbeitsplatzen bei der Eigentumsbildung aus.

Fir unsere Gesellschaft besteht aufgrund der genannten Risiken keine
Bestandsgefahrdung.

5.3. Chancen der kiinftigen Entwicklung

Grundsatzlich bietet jede Marktlage auch Chancen. Vor diesem Hintergrund kann der
demographische Wandel dazu genutzt werden, durch spezielle Wohnungsangebote
flr altere Bevdlkerungsgruppen, unterstiitzt durch den Ausbau und Intensivierung
einer Alten- und Seniorenbetreuung, eine bessere Marktposition gegeniiber den
Mitbewerbern zu erreichen.

Unsere Gesellschaft bietet bereits heute mit dem Programm ,Wohnen mit
Versorgungssicherheit" ein speziell auf dltere Bevodlkerungsgruppen ausgerichtetes
Angebot. Neben dem weiteren konsequenten Ausbau dieses Programms, werden wir
auch zukiinftig bei samtlichen Um-, Ausbau- bzw. ModernisierungsmaBBnahmen
unseren Bestand nach den Gesichtspunkten der Barrierefreiheit umgestalten. Des
Weiteren wird durch die Schaffung von Mietergarten die Attraktivitdt unserer
Wohnanlagen und des jeweiligen Wohnumfeldes erhoht.

Zuk{inftig werden wir durch die Umsetzung der Ergebnisse der Portfolioanalyse des
Wohnungsbestandes die Wettbewerbsfdhigkeit unserer Gesellschaft gegenliber den
Mitbewerbern erhdhen. Durch eine gezielte nachfrageorientierte Steuerung des
Portfolios, unterstiitzt durch einen nachhaltigen Ausbau und Verbesserung von
mieternahen Dienstleistungen, ergeben sich weitere Chancen fur die zukinftige
Entwicklung.

5.4. Finanzinstrumente

Besondere Finanzinstrumente und insbesondere Sicherungsgeschafte sind nicht zu
verzeichnen. Bei den zur Finanzierung des Anlagevermdgens hereingenommenen
langfristigen Fremdmitteln handelt es sich tUberwiegend um langfristige Hypotheken
bzw. Grundschulden und &ffentliche Baudarlehen.

Die Zinsentwicklung wird im Rahmen unseres Risikomanagements beobachtet.
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Zur Sicherung gunstiger Finanzierungskonditionen werden im Bereich der Dauer-
finanzierungsmittel Prolongationen mit Laufzeiten von 10 bzw. 15 Jahren fir
offentlich gefdrderte und flr freifinanzierte Mietobjekte abgeschiossen. Von
Finanzderivaten wird unter Risikoaspekten kein Gebrauch gemacht.

6. Abhangigkeitsbericht gemaf § 312 Aktiengesetz

Der Vorstand hat einen Abhdngigkeitsbericht gemaf § 312 des Aktiengesetzes fiir
das Geschaftsjahr 2006 (ber die Rechtsgeschdfte mit der Stadt Neuss als Haupt-
aktiondr und den ihr verbundenen Unternehmen sowie unserer Tochtergesellschaft
Modernes Neuss- Grundstiicks- und Bau-GmbH erstelit.

Folgende Schiusserkldrung wurde abgegeben:

Rechtsgeschdfte mit Fremden auf Veranlassung oder im Interesse der Stadt Neuss
und den mit ihr verbundenen im unternehmerischen Bereich tatigen Gesellschaften
sind im Geschaftsjahr 2006 nicht vorgenommen worden.

MaBnahmen auf Veranlassung oder im Interesse der Stadt Neuss und den mit ihr
verbundenen im unternehmerischen Berelch tdtigen Gesellschaften sind weder
getroffen, noch unterlassen worden.

AbschlieBend erkidren wir, dass bei jedem der in diesem Bericht aufgefiihrten
Rechtsgeschéfte unsere Gesellschaft eine angemessene Gegenleistung erhalten hat.
Dieser Beurteilung liegen die Umstande zugrunde, die im Zeitpunkt des Abschlusses
der Rechtsgeschdfte bekannt waren.

Der Verband der Wohnungswirtschaft Rheinland Westfalen e.V. hat hierzu den
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt, der lautet:

"Nach unserer pflichtgemaBen Prifung und Beurteilung bestatigen wir, dass

1. die tatsachlichen Angaben des Berichts richtig sind,
2. bei den im Bericht aufgefiihrten Rechtsgeschaften die Leistung der
Gesellschaft nicht unangemessen hoch war."

7. Prognosebericht

Schwerpunkt unserer Tatigkeit wird auch in Zukunft die Erhaltung, Verbesserung und
Erweiterung des Wohnungsbestandes sein. Wir halten die marktgerechte Sanierung
u. Modernisierung unseres Bestandes fiir einen unverzichtbaren Beitrag fiir die
Nachhaltigkeit der Vermietbarkeit unserer Wohnungen und damit zur Sicherung einer
stabilen Ertragslage unserer Gesellschaft. Daneben werden wir auch weiterhin
Neubauten an ausgewadhlten Standorten realisieren.
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Flr das Geschadftsjahr 2007 sind Investitionen fiir den Neubaubereich und den
Bereich Um- und Ausbau und Modernisierung in Hohe von rd. € 32 Mio vorgesehen,
Daneben werden rd. € 5,5 Mio fiir Instandhaltung aufgewandt. Durch weitere
Investitionen in der GroBenordnung von rd. € 30 Mio in 2008, wird unsere
Marktposition und ein dauerhafter Mittelriickfluss auch zukiinftig gesichert.

Im Bereich Neubau kdnnen beim dem Mitte 2006 begonnen Projekt "Stidliche Furth"
die ersten Wohnungen im Herbst 2007 bezogen werden. Bis zum Friihjahr 2008
werden samtliche Wohnungen bezogen sein.

Im Sommer 2007 wird mit dem 1. Bauabschnitt des Quartiers
Marienkirchplatz/Bleichgasse/Krefelder Strafle begonnen.

In 2007 plant unsere Gesellschaft weiterhin den Baubeginn des Projektes
Stadtteilentwicklung Erfttal. Dieses Projekt wird mit seinen zwei Bauabschnitten die
Geschéftstatigkeit unserer Gesellschaft in den ndchsten Jahren entscheidend
mitbestimmen.

Im Bereich des Aus- und Umbaus bzw. der Modernisierung stehen die Projekte in der
Weckhovener StraBe, Berghduschensweg und Plank-, Ubier- und JaegersstraBBe
weiter im Mittelpunkt der Aktivitat.

Um die Mieteinnahmen nachhaltig zu sichern, wird neben der laufenden
Modernisierung und Sanierung unserer Bestande zukiinftig auch die Mieterbetreuung
intensiviert sowie die Organisation des Mahn- und Klagewesens ausgebaut.

Bei samtlichen Neubau-, Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen ist
unsere Gesellschaft stdndig bemiht 6kologische Gesichtspunkte zu berlicksichtigen
und nach Mdglichkeit zu realisieren. Dabei versuchen wir durch Kostenreduzierung
die sogenannte 2. Miete im Sinne unserer Mieter zu senken. Im Mittelpunkt stehen
insbesondere  energetische  MaBnahmen zur  Energieeinsparung  durch
Warmedammung und der Einbau moderner Heizungstechnik.

Weiterer Schwerpunkt der Geschaftstatigkeit wird auch zukinftig das Bautrdger-
geschaft bilden. Hierbei wird insbesondere auf die gednderten Lebenskonzepte und
den demographischen Wandel geachtet. Daher ist unsere Gesellschaft weiterhin
bestrebt, Eigenheime und Eigentumswohnungen in unterschiedlichen Preissegmenten
und Lagequalitdten zu errichten.

Das weiter glinstige Zinsniveau wird auch in 2007 genutzt, um bei anstehenden
Umschuldungen und Darlehensprolongationen glinstige Zinssdtze langfristig zu
sichern, die sich auf das wirtschaftliche Ergebnis unserer Gesellschaft positiv
auswirken.
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Unsere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter haben durch ihren Einsatz sehr wesentlich
zum guten Erfolg des Geschaftsjahres 2006 beigetragen. Wir sprechen ihnen hierftr
unseren Dank und unsere Anerkennung aus.

Neuss, 27. Marz 2007

T Der ij}rstand

/
Dipl.-Kfm. F. Lubig B/kGKIK
; i

J
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DAktivseite
[N
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Anlagevermégen

Immaterielle Vermégensgegenstande

Sachanlagen

Grundsticke und grundsmcksgleiché Rechte
mit Wohnbauten

Grundstiicke mit Geschafts- und anderen Bauten
Grundstticke ohne Bauten

a) erschlossen

b} im Zustand der Erschlieung (eigene)
Bauten auf fremden Grundstiicken
Technische Anlagen und Maschinen
Betriebs- und Geschaftsausstattung

Anlagen im Bau

Bauvorbereitungskosten

Geleistete Anzahlungen

Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen
Sonstige Ausleihungen

Jahresabschlul zum 31. Dezember 2006

1. Bilanz zum 31. Dezember 2006

Geschéftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
6.270,72 12.612,14

259.675.902,57
34.355.261,17

262.398.026,31
27.025.203,11

Anlagevermégen insgesamt

Umlaufvermdgen

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und andere Vorrate

Bauvorbéreitungskosten
Grundstiicke mit unfertigen Bauten
Grundsticke mit fertigen Bauten
Unfertige Leistungen

Andere Vorrate

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Forderungen aus Vermietung

Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken
Forderungen aus Betreuungstatigkeit

Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen
Forderungen gegen verbundene Unternehmen
Sonstige Vermdgensgegenstinde

Flussige Mittel

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

Geldbeschaffungskosten
Andere Rechnungsabgrenzungsposten
Bilanzsumme

Treuhandvermd&gen aus Kautionen

31.989,94 1.297.002,07
0,00 3.780.086,20

0,00 8.618.114,77
9.972,61 11.849,72
595.384,02 468.543,37
17.267.653,47 4.078.952,35
1.694.298,43 2.996.427,02
33.421,55 313.663.883,76 33.421,55
1.534.000,00 1.534.000,00
8.282,91 1.542.282,91 9.816,79

" 315.212.437,39  312.264.055,40

163.355,04 414.397,40
6.138.927,68 3.200.459,59
0,00 203.626,76
11.899.256,57 11.569.792,44
49.094,00 18.250.633,29 40.507,30
217.082,52 512.127,88
4.904.511,78 57.526,05
5.985,04 77.072,27
487,62 541,80
3.158.898,80 3.179.941,00
1.038.971,10 9.325.936,86 353.576,81
1.041.721,21 2,943.128,11

119.580,41 149.103,54
59.726,21 179.306,62 276,77

344.010.035,37

334.966.133,12

1.696.726,45

1.661.730,74

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

Gewinnriicklagen

Gesetzliche Ricklage
Bauerneuerungsricklage
Andere Gewinnrtickiagen

Bilanzgewinn

Jahrestiberschuss
Einstellungen in Ricklagen
Eigenkapital insgesamt

Rickstellungen

Riickstellungen fur Pensionen
Steuerriickstellungen
Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegentber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern:

Euro 0,00

davon im-Rahmen der sozialen Sicherheit:

Euro 5.731,42

Bilanzsumme

Treuhandverbindlichkeiten aus Kautionen

Geschéftsjahr

Euro

Euro

Passivseite

Vorjahr
Euro

2.511.937,72
10.036.491,60

13.143.766,84

19.125.000,00

25.692.196,16

19.125.000,00

2.471.367,65
10.036.491,60
13.143.766,84

228.797.918,86
47.364.960,04
12.666.392,41
642.788,34
226,34
5.022.150,98

__ 108.30660

294.603.833,57

811.401,41 896.828,75
40.570,07 770.831,34 125.997,41
45.588.027,50  45.547.457,43

1.496.686,00 1.349.673,00
1.045.040,82 1.248.079,45
1.276.447 48 3.818.174,30 1.941.923,96

232.582.217,32
36.661.056,71
12.008.195,09
785.918,46
314,08
2.653.819,36
187.478,26

(62.504,51)

(0,00)

344.010.035,37

334.966.133,12

1.696.726,45

1.661.730,74



2. Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2006

Umsatzerlose

a) aus der Hausbewirtschaftung

b) aus Verkauf von Grundstiicken

c) aus Betreuungstatigkeit

d) aus anderen Lieferungen und Leistungen

Erhéhung (Vorjahr: Verminderung) des Bestandes
an zum Verkauf bestimmten Grundstiicken mit fertigen
und unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen flr bezogene Lieferungen und
Leistungen

a) Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung

b) Aufwendungen fur Verkaufsgrundstiicke
Rohergebnis

Personalaufwand

a) Léhne und Gehaélter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und Unterstutzung
davon fiir Altersversorgung Euro 376.353,05

Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegen-
stdnde des Anlagevermdégens und Sachanlagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus Gewinnabfiihrung
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrége
davon aus verbundenen Unternehmen Euro 67.158,90

Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit

Steuern vom Einkommen
Sonstige Steuern
Jahresiiberschuss

Einstelfungen in Gewinnriicklagen
a) in die gesetzliche Riicklage

b) in andere Gewinnriicklagen
Bilanzgewinn

Geschéftsjahr

Euro

Euro

Vorjahr
Euro

36.990.547,13
6.573.988,00
57.308,17

386.870,03

17.634.256,60

44.008.713,33

3.186.986,69

583.178,00
3.309.241,13

36.737.320,00
7.580.241,50
56.790,99
318.641,58

1.409.787,29

518.431,00
1.162.028,41

17.326.505,57

8.230.167,66  25.864.424,26 4.358.728,92
25.223.694,89 23.278.431,70

2.497.923,63 2.414.163,84
817.675,62 3.315.599,25 689.538,08
(262.249,31)

7.567.298,36 6.123.257,37

4.005.339,60 3.191.248,80

118.218,52 432.835,16
139.823,48 258.042,00 91.003,58
(50.992,20)

8.356.906,85 8.755.542,56

2.236.592,83 2.628.519,79

349.613,92 523.435,14

1.075.577,50 1.208.255,90

811.401,41 896.828,75

40.570,07 44.841,44

0,00 81.155,97

770.831,34 770.831,34
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3. Anhang

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss fir 2006 wurde nach den Rechnungslegungsvorschriften des
Handelsgesetzbuches aufgestelit. Bei der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das
Gesamtkostenverfahren gewahlt.

Die Bilanz zum 31. Dezember 2006 und die Gewinn- und Verlustrechnung fur 2006
wurden nach Maf3gabe der Verordnung tiber Formblatter fir die Gliederung des
Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen vom 6. Marz 1987 gegliedert. Dabei
wurde das Anwendungsformblatt fir Kapitalgesellschaften zu Grunde gelegt.

In der Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung ergaben sich gegen-
Uber dem Vorjahr keine Veranderungen. Die Vorjahreszahlen sind vergleichbar.

B. Erlduterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Immaterielle Vermégensgegenstadnde sind zu den Anschaffungskosten vermindert
um planmafige Abschreibungen bewertet. Als Nutzungsdauer werden zum Vorjahr
unverandert 3 Jahre zu Grunde gelegt.

Sachanlagen

Das Sachanlagevermdégen ist zu den Anschaffungs- oder Herstellungskosten
abzuglich Abschreibungen bewertet.

Entwicklung

Flr Sachanlagenzugange in 2006 sind Anschaffungs- oder Herstellungskosten als
Fremdkosten sowie aktivierte eigene Architekten- und Verwaltungsleistungen
angesetzt. Die Herstellungskosten bei Umbau- und Ausbaumafnahmen wurden
nach den handelsrechtlichen Grundsatzen aktiviert. Die Ubrigen Modernisierungs-
kosten wurden mit Ausnahme der Kosten fur erstmalig eingebaute Heizungsanlagen
als Erhaltungsaufwand behandelt. Zinsen fur Fremdkapital im Sinne von § 255 Abs. 3
HGB wahrend der Bauzeit wurden nicht aktiviert.

Die planmaRigen Abschreibungen auf die Anschaffungs- oder Herstellungskosten fur
Alt- und Neubauten erfolgten nach der linearen Methode unter Zugrundelegung einer
durchschnittlichen Gesamtnutzungsdauer zwischen 70 und 80 Jahren. Fiir ein in
1994 bezogenes Neubauobjekt wurde die Méglichkeit der degressiven Abschreibung
nach § 7 Abs. 5 EStG genutzt. Im Geschaftsjahr 2006 ergaben sich Mehrabschrei-
bungen von T€ 8 und die kumulierte Mehrabschreibung seit 1994 betragt T€ 704.

Wahrend der Gesamtnutzungsdauer aktivierte nachtragliche Modernisierungskosten
werden nach Maf3gabe der buchmafiigen Restnutzungsdauer abgeschrieben. Soweit
die buchmafiige Restnutzungsdauer den tatsachlichen Verhaltnissen nach



Modernisierung nicht mehr entspricht, wird eine Nutzungsdauer von 50 Jahren zu
Grunde gelegt.

Separate Garagen werden auf der Grundlage einer Gesamtnutzungsdauer von 20
Jahren linear abgeschrieben.

Bei Geschaftsbauten werden die Anschaffungs- und Herstellungskosten planmafig
auf eine Gesamtnutzungsdauer von 50 Jahren linear abgeschrieben.

Grundstiicke ohne Bauten werden mit den Anschaffungskosten ausgewiesen.

Die Abschreibungen auf Gegensténde der Betriebs- und Geschéftsausstattung und
technische Anlagen erfolgten nach der steuerlichen Restnutzungsdauer. Gering-
wertige Gegenstdnde im Wert bis zu je € 410 netto werden im Zugangsjahr in voller
Hohe abgeschrieben.

Zuschreibungen im Sinne von § 280 HGB waren nicht erforderlich.
Finanzanlagen

Als Anteile an verbundenen Unternehmen werden die Anteile an der Tochterge-
sellschaft Modernes Neuss- Grundsticks- und Bau- GmbH zu Anschaffungskosten
ausgewiesen.

Als Finanzanlagen werden unverzinsliche Arbeitgeberdarlehen ausgewiesen, die zu
Nominalbetrdgen bewertet sind.

Umlaufvermoégen

Verkaufsgrundstiicke sind nach dem Niederstwertprinzip verlustfrei bewertet. Hierbei
sind die Anschaffungs- und Herstellungskosten nach dem flr das Anlagevermdgen
erlauterten Verfahren ermittelt.

Als unfertige Leistungen werden die mit den Mietern noch nicht abgerechneten
umlagefahigen Betriebskosten ohne Ausfallrisikozuschlag ausgewiesen. Fur
Betriebskosten auf leer stehende Wohnungen besteht eine Wertberichtigung in Héhe
von T€ 644.

Vorrate (Heizol, Reparaturmaterial und Spielgeréate) sind grundsatzlich zu
Anschaffungskosten unter Beachtung des Niederstwertprinzips bewertet.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande wurden grundsatzlich mit ihren
Nominalwerten bewertet. Ausfallrisiken wurden durch direkte Abschreibungen und
Pauschalwertberichtigungen Rechnung getragen. Die Pauschalwertberichtigungen
sind aktivisch von den Forderungen abgesetzt.
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Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Geldbeschaffungskosten, fiir deren Abgrenzung ein Wahlrecht nach § 250 Abs. 3
HGB besteht, sind wie im Vorjahr angesetzt; sie wurden erstmalig entsprechend der
Zinsbindungsfrist degressiv abgeschrieben; im Zugangsjahr zeitanteilig.

Riickstellungen

Ruckstellungen wurden entsprechend § 249 Abs. 1 HGB gebildet. Aufwands-
rickstellungen im Sinne von § 249 Abs. 2 HGB fiir Bauinstandhaltung sind nicht
gebildet worden; fur Bauinstandhaltung besteht eine Riicklage (Bauerneuerungs-
ricklage).

Pensionsriickstellungen sind auf Grund eines versicherungsmathematischen
Gutachtens nach dem Teilwertverfahren entsprechend § 6 a EStG unter
Zugrundelegung eines Rechnungszinssatzes von 6% ermittelt. Dabei wurden die
,Richttafeln 2005 G* von Klaus Heubeck angewendet. Der Unterschiedsbetrag zu
den ,Richttafeln 1998“ betragt T€ 11.

Andere Ruckstellungen wurden fir ungewisse Verbindlichkeiten in der erforderlichen
Hdéhe gebildet.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind zum Riickzahlungsbetrag passiviert. Rentenschulden sind mit
den Barwerten der Verpflichtungen ausgewiesen. Aufwendungsdarlehen im Sinne
von § 88 II. WoBauG, fur die nach Absatz 3 dieser Vorschrift ein Passivierungswahl-
recht besteht, sind ausnahmslos passiviert.

Von den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden des Vorjahres wurde nicht
abgewichen.



C. Erlauterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung
(Vorjahreszahlen in Klammern).

I. Bilanz

1. Anlagenspiegel

Entwicklung des Anlagevermégens

Immaterielle Vermdgensgegenstande

Sachanlagen
Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

Grundstiicke mit Geschéfts-
und anderen Bauten

Grundstiicke chne Bauten
Bauten auf fremden Grundstiicken
Technische Anlagen und Maschinen

Betriebs- und Geschéftsausstattung

Anlagen im Bau
Bauvorbereitungskosten

Geleistete Anzahlungen

Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen

Sonstige Ausleihungen

Anlagevermégen/Finanzanlagen

Anschaffungs-/ Zugange Abgange Umbuchungen Abschreibungen Buchwert Abschreibungen
Herstellungs- des Geschéftsjahres (+/-) kumuliert 31.12.2006 des Geschafts-
kosten jahres
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro

102.736,32 3.159,89 1.510,40 0,00 98.115,09 6.270,72 9.501,31

-1.831.612,03 *1

365.926.513,33 194.736,94  6.126.156,25 9.904.730,11 *2  108.392.309,53 259.675.902,57 6.652.339,91
-473.875,09

31.406.508,07 3.331.156,12  4.851.486,49 7.998.694,69 3.055.736,13  34.355.261,17 670.291,35

5.077.088,27 0,00 0,00 -5.045.098,33 0,00 31.989,94 0,00

8.618.114,77 0,00 619.420,08 -7.998.694,69 0,00 0,00 0,00

208.889,49 4.723,40 49.359,99 0,00 154.280,29 9.972,61 5.573,48

1.394.903,02 379.047,90 565.632,54 0,00 612.934,36 595.384,02 229.592,31
-9.531.006,52

4.078.952,35 14.390.409,76 13.363,69 8.760.605,63 417.944,06  17.267.653,47 0,00

2.996.427,02 392.271,96 82.136,31 -1.612.264,24 0,00 1.694.298,43 0,00

33.421,55 0,00 0,00 0,00 0,00 33.421,55 0,00
-26.492.550,90

419.740.817,87 18.692.346,08 12.307.555,35 26.664.030,43 112.633.204,37 313.663.883,76 7.557.797,05

1.534.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.534.000,00 0,00

9.816,79 0,00 1.533,88 0,00 0,00 8.282,91 0,00

1.543.816,79 0,00 1.533,88 0,00 0,00 1.542.282,91 0,00
-26.492.550,90

421.387.370,98 18.695.505,97 12.310.599,63 26.664.030,43 112.731.319,46  315.212.437,39 7.567.298,36

*1 In den Umbuchungen (-) sind € 202.244,06 an Umgliederung in das Umlaufvermégen enthalten.
*2 in den Umbuchungen (+) sind € 373.723,59 an Umgliederung aus dem Umlaufvermégen enthalten.

In der Position ,Unfertige Leistungen” sind € 11.899.256,57 (Vorjahr

€ 11.569.792,44) noch nicht abgerechnete Betriebskosten enthalten.

dar;

Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr stellen sich wie folgt
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davon mit einer Restlaufzeit von

insgesamt mehr als 1 Jahr
(Vorjahr)

€ € €
Forderungen aus Vermietung 217.082,52 5.026,14 (20.316,03)
Forderungen aus dem Verkauf von Grundstticken 4.904.511,78 0,00 (0,00)
Forderungen aus Betreuungstatigkeit 5.985,04 0,00 (0,00)
Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 487,62 0,00 (0,00)
Forderungen gegen verbundene Unternehmen 3.158.898,80 2.556.000,00 (2.556.000,00)
Sonstige Vermdgensgegenstande 1.038.971,10 78.352,28 (72.162,23)
Gesamtbetrag 9.325.936,86 2.639.378,42 (2.648.478,26)

4. Inder Position ,Sonstige Vermdgensgegenstande” sind keine Betrage gréfieren
Umfangs enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

5. Ricklagenspiegel

Einstellung aus

dem Bestand am Ende
Bestand am Ende N
des Voriahres Jahresiberschuss des
] des Geschaftsjahres
Geschaftsjahres

Gewinnriicklagen € € €
1) Gesetzliche Riicklage 2.471.367,65 40.570,07 2.511.937,72
2) Bauerneuerungsriicklage 10.036.491,60 0,00 10.036.491,60
3) Andere Gewinnricklagen 13.143.766,84 0,00 13.143.766,84

6. Fureine zugesagte Pension wurde eine Riickstellung gebildet.

7. In den ,Sonstigen Rickstellungen” sind folgende Riickstellungen mit einem nicht
unerheblichen Umfang enthalten:

Herstellungskosten fir verkaufte Objekte TE 166
Rickstellungen fur Gewahrleistungen T€ 239
Gas-, Wasser-, Entwasserungs- und Stromkosten T€ 303
Prifungs- und Beratungskosten T€ 93
Jahresabschlusskosten T€ 185
Prozesskosten und Schadenersatz T€ 173
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8. Verbindlichkeitenspiegel

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewahrten
Pfandrechte 0. &. Rechte stellen sich wie folgt dar:

Verbindlichkeiten

Insgesamt

Euro

unter 1 Jahr
Euro

Davon
Restlaufzeit
1 bis 5 Jahre

Euro

Uber 5 Jahre
Euro

durch
Grundpfand-
rechte gesichert
Euro

Verbindlichkeiten gegenuber
Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegeniiber
anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten aus
Vermietung

Verbindlichkeiten aus
Betreuungstatigkeit

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten

(Vorjahreszahlen in Klammern)

228.797.918,86
(232.582.217,32)

47.364.960,04
( 36.661.056,71)

12.666.392,41
(12.008.195,09 )

642.788,34
(785.918,46 )

226,34
(314,08)

5.022.150,98
(2.653.819,36 )

109.396,60
(187.478,26)

6.960.188,68
(4.909.904,88 )

4.553.047,92
(1.045.124,60)

12.666.392,41
(12.008.195,09)

642.788,34
(785.918,46 )

226,34
(314,08)

5.022.150,98
(2.540.032,87 )

104.165,80
(187.478,26 )

20.578.798,32
(20.627.679,77 )

4.266.820,31
(3.896.744,50 )

0,00
(0,00)

0,00
(0,00)

0,00
(0,00)

0,00
(113.786,49 )

2.002,48
(0.00)

201.258.931,86
(207.044.632,67)

38.545.091,81
(31.719.187,61)

0,00
(0,00)

0.00
(0,00)

0,00
(0,00)

0,00
(0.00)

3.228,32
(0,00)

180.612.704,46
(186.260.119,22)

36.850.108,60
(29.087.516,02)

0,00
(0,00)

0,00
(0,00)

0,00
(0,00)

0,00
(0,00)

0,00
(0,00)

294 603.833,57
(284.878.999,28 )

29.948.960,47
(21.476.968,24 )

24.847.621,11
(24.638.210,76 )

239.807.251,99
(238.763.820,28 )

217.462.813,06
(215.347.635,24 )

9. Inden Verbindlichkeiten sind keine Betrage groleren Umfangs enthalten, die
erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

ll. Gewinn und Verlustrechnung

1. AuBerordentliche Ertrage sind nicht angefallen.

2. In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind folgende wesentliche

periodenfremde Ertrdge und Aufwendungen enthalten:

Ertrage

Ertrage aus Anlageverkéaufen

Aufwendungen

Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden des

Anlagevermégens

Auflerplanméafige Abschreibung auf Wohngeb&ude

T€ 2.435
T€ 979
T€ 1.181
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D. Sonstige Angaben

1.

262

Es bestehen Haftungsverhaltnisse aus der Bestellung von Sicherheiten fir
fremde Verbindlichkeiten in Hohe von T€ 4.564. Weitere Haftungsverhaltnisse
bestehen nicht.

Als sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen Leasingverpflichtungen aus
Fahrzeugleasingvertragen in Héhe von T€ 21 bis zum Ende der jeweiligen
Laufzeit. Ansonsten bestehen keine, nicht in der Bilanz ausgewiesene oder
vermerkte finanzielle Verpflichtungen, die flr die Beurteilung der Finanzlage von
Bedeutung sind (z.B. Pachtverpflichtungen, Verpflichtungen aus laufenden
Bauvorhaben oder Besserungsscheinverpflichtungen).

Das Bestellobligo fur vergebene Auftrage ist durch zugesagte Kredite und durch
Eigenmittel gedeckt.

Zukunftige Neubau- und ModernisierungsmaRnahmen werden branchenublich
mit Fremd- und Eigenmitteln gedeckt.

Die Gesellschaft besitzt samtliche Geschéaftsanteile in Hohe von T€ 1.534
(Eigenkapital) an der Tochtergesellschaft Modernes Neuss- Grundstiicks- und
Bau- GmbH, Neuss. Fir das Geschéftsjahr 2006 wurde gemafl dem
Ergebnisabfuhrungsvertrag der ganze Gewinn von € 118.218,52 (Vorjahr €
432.835,16) ibernommen.

Die Zahl! der im Geschéftsjahr durchschnittlich beschéaftigten Arbeitnehmer
betrug:
Vollbeschaftigte Teilzeitbeschaftigte

Kaufménnische Mitarbeiter/-innen 30 6
Technische Mitarbeiter 6 0
Mitarbeiter im Servicebetrieb, Hauswarte etc. 11 17
Summe 47 23

AuBerdem wurden 4 Auszubildende beschaftigt.

Gesamtbezige: €
a) des Vorstands 430.641,61
b) des Aufsichtsrats 7.035,00



10.

Fir Pensionsverpflichtungen gegeniiber einem friiheren Mitglied des Vorstands
wurde eine Pensionsriickstellung nach den Bestimmungen des § 6a EStG in
Verbindung mit Abschnitt 41 EStR mit einem Betrag von Euro 1.496.686,00
gebildet.

Eine zusatzliche Altersversorgung haben die Mitarbeiter durch Mitgliedschaft bei
den Rheinischen Versorgungskassen, Kéln. Die Hohe des derzeitigen
Umlagensatzes betragt 4,25 %. Die Summe der umiagepflichtigen Gehalter
betrug in 2006 insgesamt rd. 2.122 T€.

Vorschiusse und Kredite an Aufsichtsrats- und Vorstandsmitglieder wurden nicht
gewahrt.

Mitglieder des Vorstands

Dipl.-Volksw. Klaus Harnischmacher, Vorsitzender bis 15.08.2006 aus Neuss,
Dipl.-Kfm. Frank Lubig, Vorsitzender ab 16.08.2006 aus Bergisch Gladbach,
Burkhard Gill aus Neuss,

Dipl.-Ing. Stefan Pfitzer, Beigeordneter aus Neuss.

Mitglieder des Aufsichtsrats

Herbert Napp, Burgermeister, Vorsitzender,

Heinz Sahnen, stellv. Vorsitzender, Landtagsabgeordneter, Studiendirektor,
Karl-Heinz Baum, Stadtverordneter, Beamteri. R.,

Rolf Glnther, sachkundiger Biirger, Beamter,

Ursula von Nollendorf, Stadtverordnete, Ubersetzerin,

Peter Ott, Stadtverordneter, Regierungsangestellter,

Dr. Achim Rohde, Stadtverordneter, Rechtsanwalt,

Andreas Schneider, Stadtverordneter, Rechtsanwalt,

Christian Paul Thywissen, Stadtverordneter, Rentner,

Dieter Zander, Stadtverordneter, Rechtsanwalit, alle aus Neuss,

von den Arbeitnehmern gewahlte Mitglieder:

Jérg Albertz, Gas- u. Wasserinstallateurmeister, Zentralheizungs- u.
Liftungsbauermeister,

Karl-Heinz Mollenhauer, Schlosser,

Wolfgang Thuir, Dipl.-ing. Elektrotechnik, alle aus Neuss,

Ingrid Both, Kfm. Angestellte,

Heidi von der Heiden, Kfm. Angestelite, beide aus Grevenbroich.
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E. Weitere Angaben
Gezeichnetes Kapital
Das Grundkapital der Gesellschaft betrug unveréandert € 19.125.000,--. Es ist

eingeteilt in 374.034 auf den Namen lautende Stickaktien.

Neuss, 27.03.2007

e Der Vorstand:
/
Pl /} :
| /- .
| , / V] e
(,//\\/'\ , Qf v ;\i/ [l
Dipl.-Kfm. F. Lubig B.;‘Gi{ Dipl.-llng. St. Pfitzer

;)
t
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Neusser Bauverein AG Neuss, 29.10.07

G3¢

Wirtschaftsplan 2008 genehmigte Guv Wirtschaftsplan Veranderung
Erfolgsplan Sollzahien 2007 Hochrechnung 2008 Wirtschaftsplan 2008/
zum 31.12.07 Hochrechnung 2007
Stand: 23.05.07 Stand: 29.10.07 Stand: 29.10.07 (+/-)
G. u. V. - Positionen T€ T€ T€ T€
Ertragspositionen
Umsatzerldse
a) aus der Hausbewirtschaftung 36.855 36.910 38.835 1.925
b) aus Verkauf von Grundstiicken 4.980 3.660 1.220 -2.440
c) aus Betreuungstatigkeit 60 60 60 0
d) aus anderen Lieferungen und Leistungen 400 400 410 10
Erhéhung/Verminderung des Bestandes an zum Verkauf -2.905 -1.790 -295 1.495
bestimmten Grundstiicken mit fertigen und unfertigen
Bauten sowie unfertigen Leistungen
Andere aktivierte Eigenleistungen 500 500 500 0
Sonstige betriebliche Ertrage 2.650 2.705 1.515 -1.190
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrége 50 150 50 -100
Ertrage aus Gewinnabfilhrung 286 257 831 574
Summe Ertrage 42.876 42.852 43.126 274
Aufwandspositionen
Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung
a) Betriebskosten 12.010 12.195 12.690 495
b) Instandhaltungskosten 5.500 5.500 5.200 -300
c) Andere Aufwendungen 70 80 80 0
Aufwendungen fur Verkaufsgrundstiicke 700 715 235 -480
Personalaufwand
Léhne und Gehélter 2.450 2.345 2.230 -115
Soziale Abgaben, Aufw. fur Altersversorgung etc. 810 795 750 -45
Abschreibungen
auf Immaterielle Vermdgensgegenstande des
Anlagevermdégens und Sachanlagen 6.490 6.400 7.805 1.405
Sonstige betriebliche Aufwendungen 4.200 4.125 3.180 -945
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
a) Baudariehen und andere Kredite 7.982 7.982 7.950 -32
b) Eigenkapitalersatzdarlehen 363 363 350 -13
Summe Aufwendungen 40.575 40.500 40.470 -30
Ergebnis vor Steuern 2.301 2.352 2.656 304
Kérperschaftsteuer 350 350 350 0
Grundsteuer u.a. 1.105 1.106 1.205 100
Jahresiiberschuss 846 897 1.101 204
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Neusser Bauverein AG Neuss, 29.10.07

Wirtschaftsplan 2008 genehmigte Guv Wirtschaftsplan Veranderung
Finanzplan Solizahlen 2007 Hochrechnung 2008 Wirtschaftsplan 2008/
zum 31.12.07 Hochrechnung 2007
Stand: 23.05.07 Stand: 29.10.07 Stand: 29.10.07 (+1-)
G. u. V. - Positionen T€ T€ T€ T€
Einnahmen
Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung 36.855 36.910 38.835 1.925
b) aus Verkauf von Grundstiicken 4,980 3.660 1.220 -2.440
¢) aus Betreuungstatigkeit 60 60 60 0
d) aus anderen Lieferungen und Leistungen 400 400 410 10
Erhéhung/Verminderung des Bestandes an zum Verkauf -43 85 767 682
bestimmten Grundstiicken mit fertigen und unfertigen
Bauten sowie unfertigen Leistungen
Sonstige betriebliche Ertrage 1.595 2.000 1.515 -485
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrége 50 150 50 -100
Ertrdge aus Gewinnabfithrung 286 257 831 574
Summe Einnahmen 44.183 43.522 43.688 166
Ausgaben
Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung
a) Betriebskosten 12.010 12.195 12.690 495
b) Instandhaltungskosten 5.500 5.500 5.200 -300
c) Andere Aufwendungen 70 80 80 0
Aufwendungen fur Verkaufsgrundsticke 675 695 235 -460
Personalaufwand
Léhne und Gehalter 2.450 2.345 2.230 -115
Soziale Abgaben, Aufw. fiir Altersversorgung etc. 736 721 676 -45
Sonstige betriebliche Aufwendungen 3.539 3.144 3.180 36
Tilgungen
a) auf Baudarlehen etc. 5.430 7.200 7.245 45
b) auf Eigenkapitalersatzdariehen 254 254 265 11
Zinsen und dhnliche Aufwendungen
a) Baudarlehen und andere Kredite 7.982 7.982 7.950 -32
b) Eigenkapitalersatzdarlehen 363 363 350 -13
c¢) Dividende 770 770 770 0
Summe Ausgaben 39.779 41.249 40.871 -378
Ergebnis vor Steuern 4.404 2.273 2.817 544
Koérperschaftsteuer 350 350 350 0
Grundsteuer u.a. 1.105 1.105 1.205 100
Finanzieller Uberschuss 2.949 818 1.262 444




Neusser Bauverein AG

Neuss, 29.10.2007

Wirtschaftspian 2008-2012 Hochrechnung Pian Plan Plan Plan Plan
5-Jahresplanung 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Finanzplan
GuV - Positionen TE TE T€ T€ TE TE
Einnahmen
Umsatzerlése

a) aus der Hausbewirtschaftung 36.910 38.835 41.080 41.900 42,730 43.580

b) aus Verkauf von Grundstticken 3.660 1.220 1.595 8.395 9.925 10.900

c) aus Betreuungstatigkeit 60 60 60 65 65 65

d) aus anderen Lieferungen und Leistungen 400 410 410 410 420 420
Bestandsveradnderungen 85 767 6.775 2.655 -2.970 -1.130
Sonstige betriebliche Ertrage 2.000 1.515 800 820 840 860
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrdge 150 50 50 50 50 50
Ertrdge aus Gewinnabftihrung 257 831 209 211 210 210
Summe Einnahmen 43.522 43.688 50.979 54.506 51.270 54955
Ausgaben
Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung

a) Betriebskosten 12.195 12.690 13.320 13.980 14.680 15.410

b) Instandhaltungskosten 5.500 5.200 5.400 6.260 6.460 6.460

¢) Andere Aufwendungen 80 80 80 80 80 80
Aufwendungen fir Verkaufsgrundstticke 695 235 7.225 9.750 5.300 8.250
L8hne und Gehélter 2.345 2.230 2.255 2.280 2.305 2.330
Soziale Abgaben, Aufw. fur Altersversorgung etc. 721 676 686 696 706 716
Sonstige betriebliche Aufwendungen 3.144 3.180 3.400 2.800 2.850 2.900
Tilgungen

a) auf Baudariehen etc. 7.200 7.245 5.620 5.755 5.895 5.985

b) auf Eigenkapitalersatzdariehen 254 265 280 295 310 330
Zinsen und dhnliche Aufwendungen

a) Baudarlehen und andere Kredite 7.982 7.950 8.050 8.080 8.100 8.130

b) Eigenkapitalersatzdariehen 363 350 335 320 305 290

c) Dividende 770 770 770 770 770 770
Summe Ausgaben 41.249 40.871 47.421 51.066 47.761 51.651
Ergebnis vor Steuern 2.273 2.817 3.558 3.440 3.509 3.304
Kdrperschaftsteuer 350 350 350 350 350 350
Grundsteuer u.a. 1.105 1.205 1.300 1.350 1.375 1.400
Finanzieller Uberschuss 818 1.262 1.908 1.740 1.784 1.554
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Neusser Bauverein AG

Investitionsplan Anlagevermdgen fiir die Jahre 2008 - 2012

Neuss, 29.10.2007

VE investitionen Zeitraum | Gesamtkosten bis 31.12.2007 2008 2009 2010 2011 2012
aufgewandt
T€ TE TE TE TE TE TE
Um- und Ausbauten
474 .1 Plankstr. 7-19, Ubierstr. 10-14 2003-2008 6.114 5.847 267
813.1 Weckhovener Str. 28-32a 2004-2008 2.710 2.630 - 80
461/512 |Jaegersstr. 1-25, 16-18 2005-2010 7.709 4,565 1.000 1.000 1.144
753 Weckhovener Str. 22-26a 2006-2008 2.592 2.222 370
813.2 Weckhovener Str. 34-38a 2006-2008 2.859 2.534 325
546 Berghduschensweg 168-178 2007-2009 6.080 2.854 1.500 1.400 326
496 Alemannenstr. 21-23 2008-2011 2.000 100 600 700 600
983 Marianum 2008-2011 6.000 60 1.000 1.700 2.000 1.240
741 Weckhovener Str. 10-20 2008-2012 5.800 50 - 1.000 1.500 1.500 1.500 250
530 Alemannenstr. 13-17 2009-2012 1.900 100 500 600 500 200
Zwi.-Summe 43.764 20.762 5.742 6.700 6.270 3.840 450
Neubau
813 Weckhovener Str. 28a 2004-2008 999 790 209
813 Weckhovener Str. 34a 2004-2008 900 762 138
753 Weckhovener Str. 22a 2005-2008 1.160 667 493
966 Sudliche Furth 2006-2008 36.782 31.439 5.343
968/969 [Marienkirchplatz, Bleichgasse, Krefelder Str. | 2006-2009 18.300 4.460 9.240 4.600
970 Marienkirchplatz 4 (Altbau) 2007-2008 6.030 2.615 3.415
981 Kindertagesstatte Tulpenstr. 6 2007-2008 1.100 387 713
980 Euskirchener Str. 2007-2010 20.868 4,723 4.885 4.401 5.390 1.469
741 Weckhovener Str. 10a, 16a 2008-2011 2.100 600 500 900 100
530 Alemannenstr. 19 2009-2010 1.300 50 500 750
985 Mananum Neubau 37 WE 2009-2010 4.838 2.419 2.419
Zwi.-Summe 94.377 45,843 25.086 12.420 9.459 1.569 0
Summe 138.141 66.605 30.828 19.120 15.729 5.409 450




Neusser Bider und Eissporthalle GmbH

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist die Errichtung, Unterhaltung und
der Betrieb von Sport- und Freizeitbadern sowie einer Eissporthalle in Neuss.

Zur Erfullung des 6ffentlichen Zwecks im Geschéftsjahr 2006 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiltnisse

Geschiiftsjahr ' 2006 2005
Bilanzsumme (in TEUR) 18.090 14.105
Figenkapital (in TEUR) 25 25
davon:

- Gezeichnetes Kapital 25 ' 25
- Riicklagen - -

- Bilanzgewinn - -
Figenkapitalquote (in %) 0,1 0,2
Beteiligung (in %)

- Stadtwerke Neuss GmbH - 100 100

Die Stadt Neuss ist iiber ihre Eigengesellschaft Stadtwerke Neuss GmbH mittelbar an der
Gesellschatft beteiligt.

Im Geschéftsjahr 2006 wurde aufgrund des Ergebnisabfithrungsvertrages ein Verlust in Héhe
von 4.443 TEUR von der Stadtwerke Neuss GmbH iibernommen (Vorjahr: 4.501 TEUR).
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3. Zusammensetzung der Organe im Geschiiftsjahr 2006

Geschiftsfithrung

Herr Heinz Runde,

Herr Stephan Lommetz,

Herr Matthias Braun,

Herr Dr. Horst Ferfers, Beigeordneter der Stadt Neuss

Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat besteht aus neun Mitgliedern, davon drei Arbeitnehmervertreter. Von der
Stadt Neuss werden sechs Mitglieder entsandt.
Die Mitglieder sind im Anhang zum Jahresabschlufl namentlich genannt.

Gesellschafterversammiung

Der Gesellschafter Stadtwerke Neuss GmbH wird in der Gesellschafterversammlung der
Neusser Bader und Eissporthalle GmbH durch die Mitglieder des Hauptausschusses des Rates
der Stadt Neuss vertreten.

Anlage

- Lagebericht 2006
- Jahresabschluss 2006 einschlieflich Anhang



Lagebericht der
Neusser Bader und Eissporthalle GmbH
2006

A. Vorbemerkung

Nachdem durch den Rat der Stadt Neuss der Verkauf der Bdder und der Eissport-
halle beschlossen wurde, hat die Neusser Bader und Eissporthalle GmbH (NBE)
als Tochter der Stadtwerke Neuss GmbH zum 1.November 2003 ihren Betrieb auf-
genommen. Am 5. November 2003 wurde mit der Stadtwerke Neuss GmbH ein
Beherrschungs- und Gewinnabflihrungsvertrag geschlossen, der noch im Jahr
2003 in das Handelsregister eingetragen worden ist.

B. Darstellung des Geschéftsverlaufs

Neben dem laufenden Betrieb lag die Hauptaufgabe im Jahr 2006 in der
planmaligen Umsetzung des integrierten Gesamtkonzeptes gemal dem Mas-
terplan.

Danach ist der Bau der Saunaanlage WELLNEUSS und des Freizeitbades im
Sudpark im Focus gewesen. Die erfolgreiche Umsetzung ist die Grundlage,
um das gesteckte Ziel, neben der reinen Sanierung der Bausubstanz auch ak-
tuelle Besucherwiinsche zu erfullen, zu realisieren. In der Offentlichkeit und in
allen Gremien wird die Umsetzung des Baderkonzeptes mit Spannung ver-
folgt.

Seit Herbst 2005 wird das neue Béderkonzept umgesetzt.

Die neuen Serviceprodukte, z.B. Aquafitnesskurse fir Erwachsene genauso
wie diverse Schwimmkurse, animierte Spielnachmittage und Geburtstagsfei-
ern fir Kinder und Jugendliche, haben sich gut entwickelt. Durch diese Maf}-
nahmen konnten die Teilnehmerzahlen der Kursangebote erneut gesteigert
werden.

Durch das wegen Umbaus geschlossene studbad sind die Offnungszeiten im
nordbad und stadtbad serviceorientiert im Rahmen des Frih- und Spat-
schwimmens ausgeweitet worden, so dass dem langjahrigen Trend stark sin-
kender Besucherzahlen entgegengewirkt werden konnte und eine erhéhte
Kundenzufriedenheit zustande kam.

Obwohl die Besucherzahlen 2006 in den Badern und der Eissporthalle leicht
gesunken sind, lagen die Einnahmen gegenuber den Planansatzen héher.
Gesunkene Umsatze und Besucherzahlen sind durch die Preisanpassung zum
1. Januar 2006 zu erkldren. Dabei ist auch noch die Schlielung des siidbades
seit 1. Oktober 2005 zu berlcksichtigen. Diese Malnahme machte eine Um-
planung der Nutzung durch Schulen und Vereine notwendig. Sie wurden vom
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sudbad auf das stadtbad und das nordbad verteilt. Dies hat organisatorisch
funktioniert, aber zu Besucherverlusten beigetragen.

Energieverbrauche konnten durch effiziente Verbesserungen im Heizungssys-
tem im stadtbad weiter optimiert werden, was jedoch die steigenden Energie-
preise nicht kompensieren konnte.

Das stadtbad wurde im Sommer 2006 gemafll dem Masterplan saniert und
modernisiert.

Im nordbad wurden 2006 nur die dringend notwendigen Instandhaltungsmalf3-
nahmen durchgefihrt, da im Rahmen des Baderkonzeptes der Umbau im Jahr
2007 ansteht.

Die leicht gesunkenen Umsétze insgesamt entsprechen den Plandaten, die Um-
sdtze fur Schul- und Vereinssport konnten gesteigert werden.

Die Lohn- und Sozialkosten konnten durch rationelieren Einsatz gesenkt werden.
Die Energiekosten erhdhten sich preisbedingt, der Wasserverbrauch konnte im
Stadtbad durch entsprechende Malinahmen reduziert werden.

C. Lage der Gesellschaft und voraussichtliche Entwick-
lung, Risiken und Chancen

Das Jahresergebnis 2006 der NBE schlief3t mit einem Jahresdefizit in Héhe
von rd. 4,4 Millionen Euro (Vorjahr 4,5 Mio. Euro) ab. Aufgrund des Ergebnis-
abfuhrungsvertrages wird dieses Defizit durch die Muttergesell-
schaft.ausgeglichen. Entscheidend fiir das Ergebnis war die fortgesetzte Op-
timierung des Baderbetriebes. Das Ergebnis im ersten Quartal 2007 entspricht
dem Plan. Berichtspflichtige Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem
Schluss des Geschéftsjahres haben sich nicht ereignet.

Fir die Zukunft ist die Investitionsstrategie vor dem Hintergrund des Béader-
konzeptes zu beurteilen. Die vorhandenen Gutachten, der Attraktivierungsplan
und die im Wirtschaftsplan vorgesehenen Mittel sind die Grundlage fir die a-
visierte Umsatz- und Kostenoptimierung.

Die wesentlichen Risiken liegen neben einer politischen Einflussnahme auf
Angebots- und Preisgestaltung vor allem in dem hohen Sanierungsstau der
Einrichtungen und lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1. Eissporthalle

Die regelméfigen Prafungen Uber den Zustand der Asbesteinbauten haben
einen kritischen Wert ergeben. Es droht kurzfristig erheblicher Sanierungsbe-
darf im Dachbereich und bei der Kalteanlage.



2. siudbad

Das sudbad ist aufgrund der umfangreichen Renovierungs- und Attraktivie-
rungsarbeiten seit dem 1. Oktober 2005 geschlossen. Die Umbauarbeiten be-
gannen zum 1. Oktober 2005 und werden bis voraussichtlich Frihjahr 2007
andauern.

3. stadtbad

Der Eingangsbereich und die Nichtschwimmerbecken wurden im Sommer
2006 renoviert und attraktiviert. Zusétzlich war der Einbau einer neuen abge-
hangenen Decke notwendig. Gleichzeitig wird eine Betonsanierung des Ge-
bdudes durchgefuhrt.

4. nordbad

Am Gebaude des Hallenbades sind umfangreiche Sanierungsarbeiten, insbe-
sondere in der Laftungs- und Filteranlage, notwendig. Das Freibad ist im
Herbst 2006 endgultig aul’er Betrieb genommen worden. Es besteht gréRerer
Sanierungsbedarf an den Freibadumkleiden und Sanitdrgebduden. Diese Ar-
beiten werden bei der Umgestaltung des nordbades im Jahre 2007 im Rah-
men des Attraktivierungskonzeptes der Béder durchgefihrt.

D. Stellungnahme zur Einhaltung der 6ffentlichen Zielset-
zung und zur Zweckerreichung geméall § 108 Abs. 2
Nr. 2 GO NW

Gemaly dem Gesellschaftsvertrag der NBE ist der Gegenstand des Unter-
nehmens die ausreichende Versorgung der Bevoélkerung mit attraktiven Sport-
und Freizeitanlagen. Die Gesellschaft kann weitere, insbesondere ihre von der
Stadt Neuss Ubertragenen Aufgaben wahrnehmen, welche die Infrastruktur
weiter verbessern.



Die Geschéftsfihrung ist davon tiberzeugt, die Geschéaftspolitik und die stra-
tegische Position der NBE insbesondere vor dem Hintergrund des Sanie-
rungsstaus in geeigneter Weise ausgerichtet zu haben.

Neuss, im Februar 2007

Heinz Runde Stephan Lommetz Matthias Braun

Dr. Horst Ferfers
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Neuss

Bilanz zum 31.12.2006

Aktiva
A.
L.
I8
1
2
3
4
B.
l.
H.
1
2
3
1.
C.
)
BN

%4

Anlagevermégen

Immaterielle Vermdgensgegenstande

Sachanlagen

. Grundstiicke u. grundstiicksgleiche Rechte

mit Geschéfts-, Betriebs- und anderen Bauten

. Maschinen und maschinelie Anlagen
. Betriebs- und Geschéftsausstattung
. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

Umilaufvermégen

Vorrdte

Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde

. Forderungen Lieferungen und Leistungen
. Forderungen gegen Gesellschafter
. Sonstige Vermdgensgegensténde

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2006

Euro Euro

880,00

7.259.027,75

546.771,00
122.713,00

4.837.527 43

12.766.039,18

12.766.919,18

8.518,72
72.978,44
4.966.840,65
113.417,64

5.153.236,73

161.803,50

5.323.558,95

0,00

31.12.2005

Euro

1.123,00

7.529.933,75

794.220,00
158.669,00
880.376,30

9.363.199,05

9.364.322,05
13.844,95

-59.804,51
4.527.398,01
97.105,46

4.684.307,98

40.618,57
4.738.771,50

2.084,47

18.090.478,13

14,105.178,02

Passiva

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

Riickstellungen
Sonstige Ruckstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:

663.721,62 Euro ( Vorjahr 129.962,91 Euro)

Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:

47.575,58 Euro (Vorjahr 195.523,46 Euro)

Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschafter

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:

0,00 Euro ( Vorjahr 0,00 Euro)

Sonstige Verbindlichkeiten

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
6.037.850,73 Euro (Vorjahr 7.558.394,81 Euro)
davon aus Steuer '
16.393,37 Euro (Vorjahr 18.249,09 Euro)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit

0,00 Euro ( Vorjahr 58.148,88 Euro)

Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2006
Euro

c
=1
(o]

25.000,00

2.840.808,81

663.721,62

47.575,58

5.000.000,00

9.511.510,22

15.222.807,42

1.861,90

31.12.2005
Euro

25.000,00

2.611.128,03

129.962,91

195.523,46

0,00

11.139.487,07

11.464.973,44

4.076,55

18.090.478,13

14.105.178,02




a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

Neusser Bader und Eissporthalle GmbH

Neuss

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr
vom 01. Januar bis 31. Dezember 2006

Umsatzerldse
Sonstige betriebliche Ertrége

Materialaufwand

b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

Personalaufwand

a) Léhne und Gehélter
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen flr

10.
11.

12.

276

Altersversorgung und fUr Unterstlitzung
davon flUr Altersversorgung
297.384,71 Euro (Vorjahr 620.218,40 Euro)

Abschreibungen auf immaterielle Vermdégens-
gegenstande und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit
Sonstige Steuern

Ertrage aus Verlustibernahme

Jahresliberschuss / Jahresfehlbetrag

2006 2005
Euro Euro Euro Euro
1.099.910,46 1.215.646,96
1.442.353,08 2.542.263,54 1.691.308,95 2.906.955,91
947.065,89 1.011.430,37
164.079,19 108.857,66
1.661.369,40 1.987.679,79
652.977,24 1.031.001,95
325.162,23 314.638,01
3.275.320,47 7.025.974,42 2.748.840,25 7.202.448,03
.--:ﬂ;f".g.:é.'?.l(.).'.s..s.. .-:4_;2_9_5_;19_2_.’.:].2.4
153.809,15 73,44
105.700,24 199.745,49
-4.435.601,97 -4.495.164,17
6.989,96 5.584,80
4.442 591,93 4.500.748,97
0,00 0,00
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Anhang fiir das Geschiéftsjahr 2006

Neusser Bader und Eissporthalle GmbH

Allgemeine Erlduterungen
Die Gesellschaft wurde am 04.08.2003 in Neuss gegrindet.

Die Gesellschaft ist eine mittelgrofRe Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 2 HGB,
stellt den Jahresabschluss aber nach § 16 Abs. 3 des Gesellschaftervertrages nach
Malgabe der fir grofte Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften auf.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Die Gegenstdnde des Sachanlagenvermdgens werden mit ihren Anschaffungs- und
Herstellungskosten zuziiglich Anschaffungsnebenkosten bewertet und soweit abnutzbar
entsprechend ihrer voraussichtlichen Nutzungsdauer planmagig abgeschrieben.

Die Abschreibungen erfolgen - soweit zuldssig — degressiv und pro rata temporis.
Gegenstdnde, deren Anschaffungswert im Einzelfall EUR 410,00 nicht Gbersteigen, werden
im Zugangsjahr in voller Héhe abgeschrieben. Aullerplanméfige Abschreibungen in Hohe
von EUR 40.869,00 betrafen das stillgelegte Freibad, Nordpark sowie Liftungsanlagen im
nordbad.

Vorréte sind zu Anschaffungskosten, héchstens zum niedrigeren Marktwert bewertet.
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande werden mit dem Nennbetrag angesetzt.

Rickstellungen sind in H6éhe des Betrages angesetzt, der nach vernlnftiger
kaufmannischer Beurteilung notwendig ist.

Verbindlichkeiten sind mit dem Rickzahlungsbetrag ausgewiesen.

Erlduterungen einzelner Posten der Bilanz zum 31 Dezember 2006

1. Anlagevermdgen
Hinsichtlich der Zusammensetzung und der Entwicklung des Anlagevermdgens im
Geschaftsjahr 2006 wird auf den beigefiigten Anlagespiegel verwiesen.

2. Vorrate
Es handelt sich um Betriebsstoffe zum Einsatz in den Badern sowie um Lebensmittel flr
Kufenstiibchen, Eissporthalle und Saunabistro Nordparkbad.

3. Ruckstellungen

Bei den sonstigen Rickstellungen handelt es sich im Wesentlichen um unterlassene
Instandhaltung (gesamt 1.796 TEUR) und Altersteilzeit (687 TEUR) sowie Urlaub /
Uberstunden (112 TEUR).



4. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeitenspiegel

31.12.2006
Restlaufzeit
Stand bis Restlaufzeit von Restlaufzeit von
mehr als fiinf
31.12.2006 | zu einem Jahr | mehr als einem bis Jahren
zu fiinf Jahren
TEUR TEUR TEUR TEUR
Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistungen 664 664
Verbindlichkeiten gegeniiber ver. Unternehmen 48 48
Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschafter 5.000 600 4.400
Sonstige Verbindlichkeiten 9.511 6.038 398 3.075
15.223 6.750 998 7475

Erlduterungen einzelner Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlése enthalten Einnahmen aus Badebetrieb 809 TEUR, der Eissporthalle 102
TEUR, aus Nebengeschaften TEUR 184 sowie die Einnahme von Gastronomiebetrieben
(Kufenstibchen, Saunabistro).

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind im Wesentlichen neben den Miet- und
Pachtertrage und Ertrage aus der Auflésung von Rickstellungen enthalten.

Sonstige Angaben

Zur Geschaftsfihrung befugt waren im Geschaftsjahr 2006

Heinz Runde, Jurist, Vorsitzender

Stephan Lommetz, Dipl. Kaufmann

Matthias Braun, Dipl. Betriebswirt MA

Dr. Horst Ferfers, Dipl. Mathematiker

Die Gesamtbeziige des Geschéftsflihrungsorgans betrugen 56.061,68 EUR.

Die Geschéftsfuhrer sind gesamtvertretungsberechtigt.
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Der Aufsichtsrat besteht aus folgenden Mitgliedern:

Herr Thomas Nickel (Vorsitzender), Kaufmann

Herr Gunter Hall, Dipl. Verwaltungswirt

Herr Alexander Bride (stellvertr. Vorsitzender), Meister fir Baderbetriebe
Herr Jorg Ferber, Blarokaufmann

Herr Wilhelm Faller, Rentner bis 26.1.2007

Herr Rolf Knipprath, Speditionskaufmann

Herr Heinz London, Dipl Ingenieur

Herr Sebastian Rosen, Dipl. Kaufmann, Unternehmensberater

Frau Marita Lenkeit, Schwimm-Meisterin

Die Gesamtvergitung des Aufsichtrates belief sich auf 13.419,00 EUR.

Die Gesellschaft beschatftigte im Durchschnitt 58 Mitarbeiter, ohne Auszubildende; davon
sind 30 gewerbliche Mitarbeiter und 28 angestelite Mitarbeiter.

Die Gesellschaft hat mit der Stadtwerke Neuss GmbH (HRB 12610 Amtsgericht Neuss) am
05. November 2003 einen Ergebnisabfihrungsvertrag mit Wirkung zum 04. August 2003
geschlossen. Die Gesellschafterversammlung der Neusser Bader und Eissporthalle GmbH
hat dem Vertrag am 05. November 2003 zugestimmt.

Die Neusser Bader und Eissporthalle GmbH gehért zum Konzernkreis des
Mutterunternehmens Stadtwerke Neuss GmbH, Neuss

Der Konzernabschluss wird im Handelsregister beim Amtsgericht Neuss unter HRB 6331
offen gelegt und ist bei der Stadtwerke Neuss GmbH, Moselstr. 25 — 27, 41464 Neuss
erhaltlich.

Neuss, im Februar 2007

Heinz Runde Stephan Lommetz Matthias Braun Dr. Horst Ferfers
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Anlagennachweis der Neusser Bader und Eissporthalle GmbH

zum 31. Dezember 2006

Gesamtunternehmen Anschaffi und H
Anlagengruppen Stand Zugang Zuschlisse Abgang Umbuchung Stand
01.01.2006 31.12.2006
Euro Euro Euro Euro Euro Euro

I Immatertelie Verm&gensgegenstinde

Konzesslonan, gewerbliche

Schutzrechte u.4, Rechte sowle

Lizenzen an solchen Rechten 1.815,66 0,00 0,00 0,00 0,00 1.815,66
i Sachaniagen
1. Gr i u. gr leich

Rechte mit Geschifts-, Betriebs-

und anderen Bauten 7.816.093,26 0,00 50.816,00 203.745,12 0,00 7.561.532,14
2. Betriebseinrichtungen 311.963,36 1.024,12 0,00 88.626,55 0,00 224.360,93
3. h und i Anlag 60.360,38| 7.064,01 0,00 0,00] 0,00 67.424,39
4. Betriebsvorrichtungen 738.902,00 4.628,37| 0,00 49.605,48] 0,00} 693.924,89
5. Betriebs- und Geschifts-

ausstattung 232.871,97 32.933,73 0,00 48,135,388 0,00 217.669,82
6. i A gen und Anlagy

im Bau 880.376,30 3.957.151,13 0,00 0,00 0,00 4.837.527,43

10.040.567,27 4.002.801,36 ' 50.816,00 390.113,03 0,00 13.602.439,60
Gesamt 10.042.382,93 4.002.801,36 50.816,00 390.113,03 0,00 13.604,255,26

Restbuche Restbuch-
A werte am werte am
Stand Zugang Abgang |Umbuchung Stand 31.12.06 31.12.05
01.01.2006 31.12.2006
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
692,66 243,00 0,00 0,00 935,66 880,00 1.123,00
2B6.159,51 117.069,00 100.724,12 8,00 302.,504,39, 7.259.027,75| 7.528.933,75
49.906,36 54.164,12 18.770,55 0,00 85.299,93| 139.061,00 262.057,00
23.311,38 9.205,01 0,00 0,00 32.516,39) 34.908,00] 37.049,004
243.788,00, 100.476,37 23.141,48 0,00 321.122,89 372.802,00] 495.114,004
74:202,97 44,004,73 23.250,88 0,00 94.956,82| 122.713,00] 158.669,00}
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.837,527,43] 880.376,30
677.368,22 324.919,23| 165.887,03 0,00 836.400,42' 12.766.039,18) 9.363.198,05
678.060,88 325.162,23| 165.887,03 0,00 837.336,08] 12.766.919,18 9.364.322,05




Neusser Bader und Eissporthalle
GmbH

Wirtschaftsplan 2008

1. Einleitung

Am 01.11.2003 wurde die Neusser Bader und Eissporthalle GmbH als Tochter der
Stadtwerke Neuss GmbH gegriindet. Der in 2004 verabschiedete Masterplan zur
Attraktivierung der Bader wurde seitdem schrittweise umgesetzt.

Im Laufe des Jahres 2007 wurden die Renovierungsarbeiten im stadtbad
abgeschlossen.

In der Eissporthalle wurden im Vorjahr die Bande und die Musikanlage erneuert. Im
Verlauf des Jahres 2007 waren umfangreiche Wartungs- und Reparaturarbeiten an der
Kalteanlage notwendig. Dies hat zur Folge, dass wahrend der sommerlichen
SchlieBungszeit 2008 eine neue Ammoniakanlage in der Eissporthalle eingebaut
werden muss. Diese wird die Uber 30 Jahre alte Anlage ersetzen.

Die Saunaanlage WELLNEUSS. SAUNA. NATUR. MEHR. wurde im Januar 2007
ertffnet. Neben zwei Hauptgebduden umfasst das weitldufige Geldnde des Saunadorfs
mehrere Saunahiitten und einen Naturbadesee mit natiirlicher Wasseraufbereitung.

Im Herbst 2007 wurde das WELLNEUSS durch eine neu errichtete Erdsauna und ein
Liegehaus erganzt und erweitert.

Das sidbad eréffnete nach umfangreicher Umbauphase im Mai 2007. Dieses moderne
Kombibad fur die ganze Familie prasentiert sich je nach Wetterlage als Hallen- oder
Freibad. Ein auffahrbares Cabriodach macht dies méglich - an sonnigen Tagen kann
das Variodach aufgefahren werden und das neu errichtete Kombibecken verwandelt
sich in ein Freibad.

Neusser Bader und Eissporthalle GmbH
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SWn

Nach Eréffnung des slidbades wurde das nordbad geschlossen. Es wurden notwendige
umfangreiche Vorprifungen flr die nunmehr anschlieRende Umbauphase durchgefiihrt.
Die Eréffnung ist in 2009 geplant. Kernstiick der Umgestaltung ist auch hier die
Errichtung eines Variodachs.

Die Produktpalette der Anlagen wurde unabhangig von baulichen Verdnderungen seit
Ubernahme durch die SWN stetig erweitert. So wurden neue Serviceprodukte
entwickelt und eingefihrt. In den Badern wurden weitere Aquafitnesskurse fir
Erwachsene eingerichtet und fiir Kinder und Jugendliche diverse Schwimmkurse sowie
animierte Spielnachmittage angeboten.

Neusser Béder und Eissporthalle GmbH
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2. Ergebnis des Gesamtunternehmens:

- TE€ Ist 2006 WIPL 2007 i Plan 2008

Umsatz 1.100 2.478! 2.630
+ Sonstiger betrieblicher Ertrag 1.442 482i 77
= Gesamtleistung 2.542 2.960) 3.207
/. Materialaufwand - 989 - 1.635 -1.812
/. Fremdleistung - 1.961 - 5221 - 507
= Rohertrag - 408 804} 888
/. Personalkosten -2.314 -3.217! -3.426
/. Abschreibungen - 325 - 1.271i -1.298
. sonstiger betrieblicher Aufwand -1.437 - 1.247! -1.249
/. Zinsaufwendungen - 106 - 672} - 878
+ Zinsertrage 154 -i -
= Betriebsergebnis -4.436 - 5.604] -5.963
/. Steuern -7 -9 -9
= Ergebnis | -4.443 - 5.613§ -5.972

Die Planung des Jahres 2008 ist in erster Linie gepragt vom erstmalig ganzjahrigen
Betrieb der Saunalandschaft WELLNEUSS sowie des sudbades als attraktivem
Freizeitbad. Gleichzeitig wird das nordbad wegen der Um- und Neubauarbeiten

wéahrend des gesamten Jahres 2008 geschlossen sein.

Die Offnung des attraktivierten siidbades und der Saunalandschaft WELLNEUSS bei
gleichzeitiger Schiessung des nordbades fihrt zu leicht steigenden Umsétzen, da
WELLNEUSS und das neue Freizeitbad sidbad die fehlenden Besucherzahlen und
Einnahmen des geschlossenen nordbades auffangen. Die Umsatzsteigerung kann
allerdings die gestiegenen Energie- und Materialkosten sowie die héhere Zinsbelastung
durch die Finanzierung der Neubauten nicht kompensieren.

Neusser Bader und Eissporthalle GmbH
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Ausblick

Seit Aufnahme der Neusser Bader und Eissporthalle GmbH in den Konzern der
Stadtwerke wurden mehrere Bereiche von den Stadtwerken Ubernommen. Dazu
gehdéren neben dem Rechnungswesen, .dem Controlling und der EDV auch die
Personalverwaltung.

Nach dem Wechsel der technischen Mitarbeiter zur Stadtwerke Neuss Energie und
Wasser GmbH konnten Synergien durch die Vereinfachung von Abldufen und
Prozefioptimierung erreicht werden.

Im Fokus des Jahres 2008 steht nun die Modernisierung und Sanierung des nordbades,
welches im Jahr 2009 dann wiedererdffnet wird. Nach der Auswertung des ersten
Ausschreibungsergebnisses werden zurzeit Alternativen in den Gremien besprochen.

Neusser Bader und Eissporthalle GmbH
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3. Erfoigsplan

Im Geschéaftsjahr 2008 plant die Neusser Bader und Elssporthalle GmbH ein Ergebnis
vor Ertragsteuern von -5,972 Mio. Euro.

Die einzelnen Profit Center weisen folgende Ergebnisse aus:

i
T€ IST 2006 WIPL 2007 i Plan 2008

|

Profit Center Bader/Sauna - 4.020 - 4.959 -5.025
I
|

Profit Center Eissporthalle -423 - 653} - 947
i
i

Gesamt - 4.443 - 5.613] -5.972
I
1

Neusser Bader und Eissporthalle GmbH
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3.1. Ergebnis Profit Center Bader/Sauna:

T€ IST 2006 WIPL 2007 E Plan 2008

Umsatz 892 2.260i 2.403
+ Sonstiger betrieblicher Ertrag 828 414} 490
= Gesamtleistung 1.720 2.674! 2.893
/. Materialaufwand -762 ~1.424) -1.595
/. Fremdleistung -1.505 - 434 -393
= Rohertrag - 547 816! 905
. Personalkosten -2.017 - 2.909; - 3.001
. Abschreibungen - 233 -1.151] - 1.161
/. sonstiger betrieblicher Aufwand -1.254 - 1.1035 - 1.058
/. Zinsaufwendungen -85 - 6041 - 702
+ Zinsertrage 123 !
= Betriebsergebnis -4.014 -4.951! -5.017
. Steuern -6 - 8i -8
= Ergebnis | -4.020 - 4.9591 -5.025

Bei der Ermittlung der Umsatzerlése wurde die Prognose der Besucherzahlen fiir das
stadtbad und das stidbad im aktuellen Jahr berlcksichtigt. Das nordbad bleibt aufgrund
der Schliefung wahrend des gesamten Jahres 2008 hier unberlcksichtigt. Der
Planungszeitraum fur das sitidbad erstreckt sich erstmals seit Wiedereréffnung 2007
wieder auf ein gesamtes Wirtschaftsjahr.

Bei der Planung der Umsatzeinnahmen WELLNEUSS wurde auf die Hochrechnung des
Jahres 2007 aufgesetzt. Die Einnahmen aus Saunabesuch und Wellnessangeboten
flie3en hierbei in die Position der Umsatzerltse.

Die Ertrage der WELLNEUSS und stdbad-Gastronomie finden sich in den sonstigen
betrieblichen Ertrdgen. Hier kann gegeniber dem Vorjahr von einer Steigerung im
Bereich der stidbad-Gastronomie ausgegangen werden, die gut angenommen wird und
erstmals ein gesamtes Jahr gedffnet ist.

Neusser Bader und Eissporthalle GmbH



Im Bereich der Materialaufwendungen entstehen hohere Kosten, da diese fur
WELLNEUSS und sidbad erstmalig fur ein komplettes Jahr in Ansatz gebracht werden.
Hier sind neben den Energiekosten und Kosten fiir Betriebsmittel auch der
Materialeinsatz fir die Gastronomie zu erwdhnen.

In 2007 wurden durch die Eréffnung von WELLNEUSS die geplanten Arbeitspléatze
geschaffen. Diese Malinahme flhrt zu einer Steigerung der Personalkosten. Zudem ist
in der Planung eine Tarifsteigerung in Héhe von 3 % bericksichtigt.

Im Bereich der sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind neben sonstigen
nichtoperativen Kosten auch Marketingkosten enthalten. Hier sind fur das Jahr 2008
geringere Aufwendungen zu erwarten, da die im Jahr 2007 im Zusammenhang mit der
Er6ffnung von WELLNEUSS und dem sidbad durchgefuhrten Promotion- und
Kommunikationsaktionen entfallen.

Neusser Bader und Eissborthalle GmbH
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3.2. Ergebnis Profit Center Eissporthalle:

T€ IST 2006 WIPL 2007 E Plan 2008

Umsatz 209 218i 227
+ Sonstiger betrieblicher Ertrag 614 68] 87
= Gesamtleistung 823 287! 314
/. Materialaufwand _227 -~ 2401 - 217
/. Fremdleistung - 456 - 59] - 114
= Rohertrag 140 - 135 -17
/. Personalkosten - 297 =308 -425
/. Abschreibungen -92 -121} -137
. sonstiger betrieblicher Aufwand -182 -144i -191
A. Zinsaufwendungen - 21 -671 -176
+ Zinsertrage 31 ' A
= Betriebsergebnis -~ 422 - 652i - 946
1. Steuern -1 -1i -1
= Ergebnis | -423 - 653} - 947

Ebenso wie im Bereich der Bader wurden auch fur das Profit Center Eissporthalle die
aktuellen Besucherzahien sowie die Vereinbarungen zum Schul- und Vereinssport in

-die Planung einbezogen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage beinhalten die Gastronomieeinnahmen aus dem seit
September 2005 erfolgreich in Eigenregie betriebenen ,Kufenstiibchen®.

Die Steigerung der Personalkosten beinhalten eine anteilige Umlage fir
Altersteilzeitfalle.
Die Abschreibungen erhéhen sich aufgrund der geplanten Investitionen im

Zusammenhang mit der Erneuerung der Kélteanlage Eissporthalle, die aufgrund eines
Schadens letztmalig bis zum 1. Quartal 2008 genutzt werden darf.

Neusser Bader und Eissporthalle GmbH
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4. Vermogensplan 2008

in T€ Gesamt Gesamt

Plan 08 WIPL 07

Innenfinanzierung -4.674 -4.342
Davon:

Abschreibung 1.298 1.271

Verlust -5.972 -5.613

AuBenfinanzierung 11.870 16.678
Davon:

Kapitalerhdhung/Kredite 5.898 11.065

Ausgleich durch Geselischafter 5.972 5.613

Mittelherkunft Gesamt 7.196 12.336

in TE Gesamt Gesamt
Plan 08 WIPL 07

Aktiv — Mehrung : 6.435 12.229
Davon:
Investitionen 6.435 12.229
Passiv — Minderung 761 107
Davon:
Darlehenstiigung 761 107
Mittelverwendung Gesamt 7.196 12.336

Die Investitionen des Jahres 2008 in Hb6he von 6,4 Mio. Euro enthalten auch
entsprechende Anteile an der Baumalinahme nordbad.

¢

Neusser Bader und Eissporthalle GmbH
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5. Finanzplan 2008

Finanzplanung 2008 - 2012

Plan

in T€ Plan Plan Plan Plan
2008 2009 2010 2011 2012
Abschreibung 1.298 1.400 1.600 1.600 1.600
Ergebnisabfihrung - 5972 5.700 5.400 4.900 4.500
Finanzierungsbedarf 11.870 6.700 6.200 5.700 5.300
Inanspruchnahme (+), Riickfiihrung (-)
davon:
Ausgleich durch Gesellschafter 5.972 5.700 5.400 4.900 4.500
7.196 2.400 2.400 2.400 2.400

2008 2009 2010 2011 2012
Investitionen 6.435 1.300 1.300 1.300 1.300
Darlehenstilgung 761 1.100 1.100 1.100 1.100
7.196 2.400 2.400 2.400 2.400

Neusser Bader und Eissporthalle GmbH



Neusser Tagungs & Tourismus GmbH

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist der Betrieb der Neusser
Stadthalle, dhnlicher Einrichtungen der Stadt Neuss sowie die Forderung von Wirtschatft,
Tourismus, Messe- und Kongresswesen und die Durchfiihrung von Eigen- und
Fremdveranstaltungen. :

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschéftsjahr 2006 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhéltnisse

Geschiftsjahr 2006 2005
Bilanzsumme (in TEUR) 289 199
Eigenkapital (in TEUR) 47 40
davon:

- Gezeichnetes Kapital 55 55
- Riicklagen - -

- Bilanzverlust -8 - 15
Eigenkapitalquote (in %) 16,3 20,1
Beteiligung (in %)

- Stadt Neuss 100 100

Im Geschiftsjahr 2006 erfolgte durch die Stadt Neuss eine Zuweisung fiir ungedeckte

Ausgaben in Héhe von 735 TEUR (Vorjahr: 805 TEUR). Des Weiteren gewéhrte die Stadt

Neuss einen Zuschuss fiir die Beschaffung von Einrichtungen und UmbaumaBnahmen in
Hohe von 28 TEUR (Vorjahr: 28 TEUR).
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3. Zusammensetzung der Organe im Geschiftsjahr 2006

Geschiftsfithrung
Nebenamtliche Mitglieder:

Frau Dr. Christiane Zangs, Beigeordnete der Stadt Neuss,
Herr Karl-Heinz Biskupek (ab 01.03.2006)

Gesellschafterversammlung

Die Stadt Neuss wurde in der Gesellschafterversammlung durch die Mitglieder des
Hauptausschusses des Rates der Stadt Neuss vertreten.

Anlage

- Lagebericht 2006
- Jahresabschluss 2006 einschliellich Anhang
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Neusser Tagungs & Tourismus GmbH

Lagebericht zum Jahresabschluss 2006
Geschaftsverlauf und Lage der Gesellschaft

Die Neusser Tagungs & Tourismus GmbH hat in den zwei von ihr betreuten
Versammlungsstatten:

» Stadthalle (gemeinsam mit Dorint, jetzt Novotel)

» Zeughaus (grof3er Saal, Konferenzraume)

Veranstaltungen im gewerblichen und ideellen Bereich durchgefuhrt.

Aulderdem obliegt der NTTG die Bewirtschaftung des Parkplatzes an der
Stadthalle

Nachstehend die Veranstaltungsarten:
a) gewerbliche Veranstaltungen

1. Fortbildungen

2. Seminare/Workshops

3. Kongresse mit Ausstellungen

4. Ausstellungen und Produktprasentationen

b) ideeller Bereich, kulturelle Veranstaltungen

. Schutzenfeierlichkeiten

. Karmevalsveranstaltungen

. Parteiveranstaltungen

. Kultur, Musikveranstaltungen
. Familienfeiern

. Tanzveranstaltungen

. Sonstige

~NOODAWN -~

Im Bereich Tourismus sind folgende Aktivitaten festzuhalten:

¢ Mafinahmen zur Forderung des Tourismus in Neuss
o  Serviceleistungen der Tourist Information Neuss
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1. Allgemeine Marktsituation in der Bundesrepublik

Der Kongress- und Tagungsbereich entwickelte sich erstmals seit mehreren Jahren
wieder positiv. War der Tagungsmarkt bis zum Jahre 2005 noch abgekoppelt von der
positiven wirtschaftlichen Entwicklung, nahm dieser Sektor erstmals in 2006 an dem
Aufwartstrend teil. Der Tagungsmarkt hatte ein Umsatzvolumen von 28 Milliarden
Euro bei 220 000 Veranstaltungen mit 80 Millionen Besuchern (Européischer
Verband der Veranstaltungszentren).

Die Entwicklung zu klrzeren Veranstaltungen ist weiter festzustellen. In ca. drei
Jahren wird die durchschnittliche Verweildauer bei entsprechender Entwicklung
einen Tag, das heisst mit maximal einer Ubernachtung betragen. Erméglicht wird
diese Entwicklung durch Einsatz modernster Informationstechnik, die in bestimmten
Bereichen ein direktes Tagen miteinander nicht mehr erforderlich macht und zum
zweiten der ungebrochene Boom beim Bau von Veranstaltungszentren. An immer
mehr Platzen in der Bundesrepublik und damit auch mit wesentlich kirzeren
Anreisezeiten konnen heute Kongresse, Tagungen und Seminare auf einem hohen
Niveau durchgefuhrt werden.

Inzwischen ist neben der Erreichbarkeit auch die Attraktivitat des
Veranstaltungsortes ein entscheidender Faktor geworden. Damit haben die Zentren
in den grofRen Stadten oder aber an landschaftlich schénen Platzen (See, Alpen)
Vorteile. Der Ort hat flr das Image der Tagungen inzwischen einen entscheidenden
Stellenwert eingenommen. Daher ist heute Kongressmarketing auch

Standortmarketing.

Die Verbande und grofden Veranstalter erwarten heute, dass eine Stadt, in deren
Kongresszentren sie tagen, ihr finanziell und ideell entgegenkommt. Sie erwarten
Zuschisse in Form von Einladungen, Unterstitzung bei der Pressearbeit und
unbedingt Anwesenheit der politischen Reprasentanz bei Eroffnung und
Pressekonferenzen. Ohne diese Unterstutzung kann sich heute kein
Kongresszentrum in der Bundesrepublik mehr behaupten.

Eine weitere Entwicklung ist auf Kundenseite festzustellen. Die Eventagenturen
geraten immer mehr unter Druck von Caterern (Eventcatering) und Firmen, die
wegen des zusatzlichen Verdienstes die Eventorganisation wieder in die eigene
Hand nehmen. Das bedeutet im Klartext fur die Veranstaltungszentren, dass sie
ihrerseits wesentlich aktiver und unterstutzender eingreifen missen, da der bisherige

Spezialpartner Eventagentur entfallt.

Die zunehmende Intensitat der Beratungen ist vor allem bei der
Veranstaltungsplanung im Zeughaus festzustellen. Hier sind inzwischen die
Gesprache mit den Kunden aufgrund ihrer Erwartungshaltung wesentlich

ausfthrlicher.

Die Organisationsstruktur der Hallen wird durch die Entwicklung neuer
Betriebsmodelle gepragt. Die finanzielle Situation in der 6ffentlichen Hand erfordert
immer umfangreichere Anforderungen an die Analyse von Investitionen,
Betriebskosten und Management-Strukturen. Dies hat zur Folge, dass immer mehr
Kongresszentren in private Betreibergesellschaften Ubergehen, so wird zum Beispiel
das Kongresszentrum in Bonn von einem privaten Betreiber verwaltet. Die Stadt
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Wuppertal plant die historische Stadthalle ebenfalls komplett in private Hande zu
geben. Die Bereitschaft der kommunalen Eigner ist gewachsen, die
Managementstrukturen zu flexibilisieren und die Eigenverantwortlichkeit mit
Zielvereinbarungen zu entwickeln. Ziel ist es, die Zentren auf eine finanziell gesunde
Basis zu stellen und damit die Unabhangigkeit und Reaktionsfahigkeit auf dem Markt
wesentlich zu starken. Ebenso wird intensiv die Entwicklung bzw. Aufnahme neuer
Geschaftsfelder und verwandter Bereiche diskutiert.

Des Weiteren ist die demographische Entwicklung und damit das Entstehen neuer
Veranstaltungen mit neuen Zielgruppen zu erwahnen. Die Bevolkerungsstruktur der
Bundesrepublik wird in den nachsten Jahrzehnten, wie bekannt, von einem
deutlichen Rickgang gepragt sein (1995 81,8 Millionen, 2040 ca. 68 Millionen).
Gleichzeitig setzt sich der Trend zum Singelhaushalt weiter fort. Diesen neuen
alteren, alleinstehenden und finanziell gut ausgestatteten Kunden bzw. Kundinnen,
erwartet ein ganzlich umstrukturiertes Angebot. Hier muss das entsprechende
Angebot mit den Erfordernissen auf diese Gruppe ausgerichtet sein. Kurzfristig wird
sich dies bereits bei ideellen und Kulturveranstaltungen auswirken, ca. 2015 auch
bei den gewerblichen Veranstaltungen.

Veranstaltungsallianzen zwischen den Stadten in der Bundesrepublik werden immer
starker. So gibt es neben der Allianz der grofien Finf (Berlin, Hamburg, Koln,
Dusseldorf, Minchen) inzwischen weitere Partner, die regional den Markt abdecken
und praktisch versuchen ,die Kunden durchzureichen®.

Die Qualitat der Veranstaltungsstatten spielt fir 90% der Nutzer die entscheidende
Rolle. Zertifizierte Qualitatsstandards sind flir 36 % wichtig, flr 80,4 % ist aber nach
wie vor eine Empfehlung durch Kollegen oder der direkte personliche Kontakt
entscheidend. Eine intensive Kundenpflege und permanenter Kontakt ist von grofiter
Bedeutung, denn daraus ergeben sich die endglitigen Empfehlungen.

Der Veranstaltungsmarkt als Kaufermarkt wird auch 2006 eindrucksvoll durch
folgende Werte unterstrichen. Die Anfragen nach Tagungsmaoglichkeiten erfolgen in
folgender Gewichtung:

82,9 % telefonische Anfrage
78,1 % per Email

40,2 % Online

33,0 % Information vor Ort
25.0 % per Fax

GRrWLN=

Es handelt sich um Mehrfachnennungen aber das Ergebnis ist eindeutig: Gut
geschultes Personal, optimale Informationen, inklusive Internetauftritt und schnelle
Reaktionszeiten sind die Voraussetzungen flr den Markterfolg.
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2.

Absatzentwicklung und Auftragslage

2.1 Veranstaltungsbereich

296

2005 2006 | Differenz Veranderung
Stadthalle 79 92 + 13 + 16,5 %
Zeughaus 169 172 + 3 + 1.8%
Gesamt 248 264 + 16 + 6,5,%
Davon gewerblich 2005 2006 | Differenz | Veranderung
Stadthalle 38 45 + 7 + 18,4 %
Zeughaus 61 63 + 2 + 3.3%
Gesamt 99 108 + 9 + 91 %

Das Veranstaltungsjahr 2006 weist eine Steigerung von 16 Veranstaltungen aus.

Die Steigerung in der Stadthalle, insbesondere auch der Anteil der Dorint- ( jetzt
Novotel) Veranstaltungen, ist u.a. auf die U 30 Parties zurtickzufiihren.

Der Schwerpunkt der Veranstaltungsarten liegt nach wie vor im Tournéebereich, z.B.
Veranstaltungen mit Jurgen von der Lippe, Marlene Jaschke, Konrad Beikircher usw.

Von Mitte September bis Mitte Oktober wurde das Parkett in der Stadthalle saniert.
Dadurch bedingt fanden keine Veranstaltungen statt. Die vierwdchige Herausnahme
der Stadthalle vom Vermarktungsmarkt konnte mehr als aufgefangen werden. In
Absprache mit den Veranstaltern, insbesondere Dorint ( jetzt Novotel), konnten alle
Anfragen und Fixtermine umplaziert werden.

Das Zeughaus bewegt sich, mit drei Veranstaltungen mehr, leicht tUber
Vorjahresniveau. Es ist mit seinem historischen Ambiente und der Lage in der Stadt,
insbesondere nach der baulichen Aufwertung mit dem Haus am Pegel Hafenbecken
1, das attraktive Haus der NTTG und eines der attraktivsten in der ganzen Region.
Dies spiegelt sich auch in der Veranstaltungsstruktur wieder. Kultur- und hochwertige
Firmenveranstaltungen (Incentive und Kleinkongresse) nehmen zu.
Erfreulicherweise ist der Anteil der gewerblichen Veranstaltungen im Vergleich zum
Vorjahr um neun gestiegen. Nur wenn es weiter durch Umstrukturierung der
Veranstaltungen gelingt, den Anteil der gewerblichen Veranstaltungen zu steigern,
kann das finanzielle Planziel auf Dauer gehalten werden.

Die Bemuhungen der Vermarktungsfirma IFH im Rahmen von NCC haben fur die
Stadthalle und das Zeughaus keine Ergebnisse gezeigt, daher erfolgte die Trennung
zum 31.01.2007 und die Neuverpflichtung von Consale in 2007 (s. weiter unten).



2.2 Parkplatz Stadthalle

Das Jahr 2006 war das erste volle Betriebsjahr der Bewirtschaftung durch die NTTG.
Die vorsichtige Einnahmeprognose 2005 von 50.000 Euro ist um 30.000 Euro
Ubertroffen worden. Die Auslastung liegt zur Zeit bei ca. 35 %. Nach dem Anschluss
an das stadtische Parkleitsystem werden nun weitere Uberlegungen angestellt die
Auslastung zu steigern z. B. Tagestickets zu Sonderkonditionen an die umliegenden
Firmen an veranstaltungsfreien Tagen zu vergeben.

Auch die Kosten mussen kritisch begleitet werden

2.3 Tourismus

Tourismuswerbung fiir Neuss

Tourismus gilt als einer der starksten wachsenden Wirtschaftszweige.
Erfreulicherweise konnten auch in Neuss 2006 die Ubernachtungszahlen gesteigert
werden. Insgesamt wurden vom Landesamt flr Datenverarbeitung und Statistik
Nordrhein Westfalen 380.517 Ubernachtungen registriert (Vergleichswert 2005:
365.554, also + 4,1 %) FUr Neuss kann das Ausgabeverhalten der
Ubernachtungsgéste mit einem durchschnittlichen Tagessatz von ca. 150,00 €
angesetzt werden. Bei der 0.g. Ubernachtungszahl bedeutet dies fiir Neuss einen
Bruttoumsatz von ca. 57 Millionen Euro. Die Aufgabe der Neusser Tagungs &
Tourismus GmbH (NTTG) ist es, diese Wirtschaftskraft weiter zu férdern.

Neben der damit generierten Umwegrentabilitat, also z.B. Steuereinnahmen und
Arbeitsplatzsicherung der lokalen Wirtschaft, erzielt die NTTG eigene Einnahmen im
Bereich Tourismus durch die Serviceleistungen der Tourist Information.

Laut Einschatzung der Vorstandsvorsitzenden der DZT - Deutschen Zentrale fur
Tourismus - ist auch weiterhin Wachstum bei Reisen nach und in Deutschland
moglich.

Die Aktivitaten der NTTG im Bereich Tourismus

Medien

Die NTTG erhielt ein neues progressives Erscheinungsbild. Dies soll vom Logo uber
Briefpapier bis hin zum Internet in allen Bereichen der NTTG umgesetzt werden. Die
ersten Produkte entstanden bereits 2006 und werden 2007 ihre Fortsetzung finden.

Als erstes Printmedium im neuen Design entstand der Flyer ,Merchandising®. Dieser
offeriert die Souvenirs, die in der Tourist Information Neuss gekauft werden kdnnen.

Neben den eigenen Publikationen ,Reiseplaner - Neuss am Rhein" und , Neuss

Tour” erfolgten wieder eine Vielzahl von Eintragen bzw. redaktionellen Beitragen in
Veroffentlichungen Dritter (Beispiele: Veroffentlichungen der DZT,
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Veranstaltungsplaner der Rheinbahn, Buch des Kaufhofs mit Stadtportraits aller Orte
mit Niederlassungen).

Anzeigen wurden nur noch in geringem Mafe zu angemessenen Kosten in den
effektivsten Veroffentlichungen geschaltet (Beispiele: Neubtrger-Scheckheft, Hotel-
und Stadteadressbuch, DZT)

Der neue eigene Internetauftritt (www.nttg-neuss.de), der 2007 an den Start ging,
wurde vorbereitet.

Messen

Bei der Messeprasentation zur Standortwerbung wurde ein arbeitsteiliges Vorgehen
gewahlt. Die NTTG wirbt auf den Uberregionalen Messen, der Verkehrsverein der
Stadt Neuss am Rhein e.V. auf den regionalen. Damit prasentierte die NTTG die
Stadt Neuss in 2006 auf der ITB Berlin. Der grole Auftritt am Gemeinschaftsstand
der Groliregion Dusseldorf-Kdln-Bonn mit dem Themenschwerpunkt *,Novaesium,
Romisches Neuss, Ursprung unser Stadt” war ein voller Erfolg. An der von Neuss
nach Berlin mitgenommenen rémischen Getreidemuihle betatigten sich Hunderte von
[TB-Besuchern.

Der Verkehrsverein war mit einem Stand auf der Niederrheinischen Freizeit- und
Tourismus Messe sowie auf den Hansefesten in Wesel und Kalkar vertreten.

Neuss Convention Concept (NCC)

Zur Akquisition von Kongressen war das Sales Team IFH bis Januar 2007 unter
Vertrag. Die Mitarbeiter dieses Unternehmens kontaktierten bundesweit potentielle
Kunden, stellten die Tagungsangebote von NCC vor und begleiteten die Kunden bis
zum Vertragsabschluss, der dann direkt zwischen dem Kunden und dem zur
Buchung ausgewahlten NCC Mitgliedsunternehmen abgeschlossen wurde. Wegen
zu geringen Erfolgen wurde der Vertrag mit dieser Firma fristgerecht gektndigt.

Weiterhin wurden mit NCC verschiedene Seminar- und Tagungsbdérsen, sowie
Fachtreffen wie z.B. die ,Eventbdrse” oder ,career@office” mit einem
Prasentationsstand besucht. Der Internetauftritt wurde laufend optimiert und es gab
ein gedrucktes ,Fact Sheet” mit allen Informationen (ber die Angebote der Partner.

Die NCC - Mitglieder trafen sich einmal im Monat zum Gedankenaustausch und zur
Entscheidung Uber weitere Strategien.

Service-Leistungen der Tourist Information Neuss

Die Offnungszeiten der Tourist-Information Neuss waren montags — freitags 10.00
Uhr bis 18.00 Uhr, mit einer halbstiindigen Mittagspause von 14.00 Uhr bis 14.30
Uhr, sowie samstags von 10.00 Uhr bis 14.00 Uhr.

Die Tourist Information Neuss betreut die Aufgaben: Hotel- und
Privatzimmervermittiung, Verkauf von Souvenirs und Blchern Uber Neuss, Verkauf



von Veranstaltungskarten (elektronisches Ticketsystem und Handkarten), Buchung
von Stadtfuhrungen, Beratung bei Rahmenprogrammen fir Tagungen und
Kongresse, sowie Informationen zu Tipps und Terminen und die Ausgabe von
umfangreichem Informationsmaterial. Der Service wird von den Géasten der Stadt
aber auch von den Neussern sehr gut angenommen und ausgiebig genutzt. 2006
wurden mit dem installierten elektronischen Zahlsystem 68.968 Besucher in der
Tourist Information gezahlt. Telefon-, Email-, Brief- und Fax- Anfragen waren
statistisch nicht erfasst.

a) Stadtfuhrungen:
82 Gruppen mit insgesamt 1.829 Teilnehmern buchten Stadtrundgange in der
Tourist Information. Aul’erdem wurden 253 Teilnahmekarten fur insgesamt 19

individuell buchbare Fuhrungen gekauft.

b) Souvenirs:
Mit einer Produktpalette vom Pin bis zum Radwanderfihrer, vom Quirinustaler bis
zur Stadtfahne bot die Tourist Information Neuss ca. 200 Produkte zur Auswahl.
Spitzenreiter in 2006 waren die Wappenaufkleber mit 1.320 Sttck. Ein Renner
zur Fullballmeisterschaft 2006 war auch die Wappenfahne inklusive Halterung far
das Auto mit 1032 Stick. Dauerbrenner mit Verkaufszahlen um je 500 Stiick
waren Wappen-Pins, Kugelschreiber, Postkarten gefolgt von Tassen mit einer
Verkaufszahl von ca. 400 Stlck. Wie jedes Jahr gab es ein neues Produkt,
diesmal fur die wachsende Zielgruppe der Radfahrer. Es wurden Speichen-
Reflektoren mit dem Neusser Wappen hergestellt; 243 Stlick sind davon verkauft
worden. Als weitere wichtige Neuanschaffung ist der Bildband ,Neuss erleben”
von Sigrid Scheuss und Birgit Wilms zu nennen. Dieser Bildband mit
Kurzbeschreibungen in deutsch, englisch und franzésisch ist ein gefragtes Buch
flr die auslandischen Besucher von Neuss.

c) Zimmervermittlung:
Zum taglichen Geschaft gehort die Zimmervermittiung. Es werden sowohl! Hotels

als auch Privatunterklnfte fir unsere Gaste gebucht. 2006 wurden knapp 3.000
Ubernachtungen vermittelt.

d) Veranstaltungstickets:
In 2006 wuchs diese Sparte erfreulich. Hauptgrund dafur war das Gastspiel vom
Cirque du Soleil mit seinem Programm ,Dralion” (Umsatz 63.000 €). Grundlage
des Kartenvorverkaufs in der Tourist Information ist es, Karten fur alle in Neuss
stattfindenden Veranstaltungen vorzuhalten. Dies wird realisiert mit zwei
verschiedenen Vertriebsarten, zum einen Uber Handkarten, die vom Veranstalter
geliefert werden, und zum anderen Uber das in der Tourist Information Neuss
installierte elektronische Vorverkaufssystem ,ticket online”. Viele Kunden fragten
aber auch nach Karten fir Veranstaltungen in der Region. Diesem Wunsch
wurde versucht nachzukommen. Die Initiative, immer neue Veranstaltungen
herauszufinden, flr die ein Vorverkauf in Neuss sinnvoll ist und sich dafiir
Jfreischalten” zu lassen, hat sich bewahrt.
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Veranstaltungen

Auch 2006 organisierte die NTTG wieder die Prasentation der Stadt Neuss auf dem
jahrlich stattfindenden Hansetag, dieses Mal in Osnabrtick. Des Weiteren wurde der
Start-/Zielpunkt von Neuss beim Niederrheinische Radwandertag organisiert. Nach
wechselnden Standorten in den letzten zwei Jahren wurde er wieder in den
Rosengarten verlegt.

Auch auf der grofien Neuss Prasentation zur Feier ,60 Jahre NRW*" in Dusseldorf
war die NTTG mit einem Informationsstand und der Verkehrsverein mit dem
Barfulipfad auf dem Schiff am Dusseldorfer Rheinufer vertreten. Die Tourist
Information bot beim Hansefest Ende September in Neuss das ganze Wochenende
ihren Service an.

Offentlichkeitsarbeit / PR/ Werbung

Es wurden zu allen Aktivitdten Pressemeldungen veroffentlicht. Fihrungen fur
Multiplikatoren wurden durchgefihrt. Eine Gruppe von Reisefachleuten aus
Frankreich, die insbesondere Kulturreisen anbieten, konnte bei einer Fihrung Uber
die Museumsinsel Hombroich fur Reisen hierhin begeistert werden. Es wurde
weiterhin in den Telefonblchern mit einem erweiterten Eintrag auf die Tourist
Information Neuss aufmerksam gemacht. Die Schaufenster der Tourist Information
wurden den Kulturinstituten aus Neuss zur Eigenwerbung jeweils fur einen Monat
zur Verfugung gestelit.

Gremien
Die NTTG ist fur den Bereich Tourismus in verschiedenen Gremien vertreten, z.B.

stadtintern in der Institutsleiterkonferenz und dem Genie Arbeitskreis, Uberregional
beim Arbeitskreis Tourismus des Deutschen Stadtetags.

3. Ertragslage

Die Entwicklung im Vergleich

2005 2006 Veranderung | Veranderung

€ € € in %
Erlose 1.025.159| 1.193.228 + 168.069 +16,4 %
Kosten 1.704.346| 2.023.955 + 319.609 +18,8 %
Verlustzuweisungen 688.000| * 836.961 + 148.961 +21,7 %

* inklusive Pachterhohung Stadthalle + Zuschuss Parkettsanierung
Es wurde ein Jahreslberschuss von rund 6.000 Euro erzielt.

Die Steigerung der Umsatzerlose resultiert aus einer hdheren Anzahl von
Veranstaltungen, was auch zu einer Steigerung der veranstaltungsbedingten
Kosten fihrt. Ebenso haben sich hohere Energiepreise niedergeschlagen, ohne



diese voll weiter geben zu kdnnen. Weiter wurde der visuelle Auftritt der NTTG
einschlieldlich des Internetauftrittes beauftragt.

Die Sanierung der Kunstlergarderoben mit 20.000 Euro erfolgte ebenfalls aus
eigenen Mitteln.

Die Ansatze des Wirtschaftsplanes 2006 sind voll erreicht worden. Im zweiten
Jahr in Folge hat die NTTG ihre finanzielle Planung eingehalten.

4. Vorgange von besonderer Bedeutung nach Schluss des Geschaftsjahres
und weitere Entwicklung.

Die vorlaufige Statistik (ab dem 15.05.2007 auf der Basis abgeschlossener
Vertrage) fir das Jahr 2007 (2006: 178, 2007: 201) setzt die steigende Tendenz
der Vorjahre fort.

Die wichtigste Veranstaltungin 2007 bisher war die erste smart energy Messe der
Kreishandwerkerschaft Neuss. An drei Tagen prasentierten 50 Anbieter aus dem
Handwerk, Energiebereich und Beratung ihre Produkte in der Stadthalle zum
Thema Energiesparen. Eine Veranstaltung mit ungeheurem Ausbaupotenzial, da
das Thema ,rund um das Haus" fUr breite Besucherschichten immer interessanter
wird. Eine Fortsetzung ist geplant.

An Massnahmen steht die Erneuerung des Alarm- und Notrufsystems der
Stadthalle an.

Der Pachtvertrag fur das GlobeTheater ist 2006 ausgelaufen. Die NTTG hat
jedoch den Geschaftsbetrieb noch abgewickelt. Fur 2007 wird die NTTG mit der
Stadt einen Dienstleistungsvertrag abschliessen, in dem die NTTG die
Kalenderfuhrung, Betreuung von Veranstaltungen und die Funktion des
technischen Vertreters des Betreibers Ubemimmt.

Die 2004 begonnene Konsolidierung der Finanzen wird weiter strikt fortgesetzt.
Die NTTG wird sich 2007 voraussichtlich im festgelegten finanziellen Rahmen

bewegen.

Neuss, den 31.05.2007

/ o , ’
Dcm/“f‘zjz/\ Kari Fiin Biskupek
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Aktiva
A. Aniagevermogen

B.

- Sachaniagen -
1. Mietereinbauten

2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

Umlaufvermégen
Vorrate
Fertige Erzeugnisse und Waren

Forderungen und sonstige Vermdgens-
gegensténde
1. Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen

Davon mit einer Restlaufzeit

von mehr als einem Jahr: € 0,00
2. Sonstige Vermdgensgegenstiande

Davon mit einer Restlaufzeit

von mehr als einem Jahr: € 0,00

Davon gegen Gesellschafter: € 98.657,51

Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten

Neusser Tagungs & Tourismus GmbH, Neuss

Geschiftsjahr Vorjahr
€ € €
52.188,00 64.322,00
1,00 1,00
52.189,00 . 64.323,00
12.420,60 . 271.32235
114.486,78 91.810,55
105.903,66 13.916,08
220.390,44 _105.726,63
3.563,69 154929
288.563,73 198.921,27

Bilanz zum 31.12.2006

Passiva
Geschéftsjahr Varjahr
€ € €
A. Eigenkapital
. Gezeichnetes Kapital 55.000,00 55.000,00
Il.  Verlustvortrag -14.594,66 -23.408,36
Ill. Jahresiiberschuss 6.233,64 8.813,70
46.638,98 40.405,34
B. Riickstellungen
Sonstige Riicksteliungen 48.700,00 _ 36.400,00
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 348,00 278,17
Davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
€ 348,00
2. Verbindiichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 181.867,27 96.365,47
Davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
€ 181.867,27
3. Sonstige Verbindlichkeiten 11.009,48 25.472,29
Davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
€ 11.009,48 PO
193.224,75  122115,93
288.563,73 198.921,27
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Neusser Tagungs & Tourismus GmbH, Neuss

Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2006 bis 31.12.2006

Umsatzerlése

Sonstige betriebliche Ertrage
Abschreibungen auf Sachaniagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit

8. AuBerordentliche Ertrage

9. Aulerordentliches Ergebnis

Jahresiiberschuss

2006 Vorjahr
€ €
1.191.626,12 1.011.098,93

992,47 14.060,42
12.141,12 10.096,12
2.008.162,11 1.690.667,70
609,42 0,00
3.652,14 3.581,83
-830.727,36 -679.186,30
836.961,00 688.000,00
836.961,00 688.000,00
6.233,64 8.813,70

303



304

Neusser Tagunags & Tourismus GmbH, Neuss

Anhang zum Jahresabschluss 2006

Allgemeine Angaben

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 HGB.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Das Sachanlagevermégen ist zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermindert um erhal-

tene Zuschiisse und lineare Abschreibungen bewertet.

Die Bewertung des Vorratsvermégens erfolgt zu Anschaffungskosten unter Beachtung des

Niederstwertprinzips.

Forderungen, Sonstige Vermdgensgegensténde sind zu Anschaffungskosten, qudide Mittel
zum Nominalwert bewertet. Wertberichtigungen auf Kundenforderungen werden angemessen

berticksichtigt.

Die sonstigen Rickstellungen erfassen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtun-

gen.

Verbindlichkeiten sind mit dem Rickzahlungsbetrag passiviert.

Angaben zur Bilanz

Die Gliederung der Bilanz erfolgt nach den fur groRe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschrif-
ten des HGB.

Die Entwicklung der Anlagepositionen ist dem Anlagenspiegel zu entnehmen

Forderungen und sonstige Vermégens-
gegenstande
- davon mit einer Laufzeit von mehr
als einem Jahr: € 0,00

Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit

bis zu einem Jahr € 193.224,75
Forderungen gegen Gesellschafter € 98.657,51
Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern € 0,00



Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Bei den auflerordentlichen Ertragen handelt es sich um Zuweisungen der Gesellschafterin
Stadt Neuss.

Sonstige Angaben

Geschéftsfuhrer der Gesellschaft sind Frau Dr. Christiane Zangs und Herr Karl-Heinz Biskupek
(ab 01.03.20086).

Neuss, den 31.05.2007

Neusser Tagungs & Tourismus GmbH, Neuss
- Geschaéftsfliihrung -

Karl-Heinz BISk

Mﬂ
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Anlagenspiegel zum 31.12.2006

Abschreibungen
Hersteliungs- Zugange Zuschisse  Abgénge kumuliert des Geschéfts- Buchwert
kosten Jahres 31.12.2006
01.01.2006
€ € € € € € €
Mietereinbauten 64.322,00 1.371,94 1.363,82 1,00  41.950,77 12.141,12 52.188,00
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 1,00 26.757,18 26.757,18 0,00 0,00 0,00 . 1,00

64.323,00 28.129,12 28.121,00 1,00  41.850,77 12.141,12 52.189,00




ERFOLGSPLAN 2008

WIRTSCHAFTSPLAN 2008 DER NEUSSER TAGUNGS & TOURISMUS GMBH

ERTRAG STADTHALLE ZEUGHAUS GLOBE TOURISMUS VERWALTUNG GESAMT
ERGEBNIS | PROGNOSE| ANSATZ | ERGEBNIS | PROGNOSE| ANSATZ | ERGEBNIS | PROGNOSE| ANSATZ | ERGEBNIS | PROGNOSE| ANSATZ | ERGEBNIS | PROGNOSE| ANSATZ | ERGEBNIS | PROGNOSE| ANSATZ |
2006 2007 2008 2006 2007 2008 2006 2007 2008 2006 2007 2008 2006 2007 2008 2006 2007 2008
BEZEICHNUNG EURO EURO EURO EURO EURQ EURQ EURQ EURQ EURO EURQ EURQ EURO EURQ EURQ EURO EURQ EURQ EURO
GARDEROBENGEBUHREN 18.581 15,000 15.0004 5.153 5.000) 5.000) 0 o o 0 o o o o o 23.734 20.000] 20,000
|MIETEINNAHMEN 263,643 255.000] 265.00! 163.602] 155.000 165.000 55.726) o 9 a o o o o o 482,971 410.000] 430.000¢
PACHT NOVOTEL 153.388 230.000) 255 o o o o 0 9 o q 0 o 0 9 153,388 230.0001 255.00
SONSTIGE EINNAHMEN 1.734 1.750) 5.000) 2,178 2,000 2,000 0 0 o o 0 (. 148 250 250 4.058 4.000 7.2504
ANTEILIGE BETRIEBSKOSTEN NOVOTEL 112,624 100,000, 100,000 o 9 o 0 0 0 o o o o o 0 112.624 100.000 100.000
V. D. STADT FUR BENUTZUNG HALLE 109.253) 105.000 105.000] 85.924 75.000 750001 5.063 i o o o, 0 0 o o 200.240 180.000 180.000)
|BEWIRTSCHAFTUNG PARKPLATZ STADTHALLE 82.263) 82.000) 85.000 0 0 0 9 o 9 o 9 0 o 0 o 82.263 82.000) 85.000
ERSTATTUNG NEBENLEISTUNGEN STADT NEUSS o o 9 457 500 5001 o o o o g o o o o 5001 500)
TOURISTINFORMATION i 0 0 0 o, & o 9 a 93.049 85,000 85.000 0 0 9 85.000] 85.000
KONGRESSTOURISMUS (NCC) o o o 0 9 9 o 9 o 39.452) 44.750 51.500 o 0 o 44.750) 51.500
SONSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE 9 o o 0 o 0 o a o q o 9 992 1.000 1.000} 1.000 1.000
SUMME 741.486] 788.750) 830.000 257.312] 237.500 247.500 60.789| 0 0 132.501 129.750 136.500 1.140) 1.250) 1.250 1.157.2500  1.215.250
AUFWAND STADTHALLE ZEUGHAUS GLOBE TOURISMUS VERWALTUNG GESAMT
ERGEBNIS | PROGNOSE|  ANSATZ | ERGEBNIS | PROGNOSE| ANSATZ | ERGEBNIS | PROGNOSE| ANSATZ mm‘ PROGNOSE| ANSATZ —m PROGNOSE| ANSATZ | ERGEBNIS | PROGNOSE| ANSATZ
2006 2007 2008 2006 2007 2008 2006 2007 2008 2006 2007 2008 2006 2007 2008 2006 2007 2008
BEZEICHNUNG EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURQ EURO EURO EURO EURO EURQ EURO EURO EURO EURO EURO EURQ
PERSONALKOSTEN INTERN 127.085) 130.000 133.7504 59.816) 60.000) 61.750 5.200) o o 142.284 153.000 157,500 231.923 232.000 244.000) 566.208) 575.000) 597.00!
PERSONALKOSTEN EXTERN 101.944 103,500 105,750 57.02 58.000) 59.250) 3.961 0 0 11.612) 13.000 13,000 12 5001 500 174.676) 175.000 178.500
GEBAUDEUNTERHALTUNG 41.838) 60,000 80.0001 9.297] 15.000 23.000) 4.58 o 9 i, a o ﬂ o o 55719 75.000 103.000)
TECHNISCHE BETRIEBSMITTEL 88.82 85.000) 90.000 27.914) 27.500) 30.000 3.879 o o 762 1.000) 1.000) 1% 1.500) 1.500) 122.835 115.000 122.50
MIETE/PACHT 95000 95.000) 95,000 15339 15.339 15.339) 5.464 9 o 22103} 23.620) 23.620) 14,602 14.602) 14,60_24 152.508] 148.561 148.561
GEBAUDEBEWIRTSCHAFTUNG 333.867] 322.00 325.0004 118,022 115.000 115.0001 34.035) o a 16.473) 18.0001 18.000 20.58 20.000) 21.000) 523.00 475,000 4790008
NEBENLEISTUNGEN STADT NEUSS 0 o o, 457 500 500) o o 9 o o 9 o s a 457] 500 500
BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN PARKPLATZ STADTHALLE 20.104) 20.000) 20,000 o o o a 0 o o a i, o o 9 20.104) 20,000 20.000)
WERBUNG/DRUCK/PRASENTATION 14.767] 14.0001 11.0001 8.139 8.000 7.000; 0 0 0 28.414 28.0004 23.000 2.938 3.000) 3.000 54.258) 53.0001 44.000
NICHT ABSETZBARE VORSTEUER 22.578) 23.000 23.000 3.134) 3.400 3.400 9 o 0 2.100) 2.100 2.100 2,58 3.500) 3.500 30.402) 32.000 32.000,
SONSTIGER AUFWAND 1,695 2.000 2,000 0 o o 0 o, o & 9 9 24,302 23,000 24.000 25.997 25.000) 26.000)
VERWALTUNGSKOSTEN 15.469) 16.000 16.0001 1,555 1.750) 1.7501 984 0 0 2.021 2.250 2.250) o o 0 20.029) 20.000 20.000
VERWALTUNGSKOSTENBEITRAGE 0 o 0| 9 o 9 o 9 o o 9 i, 19.788) 20,000 20.000) 19.78! 20.000) 20.000)
FUHRLEISTUNGEN 5.335 5.500) 5.500) 2.522) 2.500 2.500) 9 o 9 0 o 0 o q 0 7‘8j 8,000 8.000
WERBEMITTEL, SOUVENIRS 0 o o ¢ 9 9 0 o o 29.82 33.000) 33.000 o o o 29.82 33.0004 33.000
|MESSEN, WORKSHOPS, TAGUNGEN o o o 9 9 o 0 o, o 20.020 20.000) 12.000 0 o s 20.0204 20.000) 12.000
MITGLIEDSBEITRAGE o 0 o 0 o 0 o o o 2.045 2,045 2.045 a o o 2.045 2.045 2,049
KONGRESSTOURISMUS (NCC) 0 o, 0 a 9 0 , q 0 65.235) 65.250 69.5001 0 o 9 65.23 65.250) 66.500)
ZINSZAHLUNGEN AN DIE STADT NEUSS a 9 o o 0 0 9 o a 9 9 o 3,652 18.5001 16.500 @ 16.500) 16.500
WERTBERICHTIGUNGEN, AUSBUCHUNGEN, ABSCHREIBUNGEN o o o, 9 9 i, o o o, g o 0 27.043 13.000 13,000 27.04 13.000 13.000)
SUMME 868.508/ 876.000] 907.000 303.224 306.989 319.489) 58.114 0 9 342.898] 361.265) 357.015 349.001 347.60; 361602 1921745 1.891.856  1.42.106
J. ERTRAGE (OHNE ZUWEISUNG) 741.486) 788.750 830,000} 257.312| 237.500) 247.500 60.789, 0 0 132,501 129.750] 136.500) 1.140 1.zso| 1.2500  1.193.228]  1.157.250,  1.215.250
ZUSCHUSSBEDARF 127.022 87.250 77.000 45.912) 69.489 71.989) -2.678) 0 [ 210.397] 231.515 220.515) 347.861, 346.35_2] 360.352 728.517] 734.606] 726.856)

L0¢€



FINANZPLAN DER NEUSSER TAGUNGS & TOURISMUS GMBH 2006 - 2010

VERWALTUNGSHAUSHALT
ERTRAG JAHR
ERGEBNIS | PROGNOSE ANSATZ ANSATZ ANSATZ
BEZEICHNUNG 2006 2007 2008 2009 2010

EURO EURC EURO EURO EURO
GARDEROBENGEBUHREN 23.734 20.000 20.000 20.000 20.000
MIETEINNAHMEN 482.971 410.000 430.000 430.000 430.000
PACHT NOVOTEL 153.388 230.000 255.000 255.000 255.000
SONSTIGE EINNAHMEN 4.058 4.000 7.250 7.250 7.250
ANTEILIGE BETRIEBSKOSTEN NOVOTEL 112.624 100.000 100.000 100.000 100.000
VON DER STADT NEUSS FUR DIE BENUTZUNG DER HALLE 200.240 180.000 180.000 180.000 180.000
BEWIRTSCHAFTUNG PARKPLATZ STADTHALLE 82.263 82.000 85.000 85.000 85.000
ERSTATTUNG NEBENLEISTUNGEN STADT NEUSS 457 500 500 500 500
TOURISTINFORMATION 93.049 85.000 85.000 85.000 85.000
KONGRESSTOURISMUS ( NCC ) 39.452 44.750 51.500 51.500 51.500
SONSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE 992 1.000 1.000 1.000 1.000
SUMME 1.193.228 1.157.250 1.215.250 1.215.250 1.215.250
AUFWAND JAHR

ERGEBNIS | PROGNOSE ANSATZ ANSATZ ANSATZ
BEZEICHNUNG 2006 2007 2008 2009 2010

EURO EURO EURO EURO EURO
PERSONALAUSGABEN INTERN 566.288 575.000 597.000 603.000 609.000
PERSONALKOSTEN EXTERN 174.676 175.000 178.500 180.250 182.000
GEBAUDEUNTERHALTUNG 55.719 75.000 103.000 98.000 84.000
TECHNISCHE BETRIEBSMITTEL 122.835 115.000 122.500 125.000 127.500
MIETE/PACHT 152,508 148.561 148.561 148.561 148.561
GEBAUDEBEWIRTSCHAFTUNG 523.003 475.000 479.000 483.000 487.000
NEBENLEISTUNGEN STADT NEUSS 457 500 500 500 500
BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN PARKPLATZ STADTHALLE 20.104 20.000 20.000 20.000 20.000
WERBUNG, DRUCK, PRASENTATION 54.258 53.000 44.000 44.000 44.000
NICHT ABSETZBARE VORSTEUER 30.402 32.000 32.000 32.000 32.000
SONSTIGE AUFWENDUNGEN 25.997 25.000 26.000 26.000 26.000
VERWALTUNGSKOSTEN 20.029 20.000 20.000 20.000 20.000
VERWALTUNGSKOSTENBEITRAGE 19.788 20.000 20.000 20.000 20.000
FUHRLEISTUNGEN 7.857 8.000 8.000 8.000 8.000
WERBEMITTEL, SOUVENIRS 29.829 33.000 33.000 33.000 33.000
MESSEN,WORKSHOPS, TAGUNGEN 20.020 20.000 12.000 12.000 12.000
MITGLIEDSBEITRAGE 2.045 2.045 2.045 2.045 2.045
KONGRESSTOURISMUS (NCC) 65.235 65.250 66.500 66.500 66.500
ZINSZAHLUNGEN AN DIE STADT NEUSS 3.652 16.500 16.500 10.000 10.000
WERTBERICHTIGUNGEN,AUSBUCHUNGEN, ABSCHREIBUNGEN 27.043 13.000 13.000 10.000 10.000
SUMME 1.921.745 1.891.856 1.942.106 1.941.856 1.942.106
ERTRAGE (OHNE VERLUSTZUWEISUNG) 1.193.228 1.157.250 1.215.250 1.215.250 1.215.250
ZUSCHUSSBEDARF 728.517 734.606 726.856 726.606 726.856
VERLUSTZUWEISUNG STADT NEUSS 735.000 735.000 727.000 727.000 727.000
DIFFERENZ 6.483 394 144 394 144
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WIRTSCHAFTSPLAN DER NEUSSER TAGUNGS & TOURISMUS GMBH

VERMOGENSPLAN 2007 - 2010

ANSATZ | ANSATZ | ANSATZ | ANSATZ
EINNAHMEN 2007 | 2008 | 2009 | 2010
EURO | EURO | EURO | EURO
ZUSCHUSS DER STADT NEUSS
FUR DIE BESCHAFFUNG
VON EINRICHTUNGEN 28.121 | 28.121 | 28.121 | 28.121
FINANZIERUNG
MASSNAHMEN 134.433 | 134.433 | 134.433 0
INSGESAMT 162.554 | 162.554 | 162.554 | 28.121
ANSATZ | ANSATZ | ANSATZ | ANSATZ
AUSGABEN 2007 | 2008 | 2009 | 2010
EURO | EURO | EURO | EURO
ERGANZUNG VON
EINRICHTUNGEN 28.121 | 28.121 | 28.121 | 28.121
FINANZIERUNG
MASSNAHMEN 134.433 | 134.433 | 134.433 0
INSGESAMT 162.554 | 162.554 | 162.554 | 28.121
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PK Privatklinik Neuss GmbH

Die Gesellschaft wurde aufgrund des Ratsbeschlusses vom 24.03.2006 am 29.05.2006 mit
Sitz in Neuss gegriindet. Die Aufnahme des Geschiftsbetriebs erfolgte zum 01.01.2007.

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist die Zurverfiigungstellung von

Leistungen im Krankenhauswesen durch den Betrieb einer Privatklinik in Neuss.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhaltnisse

Geschiiftsjahr 30.05. - 31.12.2006
Bilanzsumme (in TEUR) 8
Eigenkapital (in TEUR) 6

davon: )

- Gezeichnetes Kapital 25

- Bilanzverlust -19
Eigenkapitalquote (in %) 75,0
Beteiligung (in %)

- Staddtische Kliniken Neuss 100

- Lukaskrankenhaus - GmbH

Die Stadt Neuss ist {iber ihre Eigengesellschaft Stadtische Kliniken Neuss - Lukaskranken-

haus - GmbH mittelbar an der neu gegriindeten Gesellschaft beteiligt.

3. Zusammensetzung der Organe im Geschéftsjahr 2006

Geschiftsfiihrung

Herr Sigurd Riisken,
Frau Nicole Rohde
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Gesellschafterversammliung

Der Gesellschafter ,,Stidtische Kliniken Neuss - Lukaskrankenhaus - GmbH* wird in der
Gesellschafterversammlung durch einen Geschéftsfiihrer der Stadtische Kliniken Neuss -
Lukaskrankenhaus - GmbH, der nicht zugleich Geschéftsfiihrer der PK Privatklinik Neuss
GmbH ist, und zwei Mitglieder des Verwaltungsrates der Stidtische Kliniken Neuss -
Lukaskrankenhaus - GmbH, von denen eines der Verwaltungsratsvorsitzende oder der
stellvertretende Verwaltungsratsvorsitzende sein muss, vertreten.

Herr Erster Beigeordneter Sohngen (Geschéftsfiihrer Stadtische Kliniken Neuss -
Lukaskrankenhaus - GmbH)

Herr Stadtverordneter Dr. Hiisch (Vorsitzender des Verwaltungsrates),

Herr stellvertr. Biirgermeister Nickel (Stellvertr. Vorsitzender des Verwaltungsrates)

Anlage

- Jahreabschluss 2006 einschlieSlich Anhang
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PK Privatklinik Neuss GmbH
Neuss

AKTIVSEITE

A. Umlaufvermagen

|. Forderungen und sonstige
Vermdgensgegensténde

Forderungen an den Geseil-
schafter

Il. Guthaben bei Kreditinstituten

EUR EUR
469,47
7.434,19 7.903,66

7.903,66

Bilanz zum 31. Dezember 2006

Eréttnungsbilanz

TEUR

25

TEUR

25

PASSIVSEITE

A. Eigenkapitat
|.. Gezeichnetes Kapital

Il. Jahresfehlbetrag

B. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber
 Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr 14,24 EUR

2. Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern 1.891,20 EUR
davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr 1.891,20 EUR

Eréffnungsbilanz

EUR EUR TEUR TEUR
25.000,00 25
~19.001,78 5.998,22 0 25
14,24 0
(0)
1.891,20 0
(©)
1.905,44 (0) 0
7.903,66 25




PK Privatklinik Neuss GmbH
Neuss

Gewinn- und Verlustrechnung
vom 30. Mai bis 31. Dezember 2006

EUR EUR

1 Personalaufwand

Léhne und Gehalter 11.600,00

Soziale Abgaben und Aufwendungen flr

Altersversorgung und flir Unterstiitzung 2.180,09

davon far Altersversorgung 72,00 EUR 13.780,09

2 Sonstige betriebliche Aufwendungen 5.221,69
3 Jahresfehlbetrag - 19.001,78
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Pk Privatklinik Neuss GmbH

Neuss

Anhang

Allgemeine Angaben

Die PK Privatklinik Neuss GmbH stellt Leistungen im Krankenhauswesen zur Ver-
fligung. Sie ist unbeschrénkt steuerpflichtig im Sinne von § 1 Abs. 1 KStG.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung entspricht den ge-
setzlichen Vorschriften des Handelsgesetzbuches. Die Gewinn- und Verlustrech-
nung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt.

Bilanzierungs- und Bewertungsqgrundsatze

Die Forderungen und die Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nominalwert aus-

gewiesen.
Die Verbindlichkeiten sind mit ihren Riickzahlungsbetradgen angesetzt.

Angaben und Erlduterungen zur Bilanz

Das gezeichnete Kapital umfasst das voll eingezahlte Stammkapital der Gesell-
schaft von 25.000,00 EUR.

Haftungsverhélinisse nach § 251 HGB bestanden am Abschlussstichtag nicht.
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Angaben und Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Ubernahme der Geschéftstatigkeit erfolgt zum 1. Januar 2007.

Sonstige Angaben

Geschéftstihrer der Gesellschaft sind Herr Sigurd Risken, Neuss, und Frau Nicole
Rohde, Aachen.

Das Stammkapital der Gesellschaft halt die Stadtische Kliniken Neuss Lukaskran-

kenhaus GmbH in Neuss.

Neuss, 6. Februar 2007

gez. Sigurd Risken gez. Nicole Rohde
(Geschattsfihrer) (Geschaftsfuhrerin)



PK Privatklinik Neuss GmbH

Ergebnis Sollansatz Sollansatz
2006 2007 2008

1. Erlése aus allgemeinen

Krankenhausleistungen 0 0 210.000
2, Erlése aus Wahlleistungen 0 0 32.500
3. Erlése aus ambulanten Leistungen

des Krankenhauses 0 0 0
4. Nutzungsentgelte der Arzte 0 0 7.500|
5. Erhohung des Bestandes an

unfertigen Leistungen 0 0 0
6. Aktivierte Eigenleistungen 0 0 0
7. Zuweisungen und Zuschiisse

der o6ffentlichen Hand 0 0 0
8. Sonstige betriebliche Ertrige 0 3.139.000 3.169.000
9. Personalaufwand -13.780 -56.000 -154.000
10. Materialaufwand

a) Aufwendungen fiir Roh-,

Hilfs- und Betriebsstoffe 0 0 -59.000
b) Aufwendungen fiir bezogene ,
Leistungen 0 -6.000 -18.000

11. Zwischenergebnis -13.780 3.077.000 3.188.000
12.  Ertrdge aus Zuwendungen zur

Finanzierung von Investitionen 0 0 0
13.  Ertrage aus der Einstellung

von Ausgleichsposten fiir Eigen-

mittelfdrderung 0 0 0
14.  Ertrdge aus der Auflésung von

Sonderposten/ Verbindlichkeiten

nach dem KHG und auf Grund

sonstiger Zuwendungen zur Finan-

zierung des Anlagevermdgens 0 0 0
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PK Privatklinik Neuss GmbH

Ergebnis Sollansatz Sollansatz
2006 2007 2008

15. Aufwendungen aus der Zufithrung zu

Sonderposten/ Verbindlichkeiten

nach dem KHG und auf Grund son-

stiger Zuwendungen zur Finanzierung

des Anlagevermégens 0 0 0
16. Aufwendungen aus der Zufilhrung

zu Ausgleichsposten aus

Darlehensforderung 0 0 0
17.  Abschreibungen auf Sachanlagen 0 -5.000 -45.000
18.  Sonstige betriebl. Aufwendungen -5.222 -2.914.400 -3.011.900
19. Zwischenergebnis -19.002 157.600 131.100
20. Ertrige aus Beteiligungen 0 0 0
21.  Sonstige Zinsen und dhnliche

Ertrage 0 3.500 10.000
22. Zinsen und &hnliche Aufwen-

dungen 0 -10.000 -115.000
23. Ergebnis der gewohnlichen

Geschaftstitigkeit -19.002 151.100 26.100
24.  Steuern 0 -53.000 -8.000
25.  AulBlerordentliche Aufwendungen/

Aullerordentliches Ergebnis 0 0 0
26.  Jahresiiberschuss/ -fehlbetrag -19.002 79.098 18.100
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Mittelverwendung 2008

Sachanlagen

1.

Grundstiicke und grund-
stiicksgleiche Rechte mit
Betriebsbauten einschl.
der Betriebsbauten auf
fremden Grundstiicken

Grundstiicke und grund-

stiicksgleiche Rechte mit

Wohnbauten einschl. der
Wohnbauten auf fremden
Grundstiicken

Technische Anlagen,
Einrichtungen und
Ausstattungen

Anlagen im Bau

Darlehenstilgung

Ansatz 2008 Gesamt-
ausgaben
Euro Euro
250.000 250.000
3.620.000 3.620.000
0 0
3.870.000 3.870.000
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Gesamt - Deckungsmittel 2008 ' Euro
Kreditmittel : 3.620.000

Eigenmittel 250.000

3.870.000 -
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Mittelverwendung
Sachanlagen

1. Grundstiicke und grund-
stiicksgleiche Rechte
mit Betriebsbauten
einschi. der Betriebs-
bauten auf fremden
Grundstiicken

2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten
einschl. der Wohnbauten auf fremden Grundstiicken

3. Technische Anlagen/ Wiederbeschaffung kurzfr. Anlagegiiter
Einrichungen und IT-System WLAN Infrastruktur und mobile Visite
Ausstattungen Multimedia System PK

4. Anlagen im Ban
.Aufstockung Gebdude Hafenstrafie

5. Tilgung Darlehen Aufstockung Gebiude HafenstraBe

Gesamt:

2008 2009 2010 2011 2012 Insgesamt
TEuro TEuro TEuro TEuro TEuro TEuro
100 100 100 100 100 500
100 - - - 100

50 100 - - - 150
250 200 100 100 100 750
3.620 - - - - 3.620
0 0 181 181 181 543

0 0 181 181 181 543
3.870 200 281 281 281 4.913
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Mittelherkunft

5. Kreditmittel

6. Eigenmittel

Aufstockung Gebiude HafenstraBe

Wiederbeschaffung kurzfr. Anlagegiiter
IT-System WLAN Infrastruktur und mobile Visite
Multimedia System PK

Aufstockung Gebaude HafenstrabBe

Gesamt

2008 2009 2010 2011 2012 Insgesamt
TEuro TEuro TEuro TEuro TEuro TEuro
3.620 - - - - 3.620
100 100 100 100 100 500
100 0 - - - 100

50 100 - - - 150

0 0 181 181 181 543

250 200 281 281 281 1.293
3.870 200 281 281 281 4.913



PRENU Projektgesellschaft fiir rationelle Energienutzung
in Neuss mbH

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist die Planung, Projektierung,
Finanzierung und der Betrieb von Anlagen fiir die rationelle Energienutzung einschlief8lich
der Nutzung regenerativer Energietechnologien, die Warmeversorgung von Gebduden, die
Nah- und Fernwarmeversorgung sowie die damit zusammenhangenden Dienstleistungen.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschiftsjahr 2006 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhaltnisse

Geschiiftsjahr 2006 2005
Bilanzsumme (in TEUR) 347 367
Eigenkapital (in TEUR) 335 354
davon:

- Gezeichnetes Kapital 26 26
- Riicklagen 532 532
- Bilanzverlust -222 -204
Eigenkapitalquote (in %) 96,5 96,5
Beteiligung (in %)

- Stadt Neuss 25 25

- Stadtwerke Neuss Energie- und Wasser GmbH 25 25

-  RWE Rhein-Ruhr AG 50 50

3. Zusammensetzung der Organe im Geschiiftsjahr 2006

Geschiftsfithrung

Nebenamtliche Mitglieder:
Herr Dr. Stefan Kiippers, RWE Rhein Ruhr-AG
Herr Heinz Runde, Stadtwerke Neuss GmbH




Gesellschaftsversammlung
Die Stadt Neuss wurde in der Gesellschafterversammlung durch den nebenamtlichen

Geschaftsfuhrer der Stadtwerke Neuss GmbH, Herrn Stadtkdmmerer Gensler, vertreten.

Anlage

- Lagebericht 2006
- Jahresabschluss 2006 einschliellich Anhang
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PRENU Projektgesellschaft fiir Rationelle Energienutzung in Neuss mbH,
Neuss

- Lagebericht fiir das Geschéftsjahr vom 01.01.2006 bis 31.12.2006

Darstellung des Geschaftsverlaufs

Gegenstand des Unternehmens sind gemal} Gesellschaftsvertrag die Planung,
Projektierung, Finanzierung und der Betrieb von Anlagen fur die rationelle
Energienutzung einschliellich der Nutzung regenerativer Energietechnologien, die
Warmeversorgung von Gebauden, Nah- und Fernwarmeversorgung sowie die damit
zusammenhadngenden Dienstleistungen.

Die Gesellschaft hat im Rahmen ihrer Aufgabenstellung ein Férderprogramm fir die
Umsetzung regenerativer Energien, insbesondere Solarenergie aufgelegt. Die
Forderleistungen in 2006 lagen im Plan.

Darlber hinaus werden einige gréRere Projekte zur rationellen Energienutzung
verfolgt. So hat die Gesellschaft Konzepte fir Energiesparmaflnahmen in
verschiedenen stadtischen Einrichtungen bzw. Unternehmen erstelit. Seit dem
Geschéftsjahr 2003 wird eine 15 kWp Fotovoltaikanlage auf dem Dach eines
Neusser Gymnasiums betrieben, die in 2006 auf 45 kWp erweitert wurde.

Lage, kinftige Entwicklung, Chancen und Risiken

Das Geschéft der Gesellschaft ist atypisch und nicht unter betriebswirtschaftlichen
Kriterien zu beurteilen. Ziel ist es, das vorhandene und erwirtschaftete Kapital durch
Foérderzuschisse richtliniengemal zu verwenden. Der Umsatz aus
Einspeisevergltung der Fotovoltaikanlage schwankt um 20 T€ nach Erweiterung der
Anlage. Der Umsatzplan liegt bei 20 T€. Die Absatzentwicklung ist naturgemaf stark
witterungsabhéngig. Die Jahresergebnisse schwanken zwischen -17 T€ und -20 T€.
Far 2007 wird mit einem Jahresfehlbetrag von -17 T€ gerechnet, bedingt durch eine
Zunahme der geleisteten Zuschiisse auf 15 T€ und unter Berilcksichtigung der
erhdéhten Abschreibungen nach Abschluss der Investition. Die Finanzierung ist durch
die vorhandene Kapitalausstattung gesichert.

Neuss, den 2. Februar 2007

Heinz Runde Dr. Stefan Kippers

0.0475274.001
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BILANZ

der

PRENU Projektgesellschaft fiir Rationelle Energienutzung in Neuss mbH

zum 31.12.2006

Aktiva
31.12.2006 31.12.2005
EURO EURO
A. Anlagevermdgen
Sachanlagen
Technische Anlagen, Betriebsausstattung 219.785,91 87.957,76
B. Umiaufvermogen
1. Forderungen und sonstige Vermiégensgegenstiinde
1. Forderungen aus Lieferungen u. Leistungen 12.775,92 -
2. Forderungen gegen Gesellschafter 89.773,95 270.452,50
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr: EUR 0,00
3. Sonstige Vermogensgegenstande 20.843,37 855,93
Il. Guthaben bei Kreditinstituten 3.707,45 7.957,57
346.886,60 367.223,76

Passiva
EURO EURO
A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital 25.600,00 25.600,00
Il. Kapitalriicklage 532.080,98 532.080,98
I'II. Verlustvortrag 203.934,85 - 183.532,10
IkV. Jahresfehlbetrag 18.321.27 - 20.402,75
335.424,86 353.746,13
B. Rilckstellungen
Sonstige Riickstellungen 10.768,06 12.818,06
C. Verbindlichkeiten
Sonstige Verbindlichkeiten 693,68 659,57
- davon aus Steuem EUR 0,00
367.223,76

346.886,60




Gewinn- und Verlustrechnung der

PRENU Projektgesellschaft fiir Rationelle Energienutzung in Neuss mbH

fiir die Zeit vom 01.01.2006 bis 31.12.2006

01.01.2006 - 31.12.2006 01.01.2005 - 31.12.2005

EURO EURO
Umsatzerlose 20.228,41 6.698,41
Sonstiger Ertrag 185,75 144,16
Geleistete Zuschiisse 11.976,00 11.105,00
Personalaufwand
Lohne und Gehalter 8.589,84 8.589,84
Abschreibungen auf Sachanlagen 12.458,37 5.691,17
Sonstige betriebliche Aufwendungen 8.990,35 7.529,67
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige 3.279,13 5.670,36
Jahresfehlbetrag -18.321,27 -20.402,75
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PRENU Projektgesellschatft fiir Rationelle Energienutzung in Neuss mbH,
Neuss

Anhang fiir das Geschiftsjahr vom 01.01.2006 bis 31.12.2006

L Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss wurde nach den Gliederungs- und Ausweisvorschriften flir gro-
Re Kapitalgesellschaften erstelit.

Sachanlagen wurden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten abzlglich linearer
Abschreibungen angesetzt.

Forderungen und Bankguthaben sind zum Nominalwert bilanziert. Wertberichtigun-
gen waren nicht erforderlich.

Ruckstellungen sind in erforderlicher H6he gebildet.

| Erlauterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Zur Gliederung des Sachanlagevermdgens verweisen wir auf den Anlagespiegel. Im
Wesentlichen handelt es sich um eine Fotovoltaikanlage.

Die Position Forderungen gegen Gesellschafter beinhaltet kurzfristige Ausleihungen
an die Stadt Neuss.

Das gezeichnete Kapital ist in voller Héhe eingezahlt.

Unter den sonstigen Rickstellungen werden die internen und externen Aufwendun-
gen fiur die Erstellung und Priifung des Jahresabschiusses und die ausstehenden
Zuschussleistungen ausgewiesen.

Die Umsatzerlése betreffen die Einspeisevergiitung der Fotovoltaikanlage.

Die geleisteten Zuschlisse bestanden aus Zahlungen im Rahmen des Férderpro-
gramms Solarkollektoren.

In der Position Personalaufwand werden die Vergltungen an die Geschéftsflihrer
und Prokuristen ausgewiesen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen Spenden, Bei-
trdge zur Industrie- und Handelskammer, Jahresabschlusskosten sowie Aufwandser-
stattung der Gesellschafterversammiung.

In der Position sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge sind insbesondere Zinsertrage
aus Ausleihungen an die Stadt Neuss enthalten.



il Erganzende Angaben

Geschéftsfihrer:

Heinz Runde, Jurist

Dr. Stefan Kippers, Dipl. Ing.

Gesellschafterversammlung:

Frank Gensler, Stadtkdmmerer fur die Stadt Neuss

(Vorsitzender)

Gerd-Gunther Doege, Dipl. Ing. fur die RWE Rhein-Ruhr AG

(Stellv. Vorsitzender)

Dirk Hunke, Dipl. Ing. Fir die SWN Energie und Wasser GmbH

Die Gesellschaft beschaftigt keine hauptberuflichen Mitarbeiter.
Die Geschéftsfuhrer erhielten Aufwandsentschadigungen in Héhe von EUR 6.135,60

An die Mitglieder der Gesellschafterversammlung wurden EUR 332,36 Sitzungsgel-
der gezahit.

Neuss, den 2. Februar 2007

Heinz Runde Dr. Stefan Kuppers
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Historische AK/HK Kumulierte Abschreibungen RBW RBW
Stand Stand Stand Stand Stand Stand
01.01.2006] ZUGANG UMBUCHUNG| 31.12.2006 01.01.2006 ZUGANG 31.12.2006 | 31.12.2006 | 31.12.2005
Technische Anlagen, Betriebsausstattung | 102.498,88 144.286,52|- 246.785,40 15.374,82 12.339,27 27.714,09| 219.071,31] 87.124,06
BGA 2.532,38]- - 2.532,38 1.698,68 119,10 1.817,78 714,60 833,70
Gesamt 105.031,26 144.286,52 0,00 249.317,78 17.073,50 12.458,37 29.531,87| 219.78591| 87.957,76




Regionale Bahngesellschaft Kaarst — Neuss — Diisseldorf —
Erkrath — Mettmann — Wuppertal mbH (REGIOBAHN)

1. Offentlicher Zweck des Unternehmen

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag sind der Betrieb des Schienen-
verkehrs auf der Strecke Kaarst — Neuss — Diisseldorf — Erkrath — Mettmann in eigener
Trigerschaft und die Sicherstellung eines auf die Marktbediirfnisse zugeschnittenen Betriebes

auf dieser Strecke.

Im Falle einer Verlédngerung der Strecke iiber die vorgesehenen Endpunkte in Kaarst und
Mettmann hinaus oder im Falle der Er6ffnung sonstiger Zweigstrecken gehoren die
Einrichtung und Aufrechterhaltung des Schienenverkehrs und die Sicherstellung des Betriebes
auf neuen Teilstiicken ebenfalls zum Gegenstand des Unternehmens entsprechend Abs. 1.

Zur Erfillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschiftsjahr 2006 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteﬂigungsvérhﬁltnisse

Geschiiftsjahr 2006 2005
Bilanzsumme (in TEUR) 55.008 57.974
Eigenkapital (in TEUR) 2.778 2.121
davon:

- Gezeichnetes Kapital 28 28
- Riicklagen 3.001 3.001
- Bilanzverlust - 251 - 908
Eigenkapitalquote (in %) 5,1 3,7

Beteiligung (in %)

-  Stadtwerke Neuss GmbH 11,6 11,6

- Stadt Kaarst = 11,6 11,6

- Rhein-Kreis Neuss 11,8 11,8

- Stadt Diisseldorf 35,0 35,0

- Kreis Mettmann 20,0 20,0

- Wuppertaler Stadtwerke AG 10,0 10,0

Die Stadt Neuss ist iiber ihre Eigengesellschaft Stadtwerke Neuss GmbH mittelbar an dem
Unternehmen beteiligt.
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3. Zusammensetzung der Organe im Geschiftsjahr 2006

Geschiftsfithrung

Herr Wolfgang Teubner,
Herr Joachim Korn

Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat besteht aus 10 Mitgliedern. Die Mitglieder sind im Anhang zum
Jahresabschluss namentlich genannt. Die Stadt Neuss wurde durch Frau Stadtverordnete
Holt vertreten.

Gesellschafterversammliung

Die Stadt Neuss wurde in der Gesellschafterversammlung durch Herm Stadtkdmmerer
Gensler vertreten.

Anlage

- Lagebericht 2006
- Jahresabschluss 2006 einschliefllich Anhang
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Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2006

1. Grundlagen des Uhternehmens

Die Regionale Bahngesellschaft Kaarst — Neuss — Dusseldorf — Erkrath — Mettmann —
Wuppertal (Regiobahn) GmbH wurde im August 1992 gegrindet. Die Gesellschaft
betreibt die Eisenbahninfrastruktur auf den Streckenabschnitten:

Diisseldorf-Gerresheim — Mettmann Stadtwald
und
Mettmann Stadtwald — Dornap Hahnenfurth
sowie
Neuss Hbf — Kaarster See,

die die Gesellschaft am 01.01.1998 von der DB Netz AG Ubernommen hat in eigener
Verantwortung und Zusténdigkeit.

Nach Einstellung des Personenverkehrs durch die Deutsche Bahn AG auf diesen
Strecken wurde mit der Sanierung der Strecken und Verkehrsanlagen begonnen. Im
September 1999 wurde der Betrieb des Personenverkehrs auf der Linie der S28 von
Mettmann Stadtwald nach Kaarster See zunachst im Stundentakt und ab Mai 2000 im
20-Minuten-Takt wieder aufgenommen.

Durch Griundung der Regiobahn Fahrbetriebsgesellschaft mbH im Oktober 2005 als
100%ige Tochtergesellschaft wurde die Aufgabe zur Durchfihrung des
Schienenverkehrs auf der Linie der S28 (Regiobahn) auf die Tochtergesellschaft
Ubertragen. Die Regiobahn Fahrbetriebsgesellschaft mbH hat nach Erteilung der
Genehmigung fur das Erbringen von  Eisenbahnverkehrsleistungen  zur
Personenbeférderung den Geschéftsbetrieb zum 01. Februar 2006 aufgenommen.
Seitdem ist die Regiobahn GmbH nur noch als reines
Eisenbahninfrastrukturunternehmen und die Regiobahn Fahrbetriebsgeselischaft mbH
als Eisenbahnverkehrsunternehmen tétig.
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2. Darstellung des Geschiftsveriaufs 2006
2.1. Entwickiung des Unternehmens

Ein Vergleich von einzeinen Positionen aus der Gewinn- und Verlustrechnung mit
Vorjahreswerten vermittelt ein wenig aussagefdhiges Bild, da mit Aufnahme des
Geschaftsbetriebs der Tochtergeselischaft wesentliche Aufgaben auf die Reglobahn
Fahrbetriebsgesellschaft Ubergegangen sind.

Bei Uberprufungen von Briickenbauwerken wurde festgestellt, dass mehrere Briicken
dringend sanierungsbedirftig sind. Die Durchfihrung der Reparaturarbeiten ist fir das
Geschaftsjahr 2007 vorgesehen. Fir die Aufwendungen fur unterlassene
Instandhaltungen wurden im Jahresabschluss 2006 Ruckstellungen in Hdéhe von
1.391.000 € gebildet.

Die hohen Aufwendungen fur Brickensanierungen sind ursachlich dafiir, dass die
Gewinn- und Verlustrechnung ein negatives Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit von 315.011,64 € ausweist. Im Vorjahr wurde ein positives Ergebnis
der gewthnlichen Geschaftstatigkeit von 399.458,75 € erzielt.

Die Regiobahn GmbH hatte aufgrund von Prifungsfeststellungen durch den
Landesrechnungshof im Jahr 2001, welcher die forder- und vergaberichtlinienkonforme
Verwendung von Zuwendungen flr den Ausbau der kommunalisierten Schienenstrecke
Kaarst — Mettmann geprift hatte, Ruckstellungen fir die Ruckzahlung von
Zuwendungen und die Verzinsung dieser Rickzahlungsverpflichtungen in den
Jahresabschluss eingestellt. Die Bezirksregierung Dusseldorf hat im Juli 2006 in der
Angelegenheit einen Teil- Widerrufs- und Erstattungsbe: cheid mit einer Riickforderung
von 1,875 Mio. € erteilt. In einem weiteren Zinsbescheid wurde ein Zinsanspruch von
ca. 33 T€ geltend gemacht. Weitere Zinsforderungen und Rickforderungen von bereits
gezahlten Zuwendungen durch die Bezirksregierung sind nach Ausstellung dieser
Bescheide 1.'cht mehr zu erwarten. Der nicht zuriick zu zahlende Zuwendungsbetrag
wurde  erfolgsneutral dem  Sonderposten fur Investitionszuschiisse  zum
Anlagevermoégen zugefuhrt. Der Rickstellungsbetrag fur nicht zu zahlende Zinsen ist
erfolgswirksam aufzulésen. Aus diesem Grund sind zum Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit aulerordentliche Ertrage in Héhe von 1.487.611,17 € hinzu zu
rechnen.

Nach Steuern verbleibt ein Jahresiberschuss von 656.981,88 €.
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2.2. Umsatzentwicklung

Bei den Umsatzeriésen kann kein Vergleich zu den Vorjahreswerten vorgenommen
werden. Die Umsatzerlése im Geschéftsjahr 2006 wurden im wesentlichen durch die
Erldse aus Infrastrukturleistungen fur die Regiobahn Fahrbetriebsgeselischaft mbH
erzielt. Im Geschéftsjahr 2005 hingegen sind die Umsatzerlése zum grofiten Teil aus
der Erstattung der Betriebsleistung aus dem Verkehrsvertrag mit dem VRR
zugeflossen. Die Rechte und Pflichten aus dem Verkehrsvertrag sind mit Aufnahme des
Geschaftsbetriebs der Regiobahn Fahrbetriebsgesellschaft mbH zum 01.02.2006 auf
die Tochtergesellschaft Ubergegangen.

2.3. Investitionen

Die Investitonen des  Geschéaftsjahres  beliefen  sich auf 671 TE€.
Investitionsschwerpunkte waren der Ausbau der Zugsicherungsanlagen, die
Erweiterung der Video- und Notrufanlagen, sowie der Bau und die Einrichtung des
Kundenzentrums in Mettmann Stadtwald.

Unter den Anlagenabgangen sind als wesentlicher Bestandteil die aktivierten
Planungskosten flir den urspriinglich vorgesehenen Bau einer zweiten Servicestation in
Mettmann Stadtwald zu verzeichnen. Da die Planungen flir das Projekt zwischenzeitlich
verworfen worden sind, wurden die Planungskosten abgeschrieben.

Die Abschreibungen des Geschéftsjahres 2006 betrugen insgesamt 3.598 TE£.
Leasingverpflichtungen in wesentlichem Umfang ist die Gesellschaft nicht eingegangen.
2.4. FinanzierungsmaBnahmen bzw. ~vorhaben

Die getatigten Investitionen konnten aus dem laufenden Cashflow finanziert werden. im
Geschéftsjahr wurden keine neuen Bankdarlehen aufgenommen. Die vorhandenen

Bankdarlehen wurden planméaRig getilgt.

Zur Uberbriickung von Liquiditatsengpassen wird der Gesellschaft ein revolvierender
Kreditrahmen zur Aufnahme von kurzfristigen Blockkrediten zur Verfligung gestelit.

Die Verbindlict:ikeiten gegentber Kreditinstituten betrugen zum Bilanzstichtag 11,7 Mio.
€ (Vorjahr: 10,6 Mio. €).
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Personal- und Sozialbereich

Im Berichtsjahr wurde die Regiobahn GmbH

vom 01.01. bis 31.12.2006 vom hauptamtlichen
Herrn Dipl.-Ing. Joachim Korn und

vom 01.01. bis 31.12.2006 vom nebenamtlichen
Herrn Dipl.-Ing. Wolfgang Teubner

geleitet.

Die Personalsituation stellt sich zum Bilanzstichtag 2006 wie foigt dar:

1 hauptamtlicher Geschéfisfuhrer

1 nebenamtlicher Geschéftsfithrer

1 Geschaftsfuhrungsassistentin

1 kaufmannischer Leiter/Prokurist

1 kaufméannische Vollzeitkraft

1 kaufmannische Teilzeitkraft

1 Ingenieurin in Teilzeit

3-Ingenieure in Vollzeit

1 Angestellter fur aligemeine Arbeiten im Aufdendienst
5 Fahrdienstleiter

1 Auszubildender zum Kaufmann fiir Birokommunikation

GIO

N

Seite 4

Geschaftsfithrer

Geschaftsfihrer

Die Entlohnung erfolgte gemaRn Tarifvertrag fiir-den éffentlichen Dienst (TV6D).

3.

3.1.

Darstellung der Lage

Vermégenslage

Bei einer um ca. 3 Mio. € verringerten Bilanzsumme betrédgt die Eigenkapitalquote 5,1
% gegentber 3,7 % im Vorjahr. Der Anteil der Sonderposten fiir Investitionszuschisse
betragt 65,5 % gegeniiber 58,0 % im Vorjahr. Der Anteil der Riickstellungen betragt 6,2
% und der Anteil der Verbindlichkeiten 23,2 %.

Der Anteil des Anlagevermégens an der

Bilanzsumme betragt 95,2 %. Die

Stichtagsliquiditat hat sich um ca. 578 T€ von 777 T€ auf 199 T€ verringert.
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3.2. Finanzlage

Im Geschéftsjahr wurde weitestgehend auf eine Inanspruchnahme von
Kontokorrentlinien verzichtet. Der Kreditrahmen fiur den revolvierenden Blockkredit in
Hoéhe von 10 Mio. € wurde zum Bilanzstichtag in Héhe von 2.400 T€ (Vorjahr: 800 T€)
in Anspruch genommen. Die anfallenden finanziellen Verpflichtungen wurden stets — in
der Regel unter Erwirtschaftung von Skontoertrdgen - unter Einhaltung der
Zahlungsziele erfillt.

3.3. Ertragslage

Nach Aufnahme des Geschéftsbetriebs der Tochtergesellschaft am 01.02.2006 ist die
Regiobahn GmbH nur noch als reines Eisenbahninfrastrukturunternehmen tatig. Die
Umsatzerlése werden seitdem im Wesentlichen durch Entgelte fur die Uberlassung der
Infrastruktur erwirtschaftet. Die sonstigen betrieblichen Ertrage betreffen in erster Linie
die Ertrage aus der ratierlichen Aufldsung des Sonderpostens fur Investitionszuschisse
zum Anlagevermégen. Des Weiteren erhélt die Gesellschaft Ertrdge aus der
Ergebnisabfuhrung der Tochtergeselischaft.

Aufgrund von dringend notwendigen Instandhaltungsarbeiten an Bruckenbauwerken,
die im Geschéftsjahr unterlassen und daher im Geschaéftsjahr 2007 nachgeholt werden,
sind der Gesellschaft im Geschéaftsjahr 2006 ungewdhnlich hohe Aufwendungen
entstanden, die in 2006 zu einem negativen Ergebnis der gewdhnlichen
Geschéfistatigkeit fihren. Im Geschaftsjahr 2007 wird wieder mit einer positiven
Ertragslage gerechnet.

4, Hinweise auf Risiken bei der kiinftigen Entwicklung

Wir sind gesetzlich verpflichtet, auf wesentliche Risiken der zuklnftigen Entwickiung,
die bestandsgefahrdende oder wesentliche Einflusse auf die Vermoégens-, Finanz- oder
Ertragslage haben kénnen, hinzuweisen.

In Zusammenarbeit mit einer Beratungsgeselischaft hat die Gesellschaft im Hinblick auf
die Entwicklung eines spezifischen Risikofriiherkennungssystems eine Risikoanalyse
durchgefiihrt. Die erkennbaren Risiken wurden erfasst und in einem Risikokatalog mit
ihren  finanziellen Auswirkungen auf das Unternehmen festgehalten. Ein
Risikohandbuch wurde in 2004 mit Beteiligung von Aufsichtsrat und
Gesellschafterversammlung eingefihrt. -
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Fir die beabsichtigte Streckenverlangerung der Regiobahn vom derzeitigen
Endhaltepunkt Mettmann Stadtwald nach Wuppertal Vohwinkel bzw. Wuppertal
Hauptbahnhof wurden am 30. Januar 2006 die Antragsunterlagen zur Planfeststellung
an die Bezirksregierung Disseldorf Obergeben und damit das férmliche
Planfeststellungsverfahren offiziell eingeleitet. Mit dem Abschluss des Verfahrens wird
im Verlauf des Geschaftsjahres 2007 gerechnet.

Mit den Rheinischen Kalkwerken (Rheinkalk) wurde im Jahr 2005 ein Vertrag Uber den
Kauf einer Bodenhalde zur Herstellung der erforderlichen Bahntrasse geschlossen. Der
Vertrag ist zur Zeit schwebend unwirksam, da er an die Voraussetzung der
Finanzierung und Plangenehmigung des Bauvorhabens gebunden ist.

Zur Untersuchung der wirtschaftlichen, technischen und rechtlichen Machbarkeit der 1.
Baustufe der Circle-Line und dem zukinftigen Betrieb der Regiobahn hat der ZV VRR
im Jahr 2005 eine Machbarkeitsstudie ausgeschrieben und an eine Bietergemeinschaft
vergeben. Im Rahmen dieser Studie werden mdégliche Organisations- und
Finanzierungsmodelle untersucht und bewertet. In einem ersten Zwischenergebnis hat
sich bei einer Wirtschaftlichkeitsbetrachtung mehrerer alternativer Ausbauvarianten die
Verlangerung der Regiobahn von Mettmann Stadtwald nach Wuppertal Hauptbahnhof
als Vorzugsvariante herausgestelit. Das Konsortium zur Durchfuhrung der
Machbarkeitsstudie empfiehlt, das Projekt Uber ein Kooperationsmodell zwischen
6ffentlicher Hand und Privaten (PPP-Modell) zu entwickein. Die zweite Projektphase der
Machbarkeitsstudie wurde vom VRR und dem lLand NRW in Auftrag gegeben, die
Ergebnisse sollen in Kirze bekannt gegeben werden.

Der VRR hat im Geschaéftsjahr 2006 die Spitzabrechnung fur den Verkehrsvertrag der
Jahre 1999 bis 2005 durchgefihrt. Hieraus hat sich eine Ruckzahlungsverpflichtung zu
Lasten der Gesellschaft in Héhe von 1.323 T€ ergeben, die jetzt vom VRR
zurtickgefordert wird. Der Betrag wurde bereits im Jahresabschluss 2005 in voller Héhe
zurickgestellt.

Die Deutsche Bahn Station & Service AG hat mit Wirkung zum 01.01.2005 ein neues
Stationspreissystem eingeftihrt. Fur die Gesellschaft sind mit Einfihrung der neuen
Preise Erhéhungen von Uber 30% bezogen auf die Stationen, die von der Regiobahn
auf dem Netz der Deutschen Bahn angefahren werden, verbunden. Die Geselischaft
hat die Preiserh6hungen nicht anerkannt und die Rechnungen gekiirzt, so dass seitdem
auf der Basis der in 2004 gultigen Stationspreise zuzlglich eines Inflationszuschlages
gezahlt wird. Im Jahresabschluss wurde das Risiko einer eventuell sich ergebenden

Zahlungsverpflichtung  durch  Einstellung einer Verbindlichkeit entsprechend
berticksichtigt.



5. Voraussichtliche Entwicklung

Im Geschéftsjahr 2007 wird mit einem positiven Geschéftsverlauf gerechnet. Da nach
Erteilung des Teil- Widerrufs und Erstattungsbescheids durch die Bezirksregierung
Disseldorf nunmehr keine weiteren Rickforderungen im Zusammenhang mit dem
Verfahren Landesrechnungshof mehr zu erwarten sind, hat die Bezirksregierung
Dusseldorf die Auszahlungssperre flr die Zahlung von Zuwendungen zwischenzeitlich
aufgehoben. In Verbindung mit den noch abzuhandelnden Prufbemerkungen des
Landesrechnungshofes, fur die bisher noch keine finanziellen Mittel ausgezahlt wurden,
hat die Regiobahn im ersten Schritt Zuwendungen in Héhe von 231.900 Euro erhalten.
Nach Bewilligung des im Dezember 2006 eingereichten Anderungsantrages ist mit
weiteren Auszahlungen fur bereits durchgefiihrte und geplante BaumaRnahmen zu
rechnen.

Als Investitionsschwerpunkt im Geschéftsjahr 2007 ist unter anderem der Ausbau von
P+R-Parkplatzen an mehreren Haltepunkten geplant, da sich herausgestellt hat, dass
der vorhandene Parkraum aufgrund der hohen Nachfrage zurzeit nicht ausreichend ist.
Durch das Mehrangebot von Parkplatzen am Haltepunkt Neanderthal und am Bahnhof
Mettmann Stadtwald wird mit einer weiteren Steigerung der Fahrgastzahlen gerechnet.
Bei der letzten Fahrgastzéhlung im November 2006 wurden 19.300 Fahrgaste an einem
Werktag gezahlt. Dies bedeutet eine nochmalige Steigerung gegentber der
Vorjahreszéhlung um 700 Fahrgaste pro Werktag.

Mettmann, 07.05.2007

Joachim Korn Wolfgang Teubner
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Bilanz zum 31. Dezember 2006

Regdionale Bahngesellischaft

Kaarst - Neuss - Diisseldorf - Erkrath - Mettmann - Wuppertal mbH (Regio-Bahn), Mettmann

AKTIVA

A. Anlagevermdgen

|. Immaterielle Vermdgensgegensténde

EDV-Software

If. Sachanlagen

1. Grundstlcke, grundstlicksgleiche Rechte und
Bauten

2. Technische Anlagen und Maschinen

3. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung

4. Geleistete Anzahlungen und Aniagen im Bau

I1I. Finanzanlagen

Beteiligungen

B. Umlaufvermégen

I. Vorréte
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

31.12.2006 31.12.2005
EUR EUR
6.798,00 5.015,00

7.428.682,23 7.811.732,67
44.133.345,00  46.752.298,00
86.617,00 86.017,00
725.757,08 739.762.25

52.374.401,31

55.389.809,92

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen
3. Sonstige Vermdgensgegenstinde

lIl. Schecks, Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

25.000,00 25.000,00
0,00 49.950,00
453.572,63 833.966,72
1.376.065,18 0,00
497.890,51 743.329,32
198.965,56 776.528,23
2.526.493,88 2.403.774,27
75.653,67 150.543,41
55.008.346,86 57.974.142,60

PASSIVA

. Eigenkapital

. Gezeichnetes Kapital
II. Kapitalricklage

lIl. Verlustvortrag

V. Jahrestiberschuss

. Sonderposten fiir Investitionszuschlisse

zum Anlagevermégen

. Riickstellungen

1. Steuerrﬂckstellungen

2. Sonstige Ricksteliungen

. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
EUR 2.883.743,74 (Vorjahr: EUR 1.277.929,37)

- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als 5'Jahren:

EUR 6.812.836,21 (Vorjahr: EUR 7.323.188,90)

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
- 'mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr -

3. Verbindlichkeiten gegenliber verbundenen
Unternehmen
- mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr -

4. Sonstig= Verbindlichkeiten
- 'mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr -
- davon aus Steuern: EUR 12.459,50
(Vorjahr: EUR 0,00)
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:
EUR 0,00 (Vorjahr: EUR 0,00)

31.12.2006 31.12.2005
EUR EUR
28.000,00 28.000,00
3.000.571,38 3.000.571,38
907.424,13 1.220.244,23
656.981,88 312.820,10
2.778.129,13 2.121.147,25
36.042.726,00  33.622.026,00
335.275,00 0,00
3.100.450,00 9.768.800,00
3.435.725,00 9.768.800,00
11.696.310,92  10.574.240,28
835.797,75 1.792.527,76
132.514,23 4.663,08
87.143,83 90.738,23

12.751.766,73

12.462.169,35

55.008.346,86

57.974.142,60




Gewinn- und Verlustrechnung

fiir die Zeit vom 01.01.2006 bis 31.12.2006

Regionale Bahngesellschaft

Kaarst - Neuss - Diisseldorf - Erkrath - Mettmann - Wuppertal mbH

(Regio-Bahn), Metimann

. Umsatzerlose

Sonstige betriebliche Ertrage
Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

Personalaufwand
a) Léhne und Gehélter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen far
Altersversorgung und fir Unterstiitzung
- davon fir Altersversorgung:
EUR 58.511,39 (Vorjahr: EUR 56.280,51)

.Abschreibungen auf immaterielle Vermogens-

gegensténde des Anlagevermdgens und
Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Ertrage aus Ergebnisabfihrungsvertrag
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit

. AuBerordentliche Ertrage
. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
. Sonstige Steuern

. Jahresiberschuss

2006 2005
EUR EUR
6.116.217,11 13.477.825,62
2.964.901,34  2.521.879,62
139.387,65 1.375.711,60

500.678,22  6.360.340,27
719.825,25 715.434,28
192.467,60 187.663,36
3.598.738,59  3.583.756,86
4.056.722,75  2.793.521,72
411.829,26 0,00
4.992,34 11.612,46
605.131,63 595.430.86
- 315.011,64 + 399.458,75
1.487.611,17 0,00
514.758,82 85.758,00
858,83 880.65
656.981,88 312.820,10

341



[£4]

T3

Anhang
Seite 1

Anhang

fir das Geschaftsjahr 2006

der

Regionale Bahngesellschaft
Kaarst - Neuss - Diisseldorf - Erkrath - Mettmann - Wuppertal mbH
(Regio-Bahn),

Mettmann
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Allgemeine Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss der Regio-Bahn, Mettmann, wurde fiir das Geschéaftsjahr vom
01.01.2006 bis 31.12.2006 auf der Grundlage der Bilanzierungs- und Bewertungs-
vorschriften des Handelsgesetzbuches flir groBe Kapitalgesellschaften aufgestellt.
Erganzend zu diesen Vorschriften waren die Regelungen des GmbH-Gesetzes zu
beachten.

Bei der Erstellung der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren
angewandt.

Hinsichtlich der Vorjahresbetrage ist darauf hinzuweisen, dass die Regio-Bahn GmbH
den laufenden Fahrbetrieb ab Februar 2006 auf die Regiobahn Fahrbetriebsgesellschaft
mbH Ubertragen hat; die flir den Vorjahreszeitraum angegebenen Betrage sind daher mit
denen des Jahres 2006 nicht vergleichbar.

1.2 Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Im Einzelnen wurden folgende Grundsatze und Methoden angewandt:

Die immateriellen Vermdgensgegenstdnde und das Sachanlagevermdgen wurde zu
Anschaffungskosten angesetzt und - soweit abnutzbar - um planmaBige Abschreibungen
vermindert. Die Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der
Vermdgensgegenstande nach der linearen Methode vorgenommen. Von der Sofort-
abschreibung fiir geringwertige Wirtschaftsgiter wurde Gebrauch gemacht.

Beteiligungen wurden zu Anschaffungskosten bewertet.

Forderungen und fliissige Mittel wurden zum Nominalbetrag bewertet.

Der Sonderposten fur Investitionszuschisse zum Anlagevermdgen enthdlt Zuschiisse,
die die Gesellschaft in den Jahren 1997 bis 2006 vereinnahmt bzw. Anspriiche darauf
erworben hat. Die erfolgswirksame Auflésung dieses Postens — entsprechend der
Abschreibung der dazugehérigen Sachanlagen — erfolgte ab deren Inbetriebnahme.

Die sonstigen Rickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verpflichtungen.

Die Verbindlichkeiten sind mit den Riickzahlungsbetragen angesetzt.

Die Bilanzansdtze und Bewertungsmethoden entsprechen den Vorschriften des
Handelsgesetzbuches.
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Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

Anlagevermégen

Eine von den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten ausgehende Darstellung der
Entwicklung der Posten des Anlagevermdgens ist nachfolgend wiedergegeben.

Die Aufteilung der Anschaffungskosten auf die einzelnen Gewerke der BaumaBnahmen
wurde nach technischen Vorgaben vorgenommen.

Die Anschaffungskosten und die Abschreibungsbetrage der geringwertigen Wirtschafts-
glter werden als Zugang und als Abgang ausgewiesen. Die kumulierten Abschreibungen
der geringwertigen Wirtschaftsgiter sind in der nachfolgenden Aufstellung nicht
enthalten.
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Entwickiung des Anlagevermdégens
Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen Buchwerte
Stand Zugénge (+) Umbuchungen Stand Stand Zuginge (+) Stand Stand am Stand am
01.01.2006 Abginge (-) 31.12.2006 01.01.2006 Abgange (-) 31.12.2006 31.12.2006 31.12.2005
EUR EUR UR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
I. Immaterielle Vermdgensgegensténde
EDV-Software 65.555,81 + 6.124,00 0,00 71.679,81 60.540,81 + 4.341,00 64.881,81 6.798,00 5.015,00
. Sachanlagen
1. Grundstilicke, grundstiicksgleiche
Rechte und Bauten ) 10.524.871,61 + 78.067,64 0,00 10.602.939,25 2.713.138,94 + 461.118,08 3.174.257,02 7.428.682,23 7.811.732,67
2. Technische Anlagen und Maschinen 62.822.737,60 +482.913,69 0,00 63.305.651,29 16.070.439,60 +3.101.866,69 19.172.306,29 44.133.345,00 46.752.298,00
3. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung 207.320,56 + 32.209,82 0,00 227.589,19 121.303,56 + 31.412,82 140.972,19 86.617,00 86.017,00
- 11.941,19 0,00 ) - 11.74419
4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen 739.762,25 + 71.695,78 0,00 725.757,08 0,00 0,00 0,00 725.757,08 739.762,25
im Bau - _85.700,95 ‘
74.294.692,02 + 664.886,93 0,00 74.861.936,81 18.904.882,10 + 3.594.397,59 22.487.535,50 52.374.401,31 55.389.809,92
- 97.642,14 - 11.74419
ll. Finanzanlagen
Beteiligungen 25.000,00 0,00 0,00 25.000,00 0,00 0,00 0,00 25.000,00 25.000,00
74.385.247,83 +671.010,93 0,00 74.958.616,62 18.965.422,91 + 3.598.738,59 22.552.417,31 52.406.199,31 55.419.824,92
- 97.642,14 - 11.744,19
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Finanzanlagen
Der Anteilsbesitz zum 31. Dezember 2006 umfasst:
Name und Sitz Anteil am Eigenkapital Erg' ebnis des
der Gesellschaft Kapital 31.12.2006 Jahres 2006

% EUR EUR
Regiobahn Fahrbetriebs-
gesellschaft mbH, Mettmann 100 25.000,00 +5.272,17

Zwischen der Regio-Bahn GmbH und der Regiobahn Fahrbetriebsgesellschaft mbH
wurde am 16.12.2005 ein Ergebnisabfiihrungsvertrag geschiossen, der mit Eintragung in
das Handelsregister am 08.02.2006 wirksam wurde.

Im Jahr 2006 erwirtschaftete die Regiobahn Fahrbetriebsgeselischaft mbH ein Ergebnis
vor Gewinnabfiihrung von EUR 417.101,43; von diesem Betrag wurde zunachst der
vororganschaftiiche Verlustvortrag von EUR 5.272,17 ausgeglichen, so dass die
Gewinnabflihrung des Jahres 2006 EUR 411.829,26 betrégt.

Sonderposten fiir Investitionszuschiisse zum Anlagevermdgen

Der Sonderposten flir Investitionszuschiisse zum Anlagevermdgen enthalt
Zuwendungen zur Erstbeschaffung von Dieseltriebfahrzeugen, eine Zuwendung zu den
Planungs- und Vorbereitungskosten der Regio-Bahn, Zuwendungen aus Vereinbarungen
Uber MaBnahmen an Bahniibergdngen nach dem Eisenbahnkreuzungsgesetz, eine
Zuwendung zum Ausbau der kommunalisierten Schienenstrecke Kaarst-Neuss und
Dusseldorf/Gerresheim-Mettmann einschlieBlich Betriebshof, Zuwendungen fiir die
Anschaffung von vier weiteren Dieseltriebfahrzeugen sowie eine Zuwendung fir die
Anschaffung einer Video-, Notrufanlage.

Zum Ausbau der kommunalisierten Schienenstrecke erhielt die Regio-Bahn von der
Bezirksregierung Disseldorf weitere EUR 384.700,00; davon musste zu Beginn des
Jahres 2007 ein Teilbetrag von EUR 152.800,00 zurlickgezahit werden:

Im Jahr 2006 wurde eine MaBnahme an einem Bahnlibergang von der Regio-Bahn
abgerechnet; dabei ergab sich ein zusatzlicher Anspruch von EUR 19.376,88.

Bei den in Vorjahren vereinnahmten Zuwendungen der Regio-Bahn ergaben sich
voraussichtliche Rickzahlungsverpflichtungen von EUR 5.215.177,19 (Ausbau der
kommunalisierten  Schienenstrecke) und EUR 1.252.665,11  (Planungs- und
Vorbereitungskosten).
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Dem madglichen Ruckzahlungsrisiko dieser Zuwendungen wurde im Jahr 2001 wegen der
Prifung der Foérdermittelabrechnung bei der Bezirksregierung Diisseldorf durch den
Landesrechnungshof dergestalt Rechnung getragen, dass ein Betrag von
EUR 6.467.842,30 erfolgsneutral durch Umbuchung aus dem Sonderposten flr
Investitionszuschisse zum Anlagevermdgen den Ruckstellungen zugeflhrt wurde.
Zusatzlich hatte die Regio-Bahn die auf die eventuellen Ruckforderungen entfalienden
Zinsen von EUR 1.520.457,70 in Vorjahren erfolgswirksam den Rickstellungen
zugefuhrt.

Im Jahr 2006 wurde die Prifung durch den Landesrechnungshof abgeschlossen, soweit
sie sich auf den bewilligten Finanzierungsantrag und die ausgezahlten Zuwendungen
bezog. Dabei ergaben sich Riickzahlungsverpflichtungen von Fordermitteln in Héhe von
EUR 1.875.100,00 und Zinsen von EUR 32.846,53.

Der Restbetrag der in der Ruckstellung enthaltenen Zuwendungen von

EUR 4.592.742,30 wurde etfolgsneutral durch Umbuchung dem Sonderposten far

Investitionszuschisse zum Anlagevermdgen zugefthrt. -~ -

Der Restbetrag der Ruckstellung fir zurUckgesteIIte Zinsen von EUR 1.487.611,17
wurde erfolgswirksam aufgeldst und ist im vorliegenden Jahresabschluss unter den
auBerordentlichen Ertragen ausgewiesen.

Die Entwicklung und Zusammensetzung des Sonderpostens flir Investitionszuschiisse
zum Anlagevermdgen ist auf Seite 7 nachfolgend wiedergegeben:

347



$VE

Art der Zuwendung

Ausbau der kommunalisierten Schienenstrecke

Erstbeschaffung von 8 Dieseltriebfatirzeugen
Erstbeschaffung von 4 Dieseltriebfahrzeugen
Planungs- und Vorbereitungskosten
MaBnahmen an Bahniibergangen .
Anschaffunn einer Video-, Notrufanlage

Einflhrung Elektronisches Fahrgeldmanagement

Anhang
Seite 7
Sonderposten fiir Investitionszuschiisse zum Anlagevermégen
Investitionszuschlisse (gesamt) Entwicklung der Auflésung Buchwerte
Stand Zugang (+) Umbuchung Stand Stand Zugang Stand Stand am Stand am
01.01.2006 Abgang (-) 31.12.2006 01.01.2006 31.12.2006 31.12.2006 31.12.2005
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
26.959.705,08 +384.700,00 +3.340.077,19 30.531.682,27 7.444.908,08 1.392.751,19 8.837.659,27 21.694.023,00 19.514.797,00
- 152.800,00
9.506.987,31 0,00 0,00 9.506.987,31 3.011.729,31 475.263,00 3.486.992,31 6.019.995,00 6.495.258,00
5.982.115,00 0,00 0,00 5.982.115,00 747.765,00 299.106,00 1.046.871,00 4.935.244,00 5.234.350,00
2.489.260,31 0,00 +1.252.665,11 3.741.92542 774.157,31 189.432,11 963.589,42 2.778.336,00 1.715.103,00
541.785,33 + 19.376,88 0,00 561.162,21 155.969,33 25.863,88 181.833,21 379.329,00 385.816,00
356.500,00 0,00 0,00 356.500,00 94.830,00 34.890,00 129.720,00 226.780,00 261.670,00
35.162.00 0,00 0.00 35.162.00 20.130,00 6.013.00 26.143,00 9.019.00 15.032.,00
45.871.515,03 +404.076,88 +4.592.74230 50.715.534,21 12.249.489,03 2.423.319,18 14;672.808,21 36.042.726,00 33.622.026,00

- 152.800,00
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2.4 Sonstige Riickstellungen

Folgende Einzelbetrdge von nicht unerheblichem Umfang sind in der Position ,,Sonstige
Ruckstellungen“enthalten:

EUR
Briickensanierungen 1.391.000,00
Abrechnung des Verkehrsvertrages fir 1999 bis 2005
mit dem Zweckverband Verkehrsverbund Rhein-Ruhr 1.323.000,00

2.5 Verbindiichkeiten

Die Aufgliederung der Verbindlichkeiten und deren Fristigkeiten ergeben sich aus
nachfolgendem Verbindlichkeitenspiegel:

249
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Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen
Sonstige Verbindlichkeiten

Verbindlichkeitenspiege!

Restlaufzeit

Betrag bis zu 1 Jahr Zzwischen Ober 5 Jahre
1 und 5 Jahren
EUR EUR EUR EUR
11.696.310,92 2.883.743,74 1.999.730,97 6.812.836,21
835.797,75 835.797,75 0,00 0,00
132.514,23 132.514,23 0,00 0,00
87.143.83 87.143,83 0,00 0.00
12.751.766,73 3.939.199,55 1.999.730,97 6.812.836,21

Anhang
Seite 9

Sicherung der Verbindlichkeiten

Ausfallbirgschaften der  Gesellschafter  Stadt
Disseldorf, Kreis Neuss, Stadt Neuss, Stadt Kaarst
und Kreis Mettmann sowie der Stidte Mettmann,
Erkrath und Wuppertal Uber insgesamt nominal
EUR 19.425.410,18 (Stand: 31.12.2006)

bei Lieferungen branchenibliche Eigentumsvorbehalte



Anhang
Seite 10

2.6 Bestellobligo

Sonstige finanzielle Verpflichtungen von wesentlichem Umfang (Uber TEUR 300)
bestehen nicht.

2.7 AuBerordentliche Ertrdge

Die auBerordentlichen Ertrage in Héhe von EUR 1.487.611,17 betreffen die Auflésung
des (Rest-) Betrages der zurlickgesteliten Zinsen fiir Riickzahlungsverpflichtungen von
Zuwendungen. Es wird auf die Ausfithrungen unter 2.3 des Anhangs verwiesen.

2.8 Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag entfallen sowohl auf das Ergebnis der
gewdhnlichen Geschéftstétigkeit — soweit steuerpflichtig — als-auch auf das auBer-
ordentliche Ergebnis. Der ausgewiesene Steueraufwand betrifft mit ca. 67 % das aufler-
ordentliche Ergebnis.

3. Sonstige Angaben

3.1 Geschéftsiiihrung

| Zu Geschaftsfihrern der Gesellschaft waren im Geschéftsjahr 2006 die Herren
Dipl.-Ing. Joachim Korn, Essen,
Dipl.-Ing. Wolfgang Teubner, Essen

bestellt.
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3.2 Aufsichtsrat

Stimmberechtigte Mitglieder des Aufsichtsrates waren im Geschéftsjahr 2006:

Name und ausgeiibter Beruf Vertreter fiir:

Dr. Christian Will (Vorsitzender), Kreis Neuss

Rechtsanwalt

Anna-Maria Holt, Dozentin Volkshochschule Stadt Neuss

Erwin Popien, kaufménnischer Angestellter i.R. Stadt Kaarst

Werner Leonhardt (stellvertretender Vorsitzender),

Beigeordneter Stadt Disseldorf

Martin Volkenrath, Ratsherr Stadt Disseldorf

Raimund Klingner, Rechtsanwalt . - Stadt Disseldorf

Thomas Hendele (stellveriretender Vorsitzender), Kreis Mettmann

Landrat

Horst Masanek, Stadtdirektor a. D. Kreis Mettmann

Arno Werner, Blrgermeister Kreis Mettmann

Thomas Uebrick, Beigeordneter Wuppertaler Stadtwerke AG

Die Gesamtbeziige der Mitglieder des Aufsichtsrates betrugen EUR 2.760,93.

3.3 Anzahl der Mitarbeiter

Die Gesellschaft beschéftigte in 2006 durchschnittlich 16Angestellte (12Volizeitkrafte,
2 geringfligig Beschéftigte und 2 Teilzeitkrafte ). -
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3.4 Ergebnisverwendung

Die Geschaftsfihrung schldgt der Gesellschafterversammlung vor, den Jahres-
Uberschuss auf neue Rechnung vorzutragen.

Mettmann, 07. Mai 2007

(Joachim Korn) (Wolfgang Teubner)

[
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Regiobahn Fahrbetriebsgesellschaft mit beschriankter Haftung

Die Gesellschaft wurde mit Gesellschaftsvertrag vom 20.10.2005 mit Sitz in Mettmann
gegriindet.

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist der Betrieb des Schienenverkehrs
im Auftrag des per Gesetz zustdndigen Aufgabentrigers auf der Strecke der S 28 Regiobahn
und weiterer Strecken, soweit sie zur Versorgung des kommunalen Gebietes der jeweiligen
Gesellschafter des Gesellschafters dienen und deren Betrieb mit der Gemeindeordnung und
der Kreisordnung in Einklang steht.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhaltnisse

Geschiiftsjahr 2006 2005
Bilanzsumme (in TEUR) 2.660 30
Eigenkapital (in TEUR) 25 20
davon:
- Gezeichnetes Kapital 25 25
- Riicklagen 0 0
- Bilanzverlust 0 -5
Eigenkapitalquote (in %) 0,9 66,7
Beteiligung (in %)
- Regionale Bahngesellschaft Kaarst — Neuss — 100 100
Diisseldorf — Erkrath — Mettmann — Wuppertal
mbH

Die Stadt Neuss ist tiber ihre Eigengesellschaft Stadtwerke Neuss GmbH und deren
Beteiligung an der Regionale Bahngesellschaft Kaarst - Neuss- Disseldorf - Erkrath -
Mettmann - Wuppertal mbH mittelbar an der Gesellschaft beteiligt.

3. Zusammensetzung der Organe

Geschiftsfithrung

Herr Wolfgang Teubner,
Herr Joachim Korn

[}
R
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-Gesellschafterversammlung

Die alleinige Gesellschafterin —Regionale Bahngesellschaft Kaarst — Neuss — Diisseldorf —
Erkrath — Mettmann — Wuppertal mbH (Regiobahn) — iibt ihre Gesellschafterrechte in der
Gesellschafterversammlung der Regiobahn Fahrbetriebsgesellschaft mit beschréinkter Haftung
durch die Geschéftsfiithrer aus, soweit diese nicht im Einzelfall durch von den bzw. dem
Geschiftsfithrer/n Bevollméchtigte/n vertreten werden.

Anlage

- Lagebericht 2006
- Jahresabschluss 2006 einschliefllich Anhang
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Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2006

1. Grundlagen des Unternehmens

Die Regiobahn Fahrbetriebsgesellschaft mbH wurde durch notariellen Vertrag vom
20. Oktober 2005 als 100%ige Tochtergesellschaft der Regiobahn GmbH gegriindet.
Die Eintragung unter B 19431 im Handelsregister beim Amtsgericht Wuppertal erfolgte
am 07. November 2005.

Gegenstand des Unternehmens ist laut Gesellschaftsvertrag der Betrieb des
Schienenverkehrs im Auftrag des per Gesetz zustindigen Aufgabentragers auf der
Strecke der S28 Regiobahn und weiterer Strecken, soweit sie zur Versorgung des
kommunalen Gebietes der jeweiligen Gesellschafter des Gesellschafters dienen und
deren Betrieb mit der Gemeindeordnung und der Kreisordnung in Einklang steht.

Die Regiobahn Fahrbetriebsgesellschaft hat am 01. Februar 2006 nach Erteilung der
Genehmigung gemal § 6 Abs. 3 Nr. 1 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) fur das
Erbringen von Eisenbahnverkehrsleistungen zur Personenbeforderung durch das
Ministerium fir Bauen und Verkehr des Landes NRW den Geschaftsbetrieb
aufgenommen. Dem entsprechend wurden zu diesem Zeitpunkt die Rechte und
Pflichten aus dem mit der Regiobahn GmbH am 09. Dezember 2005 geschlossenen
Verkehrsvertrag auf die Regiobahn Fahrbetriebsgesellschaft mbH (bertragen. Ferner
sind die Vertragsverhéltnisse mit dem Dienstleister zur Erbringung der
Fahrbetriebsleistung und mit den Betreibern der Schieneninfrastruktur auf der DB-
Stammstrecke zwischen Disseldorf-Gerresheim und Neuss Hauptbahnhof auf die
Regiobahn Fahrbetriebsgesellschaft mbH (bergegangen.

Mit der Regiobahn GmbH wurde ein Geschaftsbesorgungsvertrag zur Bereitstellung von
personellen und sachlichen Ressourcen abgeschlossen. Des weiteren wurden Vertrage
zur Nutzung der Eisenbahninfrastruktur auf dem West- und Ostast der Regiobahn und
zur entgeltlichen Uberlassung der Dleseltrlebfahrzeuge der Service- und Waschhalle
und von Birordumen geschlossen.

(%)
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2, Darstellung des Geschiftsveriaufs 2006
2.1. Entwicklung von Unternehmen und Branche

Die Regionale Bahngesellschaft Kaarst — Neuss — Disseldorf — Erkrath — Mettmann —

. Wuppertal (Regiobahn) GmbH hat im September 1999 den Betrieb des

Personenverkehrs auf der Linie der S 28 von Mettmann Stadtwald nach Kaarster See
zunachst im Stundentakt und ab Mai 2000 im 20-Minuten-Takt aufgenommen. Die
Strecke wurde zuvor von der Deutschen Bahn AG betrieben, im letzen Betriebsjahr
1998 wurden ca. 500 Personen pro Tag auf dem Ostast beférdert. Seit der
Betriebsaufnahme durch die Regiobahn konnten die Fahrgastzahlen kontinuierlich
gesteigert werden. Bei der letzten Fahrgastzahlung, die wie in jedem Jahr im Auftrag
der Regiobahn von der Bergischen Universitat — Gesamthochschule Wuppertal
durchgefiihrt wurde, sind im November 2006 ca. 19.300 Fahrgaste an einem Werktag
gezahlt worden. Dies bedeutet im Vergleich zum Vorjahr einen Anstieg bei den
Fahrgastzahlen um ca. 3,8 %.

Laut einer Pressemitteilung des Verkehrsverbund Rhein-Ruhr (VRR) war der Trend
steigender Fahrgastzahlen bereits im siebten Jahr in Folge auch im gesamten
Tarifgebiet des VRR zu verzeichnen. Die Zahl der entgeitlichen Fahrten stieg hier um
ca. 1,8 %.

2.2. Umsatzentwicklung

Da die Regiobahn Fahrbetriebsgesellschaft mbH im Oktober 2005 gegriindet und im
Februar 2006 ihren Geschéftsbetrieb aufgenommen hat, kann im Geschaftsjahr 2006
kein aussagefahiger Vergleich mit Vorjahreswerten vorgenommen werden. Im
Rumpfgeschaftsjahr 2005 wurden noch keine Umsatzerlose von der Gesellschaft
erzielt. :

Die Umsatzerlése im Geschaftsjahr 2006 betrugen ca. 12,0 Mio. €. Sie setzen sich
zusammen aus der Erstattung der Betriebsleistung durch den VRR und aus den
eigenen Fahrgeldeinnahmen jeweils beginnend ab dem 01. Februar 2006.

2.3. Investitionen

Die Regiobahn Fahrbetriebsgesellschaft mbH verflgt als
Eisenbahnverkehrsunternehmen (ber keine eigene Eisenbahninfrastruktur. Die zur
Erbringung der Fahrbetriebsleistung erforderlichen Anlagen werden von der Regiobahn
GmbH, sowie den Unternehmen des DB-Konzerns gegen Entgelt zur Verfligung
gestellt. Eigenes Anlagevermégen ist nicht vorhanden.
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2.4. FinanzierungsmaBnahmen und Vorhaben

Die laufenden Aufwendungen des Geschéftsbetriebs konnten aus dem vorhandenen
Cashflow finanziert werden. Die Gesellschaft hat keine Bankdarlehen aufgenommen.

2.5. Personal- und Sozialbereich

Alleiniger Geschaftsfuhrer der Regiobahn Fahrbetriebsgesellschaft mbH ist Herr Dipl.-
Ing. Joachim Korn.

Die Gesellschaft beschaftigt einen Mitarbeiter als Leiter Marketing und Vertrieb sowie
einen geringfugig beschéftigten Mitarbeiter. Die Entlohnung basiert auf
einzelvertraglichen Regelungen.

Zur Bereitstellung weiterer personeller Ressourcen wurde ein
Geschéaftsbesorgungsvertrag mit der Regiobahn GmbH abgeschiossen.

3. Darstellung der Lage
3.1. Vermogenslage

Die Gesellschaft verfugt als Eisenbahnverkehrsunternehmen Uber kein eigenes
Anlagevermdgen.

Bei einer Bilanzsumme von ca. 2,7 Mio. € betragt die Eigenkapitalquote ca. 0,9 %. Der
Anteil der Ruickstellungen betragt ca. 7,8 % und der Anteil der Verbindlichkeiten ca.
91,3 %.

3.2. Finanziage

Im Geschéaftsjanr wurde weitestgehend auf eine Inanspruchnahme von
Kontokorrentlinien verzichtet. Die anfallenden finanziellen Verpflichtungen wurden stets
unter Einhaltung der Zahlungsziele erfiillt.
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3.3. Ertragslage

Die Gesellschaft erwirtschaftete im Geschafisjahr ein Ergebnis aus der gewohnlichen
Geschéaftstatigkeit von 417.101,43 €.

Laut Ergebnisabfihrungsvertrag wird der Gewinn von 411.829,26 € an die Regiobahn
GmbH abgefihrt (fir 2006: nach Abzug des Jahresfehlbetrags aus 2005 in Hohe von
5.272,17 €), so dass die Gewinn- und Verlustrechnung einen Jahresuberschuss von
5.272,17 € ausweist.

4. Hinweise auf Risiken bei der zukiinftigen Entwickiung

Wir sind gesetzlich verpflichtet, auf wesentliche Risiken der zukinftigen Entwicklung,
die bestandsgefahrdende oder wesentliche Einflusse auf die Vermdgens-, Finanz- oder
Ertragslage haben kénnen, hinzuweisen.

In Zusammenarbeit mit einer Beratungsgesellschaft hat die Muttergesellschaft
Regiobahn GmbH im Hinblick auf die Entwicklung eines spezifischen
Risikofrlherkennungssystems eine Risikoanalyse durchgefihrt. Die erkennbaren
Risiken wurden erfasst und in einem Risikokatalog mit ihren finanziellen Auswirkungen
auf das Unternehmen festgehalten. Ein Risikohandbuch wurde in 2004 mit Beteiligung
von Aufsichtsrat und Gesellschafterversammlung eingefihrt.

Nach Griindung der Regiobahn Fahrbetriebsgesellschaft mbH wurde die Durchfuihrung
der Eisenbahnverkehrsleistung auf der Linie der S28 auf die Tochtergesellschaft
Ubertragen. Es wurden keine zusatzlichen Aufgaben von der Gesellschaft Ubernommen,
so dass auch keine Erweiterung hinsichtlich des Umfang der erkennbaren Risiken
eingetreten ist.

Die Regiobahn Fahrbetriebsgesellschaft mbH verfiigt Uber keinen Aufsichtsrat. Die
Gesellschafterrechte werden durch die Geschaftsflihrer der alleinigen Gesellschafterin
Regiobahn GmbH ausgelbt. Diese unterliegen den  Weisungen der
Gesellschafterversammlung der Regiobahn GmbH.

Der Verkehrsvertrag mit dem VRR hat eine Laufzeit bis zum Fahrplanwechsel im
Dezember 2008. Flr den zukinftigen Betrieb der Regiobahn sowie der wirtschaftlichen,
technischen und rechtlichen Untersuchung von Streckenerweiterungen hat der VRR im
Jahr 2005 eine Bietergemeinschaft mit der Durchfihrung einer Machbarkeitsstudie
beauftragt. Das Konsortium hat nach Abschluss der ersten Projektphase empfohlen, die
Untersuchungen fir den zukinftigen Betrieb und die Verlangerung der Regiobahn nach
Wouppertal auf der Basis eines Public-Private Partnerships (PPP) weiter zu entwickeln.
Die zweite Projektphase mit den entsprechenden Untersuchungen wurde vom VRR und
dem Land NRW in Auftrag gegeben, die Ergebnisse sollen in Kiirze bekannt gegeben
werden.
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Der VRR plant in Folge der Verringerung von finanziellen Ressourcen, die fur den
SPNV bereitgestellt werden kdnnen, Einschnitte in das kinftige Leistungsangebot,
insbesondere im Fahrplanjahr 2007/2008. Fir die Regiobahn sind indes zu diesem
Zeitpunkt lediglich Abbestellungen in geringem Umfang geplant.

Eine von mehreren Planungsvarianten des VRR geht zur Zeit davon aus, dass auf den
S-Bahn-Linien ab dem Fahrplanjahr 2011 generell ein 15- bzw. 30-Minuten-Takt
eingefihrt wird. Da ein 15-Minuten-Takt auf dem eingleisigen Westast der Regiobahn in
Richtung Kaarster See aus fahrplantechnischen Griinden nicht durchfuhrbar ist, ware
bei der Regiobahn im Falle der Umsetzung dieser Variante die Einfihrung eines 30-
Minuten-Taktes vorgesehen.

Die Deutsche Bahn Station & Service AG hat mit Wirkung zum 01.01.2005 ein neues
Stationspreissystem eingefihrt. Fiir die Regiobahn GmbH waren mit Einfuhrung der
neuen Preise Erhéhungen von uber 30% verbunden. Die Regiobahn GmbH hat die
Preiserhdhungen nicht anerkannt und die Rechnungen gekiirzt, so dass seitdem auf der
Basis der in 2004 giiltigen Stationspreise zuziiglich eines Inflationszuschiages gezahlt
wird. Nach Ubernahme der Eisenbahnverkehrsieistungen durch die Regiobahn
Fahrbetriebsgesellschaft mbH  wird bis zum  Abschluss eines neuen
Stationsnutzungsvertrags entsprechend verfahren. Im Jahresabschluss wurde das
Risiko einer eventuell sich ergebenden Zahlungsverpflichtung durch Einstellung einer
Verbindlichkeit entsprechend berlicksichtigt. Laut aktuellem Verkehrsvertrag hat sich
der VRR dazu verpflichtet, die Infrastrukturnutzungsentgelte zu 100 % auszugleichen.

5. Voraussichtliche Entwicklung

Die Uberaus erfreuliche Entwicklung der Fahrgastzahlen in 2006 sowie der
erwirtschaftete Jahrestiberschuss im Geschaftsjahr 2006 lassen auch fur das Jahr 2007
ein positives Ergebnis erwarten. Aufgrund von Liquiditdtsengpadssen leistet der VRR die
laufenden Abschlagszahlungen zur Erstattung der Betriebsleistung geman
Verkehrsvertrag nur zu ca. 96 %. Die Anspriche der Gesellschaft werden laut
schriftlicher Zusicherung des VRR nach Mdoglichkeit aber nocch im laufenden
Geschaftsjahr, spatestens aber mit der Spitzabrechnung ausgeglichen.

Mettmann, 07.05.2007

Joachim Korn



GSE

AKTIVA

Umlaufvermogen

|. Vorrite

Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

. Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstiande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen Gesellschafter
3. Sonstige Vermbgensgegenstande

Ill. Schecks, Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten

Bilanz zum 31. Dezember 2006

Regiobahn Fahrbetriebsgesellschaft mit beschréinkter Haftung, Mettmann

31.12.2006 31.12.2005
EUR EUR

66.990,00 0,00
412.399,90 690,00
132.514,23 4.663,08
76.147,24 0,00
1.971.674,58 24.993.70
2.659.725,95 30.346,78
2.659.725,95 30.346,78

PASSIVA

A. Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital
1. Verlustvortrag

Ill. Jahresiiberschuss (+) / Jahresfehlbetrag (-)

B. Riickstellungen

Sonstige Rickstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
- mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr -

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
- mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr -

3. Verbindlichkeiten gegenlber Gesellschafter
- mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr -

4. Sonstige Verbindlichkeiten
- mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr -

31.12.2006 31.12.2005
EUR EUR
25.000,00 25.000,00
5.272,17 0,00
+ _3.272.17 - 5.272.17
25.000,00 19.727,83
207.240,00 1.000,00
0,00 3,00
1.051.173,72 9.581,40
1.376.065,18 0,00
247,05 34,55
2.427.485,95 9.618,95
2.659.725,95 30.346,78



Gewinn- und Verlustrechnung

fur die Zeit vom 01.01.2006 bis 31.12.2006

Regiobahn Fahrbetriebsgesellschaft mit beschrinkter Haftung, Mettmann

. Umsatzerlose
. Sonstige betriebliche Ertrage
. Materialaufwand

a) Aufwendungen flr Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe

b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen

. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fir Unterstiitzung

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

. Zinsen und &hnliche Aufwendungen

. Ergebnis der gewéhnlichen Geschéftstatigkeit

. Aufgrund eines Ergebnisabflihrungsvertrages

abgefiihrte Gewinne

. Jahresiberschuss (+) / Jahresfehlbetrag (-)

2006
EUR

11.950.078,25

141.683,62

1.222.714,96

10.213.109,11

47.667,50

9.956,49

181.207,80

4,58

+ 417.101,43

411.829,26

+ 5.272,17

20.10.2005

-31.12.2005

EUR
0,00

5.690,00

0,00

0,00

6.300,00

1.275,80
3.386,37

0.00

- 5.272,17

0.00

- 5.272,17
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Anhang

flir das Geschéftsjahr 2006

der

Regiobahn Fahrbetriebsgesellschaft
mit beschrankter Haftung,

Mettmann
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Allgemeine Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

1.1 Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss der Regiobahn Fahrbetriebsgesellschaft mit beschrankter Haftung,
Mettmann, wurde fur das Geschaftsjahr 2006 auf der Grundlage der Bilanzierungs- und
Bewertungsvorschriften des Handelsgesetzbuches fiir groBe Kapitalgesellschaften auf-
gestellt. Ergédnzend zu diesen Vorschrifien waren die Regelungen des GmbH-Gesetzes
zu beachten.

Bei der Erstellung der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren
angewandt.

Hinsichtlich der Vorjahresbetrdge ist darauf hinzuweisen, dass die Regiobahn Fahr-
betriebsgesellschaft mbH ihren Geschéftsbetrieb im Februar 2006 aufgenommen hat;
die fur den Vorjahreszeitraum angegebenen Betrage sind daher mit denen des Jahres
2006 nicht vergleichbar.

1.2 Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Im einzelnen wurden folgende Grundsatze und Methoden angewandt:

Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe sind zu Anschaffungskosten angesetzt.

Forderungen und flissige Mittel wurden zum Nominalbetrag bewertet. Bei den
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen wurde eventuellen Wertminderungen
durch die Bildung von Einzelwertberichtigungen ausreichend Rechnung getragen.

Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verpflichtungen.

Die Verbindlichkeiten sind mit den Rlckzahlungsbetragen angesetzt.

Die Bilanzansdtze und Bewertungsmethoden entsprechen den Vorschriften des
Handelsgesetzbuches.
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2. Erlduterungen zur Bilanz
2.1 Forderungen gegen und Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschafter

Die in der Bilanz ausgewiesenen Forderungen gegen und Verbindlichkeiten gegeniiber
Gesellschafter sind zugleich Forderungen gegen bzw. Verbindlichkeiten gegenlber
verbundenen Unternehmen.

2.2 Verbindlichkeiten

Die in der Bilanz aufgefiihrten Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit bis zu einem
Jahr.

2.3 Steuern vom Einkommen und vom Erirag

Die Regiobahn Fahrbetriebsgesellschaft mit beschrankter Haftung hat am 16.12.2005
mit der Gesellschafterin, Regio-Bahn GmbH, -einen Ergebnisabflihrungsvertrag
geschlossen, der mit Eintragung in das Handelsregister am 08.02.2006 wirksam wurde.
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag ergeben sich nicht, weil die Regiobahn Fahr-
betriebsgesellschaft mit beschrankter Haftung fiir Zwecke der Koérperschaft- und
Gewerbesteuer in den Organkreis der Regio-Bahn GmbH eingebunden ist.
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Anhang
Seite 4

3. Sonstige Angaben

3.1 Geschatftsfithrung

Zum Geschaftsfihrer der Gesellschaft war im Geschéftsjahr 2006
Herr Dipl.-Ing. Joachim Korn, Essen,

bestellt.

3.2 Anzahl der Mitarbeiter

Die Gesellschaft beschéftigte in 2006 einen Angestellten.

3.3 Ergebnisverwendung

Die Geschéfisflihrung “schlagt der Gesellschafterversammlung vor, den Jahres-
Uberschuss auf neue Rechnung vorzutragen.

Mettmann, 07. Mai 2007

(Joachim Korn)






Rheinisch-Westfilisches Elektrizititswerk AG ( RWE)

1. Geschiiftsjahr 2006

Zur wirtschaftlichen Entwicklung des Unternehmens wird auf die Anlage verwiesen.

2. Beteiligungsverhiltnisse

Geschiiftsjahr 2006 2005
Gezeichnetes Kapital (in Mio. EUR) 1.440 1.440
Beteiligung
- Stadt Neuss
(nominell, in Mio. EUR) 0,20 0,20
(in %) 0,01 0,01

Fiir das Geschéftsjahr 2006 vereinnahmte die Stadt Neuss fiir die von ihr gehaltenen 78.230
Stiick RWE- Stammaktien eine Bardividende in Hohe von 274 TEUR (Vorjahr: 137 TEUR) .

3. Hauptversammlung

In der Hauptversammlung der RWE AG wird die Stadt Neuss von Herrn Biirgermeister Napp
vertreten.

Anlage

- Ubersicht zu den wirtschaftlichen Eckdaten
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Eckdaten 2006 ‘c‘mf einen Blick

= Verkauf von Thames Water erfolgreich abgeschlosseh

= BetrieAliches Konzernergebhis legt um 14 % zu

“ Nettogrgebnis wegen Sondereffekten erheblich iiber Vorjahresniveau

. Dividﬁ denvorschlag gegeniiber Vorjahr auf 3,50 € je Aktie verdoppelt
* Zum Jahresende Nettoﬁnan;&vermb’gen von 4,7 Mrd.€

RWE—Koll;zern } 2006 2005" +/-
, ’ in %
Au[len;émsatz Mio. € 44.256 '39.487 12,1
Deufschland Mio. € 26.607 23.034 15.5
AuBerhalb Deutschlands Mio. € 17.649 16.453 7.3
EBITDA . . Mio. € 7.861 7.095 10,8
Betriebliches Ergebnis ° ” Mio.€ 6.106 5.371 13,7
Ergebnis fortgefiihrter Aktivitdten vor Steuern Mio. € - 3.657 3.156 15,9
Nettoergebnis ' et e Mo €7 T 30847 0 2,23 0 72,4
Nachhaltiges Nettoergebnis® Mio. € 2.466 2.257 9,3
Return on Capital Employed (ROCE) % 18,7 16,6 -
Kapitalkosten vor Steuern % 9,0 9,0 . -
Wertheitrag Mio. € 3.169 2.451 29,3
Betrieblich gebundenes Vermdgen (Capital Employed) ~  Mio.€ ~  ~ 32.764 B 32.444 1.0
Cash Flow aus laufender Geschaftstatigkeit Mio.€ 6.783 5.304 27,9
Investitionen Mio. € 4,728 4.143 14,1
Tn Sachanlagen ’ Mio. € © 4.494 3.667 226
In Finanzanlagen v Mio. € 234 476 -50,8
Free Cash Flow’ Mio. € 2.289 1.637 39,8
Ergebnis je Aktie € 6,84 3,97 72,3
Nachhaltiges Ergebnis je Aktie : € 4,38 4,01 9,2
Dividende je Aktie € 3,50° 1,75 100,0
31.12.06 31.12.05
Nettofinanzschulden Mio. € -4.720 11.438 -141,3
Nettoschulden® : Mio. € 6.864 23.435 -70,7
Mitarbeiter® . . 68.534 85.928 ° -20,2

1 Angepasste Werte; siehe Erlduterungen auf Seite 44
2 Nettoergebnis bereinigt um das durch Sondereinfliisse geprégte neutrule Ergebnis sowie um Einmaleffekte im Finanzergebnis,
beim Steueraufwand und beim Ergebnis aus nicht fortgefGhrten Aktivitaten
3 Cash Flow aus laufender Geschiftstétigkeit abzgl. Investitionen in Sachanlagen R . -
4 Dividendenvorschlag fiir das Geschiftsjahr 2006 der RWE AG, vorbehaltlich der Zustimmung durch die Hauptversammlung
am 18. April 2007 i : C
5 Nettofinanzschulden/-vermdgen zuziigl. der Riickstellungen fiir Pensionen und fiir dhnliche Verpflichtungen
6 Umgerechnet in Volizeitstellen



Schulgebiude am Stadtwald GmbH

Die Gesellschaft wurde mit Gesellschaftsvertrag vom 28.04.2006 mit Sitz in Neuss gegriindet
und am 27.07.2006 in das Handelsregister eingetragen.

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist der Erwerb, das VerduBern von
Grundstiicken zum Zwecke der Errichtung, das Errichten, das Halten oder Vermieten oder
Verpachten von Réumlichkeiten, die iiberwiegend schulischen Zwecken dienen und die

Vornahme aller damit im Zusammenhang stehenden Geschéften.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschiftsjahr 2006 wird auf den Lagebericht

verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiltnisse

Geschiftsjahr 28.04. - 31.12.2006
Bilanzsumme (in TEUR) 76
Eigenkapital (in TEUR) 25
Davon:

- Gezeichnetes Kapital 25
- Riicklagen -
- Bilanzgewinn/-verlust -
Eigenkapitalquote (in %) 33
Beteiligung (in %)

- Stadt Neuss 50
- Rhein-Kreis Neuss 50

3. Zusammensetzung der Organe im Geschéftsjahr 2006

Geschiftsfiihrung

Herr Tillmann Lonnes,
Herr Frank Gensler

Gesellschafterversammlung

Herr Landrat Dieter Patt,
Herr Biirgermeister Herbert Napp

Anlage

- Lagebericht 2006
- Jahresabschluss 2006 einschlieflich Anhang

371



SAS - Schulgebaude
am Stadtwald GmbH

Markt 1-4

41460 Neuss

Fon (02131) 90-2012
Fax (02131) 90-2466

Geschaftsfiihrer:
Frank Gensler, Stadtkammerer
Tililmann Lonnes, Kreisrechtsdirektor

Bankverbindung:
Sparkasse Neuss
Konto-Nr. 931 642 26
BLZ 305 500 00

Steuer-Nr.:
N.N.

Registergericht:
Amtsgericht Neuss HRB 13853

Lagebericht flir das Geschaftsjahr 2006

In Zeiten der Globalisierung stehen Wirtschaftsstandorte in engem Wettbewerb mit-
einander. Internationale Unternehmen beziehen fiir die Wahl ihrer Betriebsstatten
nicht mehr nur monetére Kriterien ein, sondern legen unter anderem auch Wert auf so
genannte weiche Standortfaktoren. Insofern tragt neben der Wohn- und Versorgungs-
qualitat auch ein zielgruppenorientiertes Bildungsangebot zur Steigerung der Stand-
ortattraktivitat einer Region bei.

Um Mitarbeitern weltweit agierender Unternehmen fir ihre Kinder eine international
anerkannte Schulbildung anbieten zu kénnen, wurde im August 2002 von elf Unter-
nehmen der Region sowie von Stadt Neuss, Rhein-Kreis Neuss und der Industrie- und
Handelskammer Mittlerer Niederrhein die ISR Internationale Schule am Rhein in Neuss
GmbH gegrindet.

GemaB dem Vertrag mit dem international anerkannten Schulbetreiber SABIS vom
22. November 2002 ist bis spatestens 01.07.2008 ein neues Schulgebaude zur Verfli-
gung zu stellen. Durch die derzeit provisorisch genutzten Rédume im Berufsbildungs-
zentrum im Hammfeld wird die zuklnftige Schilerzahlentwicklung begrenzt, so dass
ein wirtschaftlicher Betrieb der Schule auf l&dngere Sicht nicht mdglich sein wird. Eine
aus Vertretern der Stadt Neuss, des Rhein-Kreises Neuss und der IHK Mittlerer Nie-
derrhein bestehende Arbeitsgruppe hat daher verschiedene Mdglichkeiten der dauer-
haften Unterbringung der Schule geprift und kam zu dem Ergebnis, dass eine Umnut-
zung bestehender Gebdude durch Um- und AusbaumaBnahmen u. a. aus Zeit- und
Kostengrinden nicht in Frage kommt und ein Neubau unumganglich ist.

So wurde mit Gesellschaftsvertrag vom 28. April 2006 und Eintragung ins Handelsre-
gister am 27. Juli 2006 von Stadt Neuss und Rhein-Kreis Neuss die Schulgebdaude am
Stadtwald GmbH gegriindet. Das Stammkapital von 25.000,00 EUR wurde von Stadt
und Kreis als Gesellschafter je zur Halfte eingezahit. Zweck der Gesellschaft ist die
Errichtung eines Schulkomplexes am Konrad-Adenauer-Ring in Neuss und dessen an-
schlieBende Verpachtung an die Internationale Schule am Rhein in Neuss. Zu den Ge-
schaftsfihrern der Schulgebdude am Stadtwald GmbH wurden Herr Frank Gensler und

Geschéftsbesorger:
Modernes Neuss Grundstiicks- und Bau- GmbH s Am Zollhafen 1 « 41460 Neuss ¢ Telefon (02131) 127-500



Herr Tilmann Lonnes bestellt. Mit der Geschéftsbesorgung wurde mit Vertrag vom
05. Oktober 2006 die Modernes Neuss - Grundstiicks- und Bau GmbH beauftragt.

Mit den fir die Errichtung der Gebaude notwendigen Aufgaben wurde die Goldbeck
Gebdudemanagement GmbH mit PPP-Werkvertrag vom 06. Oktober 2006 betraut. Zur
Absicherung der finanziellen Verpflichtungen werden von der Stadt Neuss und dem
Rhein-Kreis Neuss Patronatserkldarungen Uber jeweils bis zu 670.000,00 EUR jahrlich
abgegeben. Sie sind glltig ab dem Wirtschaftsjahr 2006 bis zum_Wirtschaftsjahr
2035.

Das flur die Errichtung der neuen Gebdude der Internationalen Schule bendtigte
Grundstiick im Bereich Konrad-Adenauer-Ring/Quaxpfad wird der Schulgebdude am
Stadtwald GmbH von der Stadt Neuss geméaB Schreiben vom 04. Oktober 2006 ohne
Nutzungsentgelt zur Verfligung gestellt. Die Nutzungsiberlassung endet 25 Jahre
nach Fertigstellung/Abnahme der Gebdude durch die Schulgebdude am Stadtwald
GmbH.

Zur Eindédmmung von Schéden durch latente Risiken wurden im Berichtsjahr eine Be-
triebshaftpflichtversicherung, eine Firmen-Berufshaftpflichtversicherung flr die Unter-
nehmensleitung (D&O-Police) sowie im Folgejahr eine Haus- und Grundbesitzer-
Haftpflichtversicherung und eine Mietverlustversicherung abgeschlossen.

Im Geschéftsjahr 2006 wurden weder Umsatzerlése noch ein Jahresiiberschuss erzielt.
Ab dem Beginn des Schulbetriebes im Jahr 2007 werden monatliche Pachtertrage von
der Internationalen Schule am Rhein GmbH vereinnahmt, die sich zusammensetzen
aus

1. der Erstattung der Geschéaftskosten der Schulgebdude am Stadtwald GmbH
einschlieBlich der Rechtsformkosten,

2. den Kosten aus der Ubernahme der Verbindlichkeiten des PPP-
Werkvertrages und deren Finanzierung,
3. der jeweils anfallenden Umsatzsteuer auf die vorgenannten Leistungen.

Der Pachtzins wird insofern angepasst, als dass die Schulgebdude am Stadtwald
GmbH aus den Pachterldésen samtliche Kosten bestreiten kann.

Schulgebdude am Stadtwald GmbH

Gensler Lonnes

Geschéftsbesorger:
Modernes Neuss Grundstiicks- und Bau- GmbH ¢ Am Zollhafen 1 « 41460 Neuss » Telefon (02131) 127-500
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Schulgebdude am Stadtwald GmbH, Neuss
Bilanz zum 31.12.2008

Aktiva
31.12.2006 28.04.2006
€ €
A. Ausstehende Einlage auf das gezeichnete Kapital 0,00 25.000,00
Davon eingefordert: € 0,00 (Vj. € 25,000,00)
B. Anlagevermégen
Sachanlagen
Anlagen im Bau 37.338,70 0,00
C. Umlaufvermégen
. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde 15.000,00 0,00
Il.  Guthaben bei Kreditinstituten 24.142 88 0,00
39.142,88 0,00
76.482,58 25.000,00

A.

B.

Eigenkapital
|. Gezeichnetes Kapital
. Jahresiiberschuss

Rickstellungen
Sonstige Riickstellungen

. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
2. Sonstige Verbindlichkeiten

Davon aus Steuern:

€0,00 {Vj. £0,00)

Davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:

€ 0,00 (V. € 0,00)

Passiva
31.12.2006 28.04.2006
€ €

25.000,00 25.000,00
0,00 0,00
25.000,00 25.000,00
2.016,50 0,00
37.339,70 0,00
12.126,38 0,00
49.466,08 0,00
76.482,58 25.000,00




Schuigebdaude am Stadtwald GmbH, Neuss

Gewinn- und Verlustrechnung
flir die Zeit vom 28.04. bis 31.12.2006

28.04. -
31.12.2006
€
. Sonstige betriebliche Ertrage 14.173,50
. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter 16,00
b) Soziale Abgaben 4,80 20,80
. Sonstige betriebliche Aufwendungen 14.152,70
. Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit/Jahresiiberschuss 0,00
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Schulgebiude am Stadtwald GmbH, Neuss

Anhang fiir das Geschéftsjahr 2006

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr vom 28.04. bis 31.12.2006 wurde nach den Rech-
nungslegungsvorschriften fiir groe Kapitalgesellschaften aufgestelit. Bei der Gewinn- und Ver-
lustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahit.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden angewandt:

Die Sachanlagen sind mit Anschaffungskosten bewertet.

Die Forderungen, sonstigen Vermdgensgegenstande und liquiden Mittel sind mit ihren Nominal-
betragen angesetzt.

Die Rickstellungen berticksichtigen séamtliche erkennbaren Risiken und Verpflichtungen zum
Bilanzstichtag.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Riickzahlungsbetrag passiviert.

C. Erlauterungen zur Bilanz

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermdgens ergibt sich wie folgt:

Anschaffungskosten Abschreibungen Buchwert
28.04.2006 Zugdnge  31.12.2006 2006 31.12.2006  28.04.2006
€ € € € € €
Sachanlagen
Anlagen im Bau 0,00 37.339,70  37.339,70 0,00 37.339,70 0,00




Die Ausstehenden Einlagen sind voll erbracht, das Stammkapital wurde voll eingezahit.

Samtliche Verbindlichkeiten haben Restlaufzeiten von unter 1 Jahr.

D. Erduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Im Geschéftsjahr 2006 wurden noch keine Umsatzerltse erzielt.

AuBerordentliche Ertrage und Aufwendungen fielen nicht an.

E. Sonstige Angaben

Geschéftsfiihrer waren zum Bilanzstichtag:

Herr Tillmann Lonnes, Neuss
(Ltd. Kreisrechtsdirektor beim Rhein-Kreis Neuss)

Herr Frank Gensler, Neuss
(Beigeordneter und Kdmmerer der Stadt Neuss)

Die Gesamtbeziige der Geschéftsfiihrung beliefen sich im Geschéftsjahr auf € 16,00.

Es werden keine Arbeitnehmer beschaftigt.

Neuss, den 30.03.2007

Schulgebdude am Stadtwald GmbH, Neuss
Geschéftsfiihrung

(Lonnes) (Gensler)






Sparkasse Neuss

Durch Beschluss der Verbandsversammlung des Sparkassenzweckverbandes des Rhein-
Kreises Neuss, der Stadt Neuss und der Stadt Korschenbroich vom 26.08.2005 wurde die
Sparkasse Neuss mit der Stadtsparkasse Kaarst-Biittgen zum 01.01.2006 vereinigt.

1. Rechtsstellung und Trager

Laut Satzung ist die Sparkasse Neuss - Zweckverbandssparkasse des Rhein-Kreises Neuss,
der Stadt Neuss, der Stadt Korschenbroich und der Stadt Kaarst mit dem Sitz in Neuss eine
miindelsichere, dem gemeinen Nutzen dienende rechtsfahige Anstalt des 6ffentlichen Rechts.
Sie fihrt ihre Geschifte nach kaufménnischen Grundsétzen. Die Erzielung von Gewinn ist
nicht Hauptzweck des Geschiftsbetriebs.

Trager der Sparkasse ist der Sparkassenzweckverband des Rhein-Kreises Neuss, der Stadt
Neuss, der Stadt Korschenbroich und der Stadt Kaarst. An dem Sparkassenzweckverband sind
die Mitglieder mit folgenden Quoten beteiligt:

- Rhein-Kreis Neuss 34,53 %
- Stadt Neuss 50,00 %
- Stadt Kaarst 9,74 %
- Stadt Korschenbroich 5,73 %

Der Sparkassenzweckverband haftet fir die Verbindlichkeiten der Sparkasse nach Mafigabe

des Sparkassengesetzes. Fiir die Verbindlichkeiten des Verbandes haften die Mitglieder nach
dem Verhiltnis ihrer Beteiligung am Sparkassenzweckverband.

2. Eigenkapitalausstattung und Uberschussverteilung

Geschiftsjahr ' 2006 2005
Bilanzsumme (in TEUR) 6.107.744 5.477.519
Eigenkapital (in TEUR) 355.915 312.590
Davon:

- Gezeichnetes Kapital - -

- Riicklagen 350.500 308.500
- Bilanzgewinn 5.415 4.090
Eigenkapitalquote (in %) 58 . 5,7

Der nach § 28 Abs. 2 Sparkassengesetz ausschiittungsfahige Teil des Jahresiiberschusses
belief sich fiir das Geschéftsjahr 2006 auf 1.678 TEUR (Vorjahr: 1.446 TEUR).
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Gemal der Satzung des Sparkassenzweckverbandes ist ein dem Verband von der Sparkasse
nach § 28 Abs. 2 Sparkassengesetz zugefiihrter Teil des Jahresiiberschusses den Mitgliedern
nach dem Verhiltnis ihrer Beteiligung am Sparkassenzweckverband zuzuteilen.

An die Stadt Neuss wurde dementsprechend fiir das Geschéftsjahr 2006 ein Betrag in Héhe

von 839 TEUR ausgeschiittet (Vorjahr 723 TEUR).

3. Zusammensetzung der Organe im Geschiftsjahr 2006

Vorstand

Herr Heinz Welter, Vorsitzender,

Herr Reinhard Tiefenthal, stv. Vorsitzender,
Herr Heinz Molder,

Herr Werner Jedrowiak (bis 30.09.2006)

Verwaltungsrat

Der Verwaltungsrat besteht aus dem vorsitzenden Mitglied und 20 weiteren Mitgliedern. Er
setzt sich zusammen aus fiinf Mitgliedern, die vom Rhein-Kreis Neuss vorgeschlagen werden,
sieben Mitgliedern, die von der Stadt Neuss vorgeschlagen werden, einem Mitglied, das von
der Stadt Korschenbroich vorgeschlagen wird, einem Mitglied, das von der Stadt Kaarst
vorgeschlagen wird, sowie sieben Dienstkraften. Die Mitglieder sind im Anhang zum
Jahresabschluss namentlich genannt.

Kreditausschuss

Der Kreditausschuss besteht aus dem vorsitzenden Mitglied, den drei Hauptverwaltungs-
beamten der Verbandsmitglieder, die nicht das Mitglied nach § 16 Abs. 2 SpkG stellen und
zehn weiteren Mitgliedern. Seitens der Stadt Neuss waren im Geschéftsjahr 2006 als weitere
Mitglieder Herr Stadtverordneter Dr. Geerlings, Herr Stadtverordneter Imich , Herr Stadt-
verordneter Breuer, Herr Stadtverordneter Knipprath, Frau Stadtverordnete Hohlmann und
Herr Stadtverordneter Thywissen im Kreditausschuss vertreten.

Anlage

- Lagebericht 2006
- Jahresabschluss 2006 einschliefilich Anhang



LaGgeBeRricHT 2006

DARSTELLUNG DES GESCHAFTSVERLAUFS

ENTWICKLUNG YON GESAMTWIRTSCHAFT UND BRANCHE

Im abgelaufenen Jahr zdhite die Konjunktur-
entwicklung in Deutschland sicherlich zu den
positiven Uberraschungen. Der Zuwachs des
Bruttoinlandsproduktes war mit 2,7 % so hoch
wie zuletzt im Jahr 2000. Die kraftigen aulien-
wirtschaftlichen Impulse erreichten 2006 end-
lich die Binnennachfrage, und auch der Ar-
beitsmarkt belebte sich merklich. Die positive
konjunkturelle Entwicklung war geprdgt von
Wachstumsimpulsen aus der AulRenwirtschaft
sowie einer weiter aufwdrts gerichteten Inves-
titionstatigkeit der Unternehmen im Inland.
Die privaten Konsumausgaben im klassischen
Einzelhandel entwickelten sich eher verhalten,
obwohl wegen der Mehrwertsteuererh6hung
bei bestimmten Gutergruppen (z.B. Pkw)
Vorzieheffekte zu beobachten waren. Kaum
noch gestiegene Verbraucherpreise im letzten
Quartal 2006 stutzten die positive Gesamtent-
wicklung. Dahinter stand die Verbilligung von
Rohél, die sich in riicklaufigen Kraftstoff- und
Heiz6lpreisen niederschlug.

Die Zahl der Erwerbstdtigen in Deutschland
hat im Dezember weiter zugenommen. Die
aufwértsgerichtete konjunkturelle Grundten-
denz in den letzten Monaten des Jahres 2006
hat sich in einer kraftigen Zunahme der
Beschaftigung und einem deutlichen Riick-
gang der Arbeitslosigkeit niedergeschlagen.
Insgesamt waren im Dezember 2006 mit sai-
sonbereinigt 4,0 Mio. ca. 600 000 Personen
weniger arbeitslos gemeldet als im Dezember
2005. Die saisonbereinigte Arbeitslosenquote
lag zum Jahresende 2006 bei 9,6 %.

Die Verbraucherpreise stiegen im Jahres-
durchschnitt 2006 um 1,7 % (nationaler Index)

verglichen mit 2,0 % im Jahr 2005. Hierzu tru-
genim Jahresverlauf die deutlich riicklaufigen
Energiepreise bei. Die Entspannung an den
RohoImarkten seit dem Sommer 2006 hat den
Preisdruck deutlich verringert. Ohne Energie
gerechnet nahm der Preisdruck allerdings
weiter zu. Dazu trugen vorgezogene Preisan-
passungen im Zusammenhang mit der Mehr-
wertsteueranhebung zum 1. Januar 2007 bei.
Im Vorjahresvergleich fallt im vierten Quartal
der relativ starke Preisanstieg von 3,0 % bei
Nahrungsmitteln auf. Waren und Dienst-
leistungen verteuerten sich hingegen jeweils
lediglich um 1,0 %, die Wohnungsmieten um
1,1 %. Die Preise flir Tabakwaren wurden zum
1. Oktober 2006 um fast 5,0 % angehoben.

Historisch gesehen und gemessen an den
Inflationsrisiken tendierte das Zinsniveau am
deutschen Kapitalmarkt weiterhin auf niedri-
gem Niveau. Die Umlaufrendite lag im Jahres-
durchschnitt 2006 deutlich unter 4 %. Um den
fortbestehenden Risiken fiir die Preisstabilitat
entgegenzuwirken, hat die Europdische Zen-
tralbank zuletzt im Dezember 2006 die Noten-
bankzinsen um einen viertel Prozentpunkt auf
3,5 % angehoben. Dies war die sechste Anhe-
bung seit Dezember 2005 in Folge.

Das Jahr 2006 ist fiir die Sparkassen-Finanz-
gruppe insgesamt zufrieden stellend verlau-
fen. So konnten die Sparkassen ihre Position
als Mittelstandsfinanzierer im vergangenen
Jahr weiter ausbauen. Eine deutliche Auf-
wartsbewegung war auch bei der Geldverma-
gensbildung zu verzeichnen, wobei die Geld-
anlagen der Privatkunden besonders stark
gestiegen sind. Insgesamt konnten die Spar-




kassen ihre Wettbewerbsposition weiter stdr-
ken.

Auch die Sparkasse Neuss zeigt sich mit den
im Jahr 2006 erzielten Ergebnissen sehr zu-
frieden.

RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Die Sparkasse Neuss - Zweckverbands-
sparkasse des Rhein-Kreises Neuss, der Stadt
Neuss, der Stadt Korschenbroich und der
Stadt Kaarst —ist eine rechtsféhige Anstalt des
offentlichen Rechts. Sie ist regional verankert
und ihre geschéftspolitische Grundausrich-
tung ist am Gemeinwohl orientiert, wobei sie
sich insbesondere fiir die privaten Kunden vor
Ort, den gewerblichen Mittelstand und die
heimische Region einsetzt. Mit Aufnahme
der Stadtsparkasse Kaarst-Blttgen zum
01.01.2006 konnte die flichendeckende Pr&-
senz im Gebiet des Rhein-Kreises Neuss ver-
vollstandigt werden. Im Geschaftsverkehr fihrt
die Sparkasse die Kurzbezeichnung ,Spar-
kasse Neuss”.

lhre Zugehdrigkeit zum Haftungsverbund der
Sparkassen-Finanzgruppe gewdhrleistet, dass
die Sparkasse alle Verbindlichkeiten jederzeit
vollsténdig erfullen kann und bietet somit
auch nach der Anderung der bisherigen ge-
setzlichen Haftungsgrundlagen im Jahre 2005
ein Hdchstmald an Sicherheit fir ihre Kunden.
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GESCHAFTSENTWICKLUNG

Mit den erzielten Ergebnissen des Jahres
2006 und den erfreulichen Entwicklungen im
Kundenkredit- und -einlagengeschaft ist die
Sparkasse sehr zufrieden. So konnte der hohe
Marktanteil gehalten und das erwartete solide
Jahresergebnis erreicht werden, wobei das
Betriebsergebnis vor Bewertung die Erwartun-
gen der Sparkasse noch dbertroffen hat. Mit
der Vereinheitlichung der Technik und der
Zusammenfihrung der Datenbestande wurde
die Integration der ehemaligen Stadtspar-
kasse Kaarst-Buttgen erfolgreich abgeschlos-
sen. Zur besseren Vergleichbarkeit sind bei der
Darstellung der Daten zur Geschaftsentwick-
lung und den weiteren Berichtsteilen die
zusammengefiihrten Vorjahresergebnisse der
Sparkasse Neuss und der Stadtsparkasse
Kaarst-Bittgen zu Grunde gelegt worden.

BILANZSUMME UND GESCHAFTSVOLUMEN

Die Bilanzsumme bildete sich im Berichtsjahr,
insbesondere durch auslaufende Wertpapier-
anlagen und Interbankengeschifte, um
57,4 Mio. EUR {- 0,9 %) auf 6.107,7 Mio. EUR
zurlick. Das Geschéftsvolumen (Bilanzsumme
zuzlglich Eventualverbindlichkeiten) betrug
zum Jahresende 6.195,3 Mio. EUR (Vorjahr:
6.278,4 Mio. EUR).

KUNDENKREDITE

Vor dem Hintergrund der positiven gesamt-
wirtschaftlichen Entwicklung stieg die Nach-
frage nach Kreditmitteln im Jahresverlauf
2006 spurbar an. Das Kundenkreditvolumen,
bestehend aus Forderungen an Kunden, Treu-
handkrediten, Wechseln und Eventualverbind-
lichkeiten stieg, unter Berlicksichtigung von

Tilgungsriickflissen in Hohe von 425,3 Mio.
EUR, deutlich um 104,7 Mio. EUR (+ 2,3 %) auf
4.613,7 Mio. EUR an. Auch die offenen Kredit-
zusagen weisen mit 164,6 Mio. EUR einen
wesentlich héheren Stand als im Vorjahr
(131,8 Mio. EUR) auf.

KUNDENEINLAGEN

Die Kundeneinlagen (ohne Refinanzierungs-
darlehen) inklusive der Eigenemissionen der
Sparkasse erhéhten sich nach einem Be-
standsriickgang von 46,9 Mio. EUR im Jahr
zuvor um 61,6 Mio. EUR (+ 1,6 %) auf
3.910,1 Mio. EUR zum Jahresende. Bedingt
durch das Abflachen der Zinsstrukturkurve,
das einen stdrkeren Anstieg der kurzfristigen
Zinsen im Vergleich zu den langfristigen Zin-
sen bewirkte, waren insbesondere Bestands-
zuwdchse bei den zum Teil hdherverzinslichen
Sichteinlagen (+ 123,9 Mio. EUR) fur diese po-
sitive Entwicklung verantwortlich. Daneben
konnten sich die Spareinlagen mit einem An-
stieg um 12,7 Mio. EUR behaupten, wéhrend
sich der Abwartstrend bei den Sparkassen-
briefen (- 19,5 Mio. EUR), den Inhaberschuld-
verschreibungen (- 18,8 Mio. EUR) sowie den
befristeten Einlagen (- 36,8 Mio. EUR) im Be-
richtsjahr weiter fortsetzte.

EIGENE WERTPAPIERANLAGEN

Der Bestand an Schuldverschreibungen und
anderen festverzinslichen Wertpapieren wurde
aufgrund von nicht ersetzten Félligkeiten um
355,9 Mio. EUR auf 337,2 Mio. EUR zurlck-
geflihrt. Der Bestand an Aktien und anderen
nicht festverzinslichen Wertpapieren erh&hte
sich um 7,0 Mio. EUR auf 456,6 Mio. EUR. Hier-
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bei handelt es sich um Zuwdchse bei Anlagen
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in Investmentanteilen.

BETEILIGUNGEN

Die Beteiligungen der Sparkasse sind im
Berichtsjahr mit 85,4 Mio. EUR (Vorjahr:
85,8 Mio. EUR) nahezu unverédndert geblieben.

INTERBANKENGESCHAFT

Die Forderungen an Kreditinstitute stiegen
aufgrund von Umschichtungen falliger Wert-
papieranlagen um 142,4 Mio. EUR auf
431,2 Mio. EUR. Durch Falligkeiten von Spar-
kassenbriefen, denen kein entsprechender
Neuabsatz gegeniberstand, haben sich die
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
um 117,6 Mio. EUR auf 1.641,9 Mio. EUR ver-
ringert.

RUCKLAGEN

Die Ricklagen haben sich mit ZufUhrung
aus den Bilanzgewinnen des Vorjahres sowie
einer Vorwegzuflihrung im Berichtsjahr von
341,0 Mio. EUR auf 350,5 Mio. EUR erhéht.

ERTRAGSLAGE

Mit einem Bilanzgewinn von 5,4 Mio. EUR (Vor-
jahr: 5,2 Mio. EUR) hat die Sparkasse ein gutes
Ergebnis erzielt. Die Erfolgskomponenten, die
zu dem Bilanzgewinn fuhren, sind der Darstel-
lung der Ertragslage zu entnehmen.

KUNDENWERTPAPIERE

Der DAX ist in 2006 um 1.189 Punkte bzw.
22,0 % auf 6.597 Punkte zum Ende des Jahres

gestiegen. In nahezu gleichem Umfang, nam-
lich um 23,0 %, hat sich die Umlaufrendite der
offentlichen Anleihen von 3,22 % Ende 2005
auf 3,96 % zum Ende des Berichtsjahres er-
hoht.

Der Saldo aus den An- und Verkaufen von
Kundenwertpapieren war mit - 15,1 Mio. EUR
(Vorjahr: + 0,9 Mio. EUR) negativ, das Umsatz-
volumen stieg jedoch erneut deutlich um
96,4 Mio. EUR (+ 15,1 %) auf 736,6 Mio. EUR
an. Hierzu trugen insbesondere die Umsatze
im Fondsgeschéft (+ 86,7 Mio. EUR) und die
Transaktionen in Aktien (+ 30,1 Mio. EUR) bei,
wdhrend die Umsdtze in festverzinslichen
Wertpapieren (- 20,4 Mio. EUR) hinter dem
Vorjahresergebnis zurlickblieben.

YERBUNDGESCHAFT

Auch das Geschéft mit den Produkten der Ver-
bundpartner Landesbausparkasse (LBS) und
Provinzial Rheinland Versicherungen sowie das
Immobiliengeschéft erzielte im abgelaufenen
Jahr 2006 erneut gute Ergebnisse.

Dank weiterhin attraktiver Konditionen betrug
das vermittelte Geschaft mit Bausparvertragen
im vergangenen Jahr 124,0 Mio. EUR (Vorjahr:
127,1 Mio. EUR).

Eine deutliche Steigerung erfuhr das Geschaft
mit Lebens- und Rentenversicherungen. Das
vermittelte Volumen lag mit 32,5 Mio. EUR
48 % Uber dem Vorjahreswert von 21,9 Mio.
EUR. Das Objektvolumen der in Zusammen-
arbeit mit der LBS vermittelten Immobilienge-
schafte lag im Berichtsjahr bei 26,2 Mio. EUR
(Vorjahr: 30,6 Mio. EUR).




DARSTELLUNG DER LAGE

In den nachfolgenden Ausflihrungen sind die Vorjahresergebnisse zur besseren Vergleichbarkeit
als zusammengefiihrte Werte der Sparkasse Neuss und der Stadtsparkasse Kaarst-Bittgen
definiert worden.

ERTRAGSLAGE In der nachstehenden Tabelle ist das Ergebnis
des Jahres 2006 mit den absoluten und relati-
Der Jahresiberschuss nach Steuern betrug ven Abweichungen zum Vorjahresergebnis

11,2 Mio. EUR und lag damit um 0,5 Mio. EUR dargestellt.
(+ 4,5 %) Uber dem Vorjahreswert.

Ergebnis Ergebnis Veranderung | Verdnderung
31.12.2006 31.12.2005 2006 2006
in Mio. EUR in Mio. EUR in Mio. EUR in %
Zinsiberschuss
(GuVv 1,2, 3) 138,0 140,8 -2,8 -2,0
Provisionsiiberschuss
(GuV 5, 6) 31,8 31,5 0,3 0,8
Nettoergebnis aus
Finanzgeschéaften
(GuVv 7) 0,9 0,5 0,4 88,4
Saldo der sonstigen betrieblichen
Ertrdge und Aufwendungen
(GuV 8, 9,12,18,24) -9,7 0,9 -10,6 -1.220,2
Summe aller Uberschiisse im
operativen Geschéft 161,0 173,7 12,7 -7,3
Allgemeine
Verwaltungsaufwendungen
(GuVv 10) -103,8 -102,3 -1,5 1,5
davon:
- Personalaufwand -73,0 . -71,4 -1,6 2,3
- Andere Verwaltungs-
aufwendungen -30,8 -30,9 0,1 -0,2
Sachaufwendungen
(GuV 11) -9.,8 -10,8 1,0 -9,6
Bewertungsergebnis
(GuV 13, 14, 15, 16) -22,9 -36,8 13,9 -37,7
Jahresiiberschuss vor Steuern 24.5 23,8 0,7 2,8
Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag
(GuV 23) -13,3 -13,1 -0,2 1,4
Jahresiiberschuss nach Steuern 11,2 10,7 0,5 4,5
Der Zinsliberschuss hat sich gegeniiber dem Zinsniveau bedingte Rickgang der Zins-
Vorjahr um 2,8 Mio. EUR (- 2,0 %) auf " spanne auf 2,19 % (Vorjahr: 2,26 %) der
138,0 Mio. EUR verringert. Ausschlaggebend Durchschnittsbilanzsumme. Der Anteil des
hierfir war der durch das weiterhin niedrige Zinslberschusses am Gesamtertrag aus dem

4%
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operativen Geschdft betrug 85,71 % (Vorjahr:
81,06 %).

Mit 31,8 Mio. EUR konnte der Provisionsiiber-
schuss des Vorjahres, insbesondere durch
erneut gestiegene Ertrdge im Wertpapierge-
schaft, um 0,3 Mio. EUR (+ 0,8 %) verbessert
werden. Der Anteil am Gesamtertrag aus dem
operativen Geschaft erhdhte sich von 18,13 %
auf 19,75 %.

Das Nettoergebnis aus Finanzgeschaften
konnte um 0,4 Mio. EUR auf 0,9 Mio. EUR aus-
geweitet werden.

Die sonstigen betrieblichen Ertrédge und Auf-
wendungen weisen einen Negativsaldo von
- 9,7 Mio. EUR (Vorjahr: + 0,9 Mio. EUR) auf, der
insbesondere auf erhéhte Spendenvergaben
im Zusammenhang mit drei Stiftungsdotie-
rungen zurtickzufihren ist, auf die noch ndher
eingegangen wird.

Die allgemeinen Verwaltungsaufwendungen
haben sich gegenliber dem Vorjahr nur leicht
um 1,5 Mio. EUR auf 103,8 Mio. EUR erhdht.
Dabei stieg der Personalaufwand u. a. wegen
zusédtzlicher Rdickstellungserfordernisse bei
den Pensionsverpflichtungern um 1,6 Mio. EUR
(+ 2,3 %) auf 73,0 Mio. EUR. Die anderen Ver-
waltungsaufwendungen blieben mit 30,8 Mio.
EUR (Vorjahr: 30,9 Mio. EUR) nahezu unver-
andert. Die Verwaltungsaufwendungen insge-
samt haben sich damit im Berichtsjahr auf
1,65 % (Vorjahr: 1,64 %) der Durchschnitts-
bilanzsumme stabilisiert.

Die Sachaufwendungen, bestehend aus
Abschreibungen auf Sachanlagen und imma-

terielle Anlagewerte, haben sich gegentber
dem Vorjahr um 1,0 Mio. EUR (- 9,6 %) auf
9,8 Mio. EUR verringert.

Mit 22,9 Mio. EUR féllt das Bewertungsergeb-
nis gegenlber dem Vorjahr (36,8 Mio. EUR)
deutlich niedriger aus.

Der Jahresiiberschuss vor Steuern ist aus den
vorgenannten Griinden um 0,7 Mio. EUR auf
24,5 Mio. EUR gestiegen.

Bei einem nur geringfligig htheren Steuerauf-
wand von 13,3 Mio. EUR (Vorjahr: 13,1 Mio.
EUR) verbesserte sich somit der Jahrestber-
schuss nach Steuern um 0,5 Mio. EUR (+ 4,5 %)
auf 11,2 Mio. EUR.

Die Cost-Income-Ratio (CIR), eine betriebswirt-
schaftliche Kennzahl, die das Verhiltnis der
Aufwendungen zu den Ertrdgen aus der ge-
wdhnlichen Geschéftstatigkeit beschreibt und
fur die Sparkasse eine mafRgebliche Steue-
rungsgrofde darstellt, hat sich verbessert und
betrdgtim Geschdftsjahr 64 % (Vorjahr: 65 %).

Der ausgewiesene Jahrestberschuss nach
Steuern in Hoéhe von 11,2 Mio. EUR (Vorjahr:
10,7 Mio. EUR), wovon 5,8 Mio. EUR vorweg
der Sicherheitsriicklage zugeftihrt werden, er-
maoglicht wiederum eine angemessene Auf-
stockung des Eigenkapitals als Basis flr die
zukiinftige Geschaftsausweitung. Der Bilanz-
gewinn betragt 5,4 Mio. EUR (Vorjahr: 5,2 Mio.
EUR). Uber die Verwendung des ausschiit-
tungsfahigen Teils des Bilanzgewinns von
1,7 Mio. EUR entscheidet die Vertretung des
Trdgers gemal § 28 Sparkassengesetz Nord-
rhein-Westfalen.
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FINANZLAGE

Der von der Bankenaufsicht erlassene Liqui-
ditdtsgrundsatz und die Mindestreservebe-
stimmungen der Européischen Zentralbank
wurden stets eingehalten.

Die im Grundsatz li ermittelte Liquiditatskenn-
zahl, die mindestens 1,0 betragen muss, weist
bei der Sparkasse zum Jahresende einen Wert
von 2,0 (Vorjahr zusammengefasst: 2,7) auf.
Die Bandbreite der Liquiditdtskennziffer lag im
Berichtsjahr zwischen 2,0 und 2,8.

Von den eingerdumten Kreditlinien bei der
Westl.B AG und der Deutschen Bundesbank
wurde lediglich der Kredit der WestLB AG
zeitweise in Anspruch genommen. Von der
Méglichkeit, mit der Deutschen Bundesbank
Offenmarktgeschafte abzuschlieRen, hat die
Sparkasse regelmaRig Gebrauch gemacht.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die
Zahlungsfahigkeit der Sparkasse Neuss auf-
grund einer planvollen und ausgewogenen
Liquiditatsvorsorge jederzeit gewdhrleistet
war.

YERMOGENSLAGE

Die Sicherheitsriicklage der Sparkasse wird
sich nach Zuflihrung des nicht ausschittungs-
fahigen Teils des Bilanzgewinns von 3,7 Mio.
EUR auf 354,2 Mio. EUR belaufen, dies ent-
spricht 5,8 % (Vorjahr: 5,6 %) der Bilanzsumme.

Das Verhaltnis des aus der Sicherheitsriicklage
bestehenden Kernkapitals zu den gewichteten

Risikoaktiva gemaR Grundsatz | (Kernkapital-
quote) betragt zum Jahresende 8,4 %. Neben
der Sicherheitsrlicklage verfligt die Sparkasse
Uber weitere erganzende Eigenmittelbestand-
teile.

Das Verhéltnis der anrechenbaren Eigenmittel
bezogen auf die Summe der risikotragenden
Aktiva und der Risiken aus Marktpreisver-
dnderungen (Eigenkapitalquote) Uberschrei-
tet zum Jahresende 2006 mit 12,5 % (Vorjahr
zusammengefasst: 12,0 %) deutlich den von
der Bankenaufsicht im Grundsatz | vorge-
schriebenen Mindestwert von 8 %. Im Jahres-
verlauf bewegte sich diese Quote in einem
Korridor von 11,8 % bis 12,5 %.

Vergleicht man die Kern- und die Eigen-
kapitalquote der Sparkasse Neuss mit denen
des Bankgewerbes insgesamt, so liegen diese
allerdings nach wie vor unter den von der
Deutschen Bundesbank bekannt gemachten
Mittelwerten.

PERSONAL~ UND SOZIALBEREICH

Zum Jahresende 2006 beschaftigte die Spar-
kasse Neuss 1.215 (Vorjahr: 1.240) bankspe-
zifisch tatige Mitarbeiter, davon 935 Vollzeit-
und 280 Teilzeitkrafte. Des Weiteren waren 30
(Vorjahr: 33) nichtbankspezifisch eingesetzte
Mitarbeiter fUr die Sparkasse tdtig.

Dariiber hinaus wurden 92 (Vorjahr: 87) Auszu-
bildende zum Bankkaufmann oder zur Bank-
kauffrau ausgebildet. Alleine im Berichtsjahr
haben 31 junge Menschen ihre Berufsausbil-
dung bei der Sparkasse Neuss begonnen.
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Einen hohen Stellenwert raumt die Sparkasse
nach wie vor der gezielten Fdrderung der
personlichen und fachlichen Entwicklung ihrer
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter ein.

ENGAGEMENT FUR DIE REGION

In Anbetracht ihres &ffentlichen Auftrages und
ihrer fiihrenden Marktstellung hat die Spar-
kasse Neuss im vergangenen Geschéftsjahr ihr
Engagement fiir die heimische Region weiter
verstarkt.

Mit einem Spendenvolumen von 10,7 Mio.
EUR, wovon 4,7 Mio. EUR auf die Aufstockung
der Mittel der Sparkassenstiftung Kaarst-
Buttgen und weitere 4,7 Mio. EUR auf die
Dotierung zweier Sparkassenstiftungen im
Gebiet der Stadt Neuss entfielen, wurden
erneut zahlreiche lokale Projekte im sozialen,
kulturellen, wissenschaftlichen und sport-
lichen Bereich geférdert.

Die 7 Stiftungen der Sparkasse, die inzwischen
ein Gesamtkapital von 26,4 Mio. EUR aufwei-
sen, schiitteten im vergangenen Jahr 1,0 Mio.
EUR fiir die jeweiligen Stiftungszwecke aus. Zu
den herausragenden Férderungen der Spar-
kassenstiftungen zghlten im Jahr 2006 neben
der viel beachteten Aktion ,Die Rote Couch im
Rhein-Kreis Neuss” des bekannten Foto- und
Videokinstlers Horst Wackerbarth, die Unter-
stiitzung der Deutschen Kammerakademie
Neuss am Rhein sowie die Férderung des
Theaters am Schlachthof in Neuss, der Fest-
lichen Tage Alter Musik in Dormagen und des
Korschenbroicher Kunstfriihlings. Darlber
hinaus konnten viele weitere gemeinwohl-
orientierte Vorhaben realisiert werden.

NACHTRAGSBERICHT

Die Sparkasse hat beschlossen, Uber den
Deutschen Sparkassen- und Giroverband am
Bieterverfahren Landesbank Berlin Holding AG
teilzunehmen.

Weitere Vorgange von besonderer Bedeutung
nach Ende des Geschéftsjahres sind nicht
bekannt.
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RISIKOBERICHTERSTATTUNG

RISIKOMANAGEMENTZIELE UND ~METHODEN

Die bewusste Ubernahme, aktive Steuerung
und gezielte Transformation von Risiken
gehdren zu den Kernfunktionen von Kredit-
instituten. Als wesentliche Risiken des Bank-
geschdftes sind hierbei Adressenrisiken,
Marktpreisrisiken, Operationelle Risiken und
Liquiditatsrisiken zu sehen. Ziel des Risiko-
managements in der Sparkasse Neuss ist es,
die Risiken transparent und dadurch steuerbar
zu machen.

Zur Messung, Steuerung, Analyse und Uber-
wachung der Risiken verfligt die Sparkasse
Uber ein umfangreiches Risikomanagement-
und -controllingsystem. Dabei werden die
Risiken sowohl perioden-fertrags- als auch
barwertorientiert betrachtet.

Die Risiken werden auf ein Mal} begrenzt, das
es der Sparkasse ermdglicht, Ertragschancen
wahrzunehmen, ohne die finanziellen Res-
sourcen unangemessen zu belasten. Aufbau-
end auf der Risikotragféhigkeit legt die Spar-
kasse unter Berlicksichtigung der Ertragskraft,
des Vermdgens und der Risikobereitschaft
Limite flr Adressenrisiken, Marktpreisrisiken
und Operationelle Risiken fest. Dabei wird eine
duale Strategie verfolgt, Risiken sowohl GuV-
orientiert als auch wertorientiert zu limitieren.
Diversifikationseffekte zwischen den verschie-
denen Risikoarten werden nicht berlcksich-
tigt; die Risikoarten werden kumulativ behan-
delt.

Die nach den MaRisk (Mindestanforderungen
an das Risikomanagement) erforderliche Funk-

tionstrennung zwischen Risikosteuerung und
-Uberwachung wird durch die Aufbauorga-
nisation der Sparkasse gewahrleistet. Die Auf-
gaben der Risikosteuerung sind im Wesent-
lichen im Kreditgeschaft dem Bereich ,Markt”
und fir die Finanzgeschéfte dem ,Investment-
Banking” zugeordnet. Die Risikoliberwachung
wird durch die Bereiche Controlling und
Kreditservice wahrgenommen. Die Revision
priift nach risikoorientierten Grundsatzen die
Anwendung, Funktionsfahigkeit, Wirksamkeit
und Angemessenheit der Risikomanagement-,
Risikocontrolling- und Informationssysteme
sowie des Berichtswesens.

Alle gesetzlichen und aufsichtsrechtlichen
Vorgaben werden erfiillt.

METHODEN ZUR ABSICHERUNG
UND STEUERUNG

Die Risikosteuerung im Zinsbuch erfolgt durch
eine angemessene Strukturierung der Aktiva
und der Passiva. Die Steuerungsmalinahmen
zur Anngherung an die Risiko-/Ertragsposition
der angestrebten Benchmark im Zinsbuch
werden durch bilanziell wirksame Eigen-
handelsgeschafte und Zinsswaps durchge-
fihrt. Daneben werden Devisentermin- und
Devisenoptionsgeschdfte mit Kunden abge-
schlossen und durch betrags- und fristen-
kongruente Gegengeschafte abgesichert.

Eine Ubersicht der derivativen Finanzinstru-
mente ist dem Anhang zum Jahresabschluss
ZU entnehmen.




WEITERE ANGABEN ZU DEN OBEN
GENANNTEN RISIKOKATEGORIEN:

Adressenrisiken bergen die Gefahr eines Ver-
lustes oder entgangenen Gewinns aufgrund
des Ausfalls eines Geschéftspartners. Da-
neben betrachtet die Sparkasse die Adressen-
risiken auch unter dem Aspekt der Bonitdts-
verschlechterung / -verbesserung des Ge-
schéftspartners.

Dazu legt die Sparkasse im Rahmen einerjahr-
lich zu Uberprifenden Kreditrisikostrategie
strukturelle Ziele und Vorgaben fir das Kredit-
geschaft (Kundenkreditgeschdft / Wertpapier-
anlagen / Beteiligungen) fest.

Bei den Eigenanlagen wird das Adressenrisiko
durch die sorgfaltige Auswahl unserer Ver-
tragspartner sowie durch Limits je Partner be-
grenzt. Die Analyse der Adressenausfallrisiken
im Kundenkreditgeschaft erfolgt mit einer
risikobewussten Kreditwirdigkeitsprifung und
durch den Einsatz eines Ratingverfahrens des
Deutschen Sparkassen- und Giroverbandes.

In der Sparkasse ist ein von der Sparkassen-
organisation entwickeltes Adressenrisiko-
management und -controllingsystem - beste-
hend aus RAP (Risk Adjusted Pricing) und CPV
(Credit Portfolio View) - im Einsatz. Dies er-
moglicht der Sparkasse eine rating- und
sicherheitsgestitzte Preisbildung im Kredit-
geschaft, eine Value-at-Risk-basierte Risiko-
guantifizierung sowie eine portfolioorientierte
Steuerung nach Risiko-Ertrags-Gesichtspunk-
ten.

Auf Portfolioebene wird das Adressenrisiko auf
Basis der Bonitdten, Branchen, Kreditarten,
GroRenklassen, Laufzeiten und der Besiche-
rung ermittelt. Die Bonitaten werden anhand
historischer Ausfallwahrscheinlichkeiten, die
Besicherung der Kundenengagements an-
hand historischer Einbringungs- und Verwer-
tungsquoten beurteilt.

In die Portfoliobetrachtung flieken neben dem
Kundenkreditgeschdft die Wertpapierbestan-
de einschl. Spezialfonds (Transparenzprinzip)
ein. Das Risiko des Gesamt-Kreditportfolios -
heruntergebrochen bis auf die Geschaftsbe-
reiche - wird auf Einjahressicht als barwertiger
erwarteter Verlust sowie darlber hinausge-
hend als unerwarteter Verlust fir verschiedene
Konfidenzniveaus gemessen. Im Rahmen der
Risikotragfahigkeit wird der unerwartete Ver-
lust auf Einjahressicht fir das Konfidenzniveau
von 99 % limitiert.

Die Berechnungen zum Adressenrisiko fliel3en
in den vierteljghrlichen Kreditrisikobericht ein.
Im Kreditrisikobericht werden wesentliche
Strukturmerkmale des Kreditportfolios sowie
deren zeitliche Entwicklung aufgezeigt. Zu-
dem werden Kreditrisiken auf Basis operativer
Daten, GréRenkonzentrationen im Kreditport-
folio und die Entwicklung der Risikovorsorge
dargestellt und geprift. Bei Auffalligkeiten
werden Handlungsempfehlungen, z.B. zur
Risikoreduzierung, ausgesprochen.

Zur Abschirmung der Adressenrisiken wurden
Einzelwertberichtigungen,  Pauschalwertbe-
richtigungen und Vorsorgereserven gebildet.
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Die Adressenrisiken gehoren zu den bedeu-
tendsten Risiken der Sparkasse.

Marktpreisrisiken sind mogliche Ertragsein-
buRen, die sich aus den Verdanderungen der
Marktpreise fiir Wertpapiere und Devisen, aus
Schwankungen der Zinssatze und aus den da-
raus resultierenden Preisveranderungen der
Derivate ergeben.

Die Marktpreisrisiken der Sparkasse befinden
sich Uberwiegend im Anlagebuch. Handels-
buchpositionen werden nur in sehr geringem
Umfang gehalten.

Mit dem System DARISK der DWP-Bank werden
die Marktpreisrisiken gemdR den Mindestan-
forderungen an das Risikomanagement ermit-
telt und Uberwacht. Samtliche Marktpreisrisi-
ken aus den Eigenanlagen werden téglich
durch das Risikocontrolling nach Art und Héhe
bewertet. Dabei wird als Marktpreisrisiko der
Value-at-Risk mit Haltedauer 1 Tag (Handels-
bestand und Liquiditatsreserve) bzw. 10 Tage
(Anlagebestand) und einem Konfidenzniveau
von 95 % gemessen. Das daraus abgeleitete
Abschreibungsrisiko bei den Wertpapieran-
lagen wird durch eine GuV-orientierte Verlust-
obergrenze limitiert. Die Ergebnisse werden in
Berichten zusammengefasst, die téglich der
Geschaftsleitung und den Fachbereichen vor-
gelegt werden. Dariiber hinaus erfolgt u. a. ein
monatlicher Bericht Uber die Entwicklung der
Risiko- und Ertragslage im Eigenhandel.

Seit Januar 2007 werden die Marktpreisrisiken
mit dem System SimCorp Dimension der Spar-
kassen-Informatik ermittelt und Uberwacht.

Mit diesem System ist eine neue leistungs-
fahigere Anwendung im Einsatz, mit der die
Risikosteuerung und das Risikomanagement
weiter optimiert wurden.

Zusatzlich misst und steuert die Sparkasse
Neuss das Zinsdnderungsrisiko des gesamten
zinstragenden Geschaftes und verfolgt dabei
eine barwertige, benchmark-orientierte Steue-
rung des Zinsbuches. Das Zinsdnderungs-
risiko wird durch die gewdhlte Benchmark
sowie Uber eine wertorientierte Verlustober-
grenze limitiert. Der Cash-Flow des Zins-
buches, d.h. aller zinsabhangigen Positionen,
inklusive Spezialfonds, wird monatlich aufbe-
reitet. Zur Ermittlung, Steuerung und Uber-
wachung der Zinsdnderungsrisiken nutzt die
Sparkasse ein Value-at-Risk - Verfahren (Mo-

"~ derne Historische Simulation) mit einer Halte-

dauer von einem Monat und einem Konfidenz-
niveau von 99 %.

Monatlich werden die Ergebnisse der Ge-
schéftsleitung und den Fachbereichen in einem
besonderen Gremium vorgestellt. Notwendige
Steuerungsmalnahmen werden diskutiert und
von der Geschaftsleitung entschieden.

Das Marktpreisrisiko — und hier insbesondere
das Zinsdnderungsrisiko — stellt neben dem
Adressenrisiko ein wesentliches Risiko der
Sparkasse dar.

Operationelle Risiken sind definiert als die Ge-
fahr von Schéaden, die infolge der Unangemes-
senheit oder des Versagens von internen Ver-
fahren, Mitarbeitern, der internen Infrastruktur
oder infolge externer Einfliisse eintreten.
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Den Operationellen Risiken wird in der Spar-
kasse durch eine Vielzahl von Malnahmen
entgegengetreten. Schwerpunkte liegen hier
u.a. bei den Sicherheitsvorkehrungen fir den
Einsatz der Informationstechnologie, den ge-
nerellen Notfall- und Sicherheitskonzepten,
den klaren Arbeits- und Kompetenzregelun-
gen oder dem Abschluss von Versicherungen.

In der Sparkasse ist ein von der Sparkassen-
organisation entwickeltes System zum Ma-
nagement und Controlling Operationeller Risi-
ken implementiert, welches den bevorstehen-
den gesetzlichen und aufsichtsrechtlichen
Anforderungen Rechnung trdgt. Mit den Be-
standteilen Risikoinventur und Schadensfall-
datenbank nimmt die Sparkasse eine Analyse
der Operationellen Risiken vor. Ziel der Risiko-
inventur ist die qualitative und quantitative
Einschatzung des Risikopotenzials auf Basis
von Selbsteinschdtzungen. In der Schadens-
falldatenbank werden systematisch alle inner-
halb der Sparkasse tatsachlich aufgetretenen
Schadensfalle ab 1.000 EUR aus Operatio-
nellen Risiken erfasst.

Zur Zeit kann das Operationelle Risiko noch
nicht quantifiziert werden. Im Rahmen der
Risikotragfahigkeit ist hierfiir jedoch ein Risi-
kobetrag in Anlehnung an den Basisindikator-
ansatz, Basel Il berlicksichtigt. Danach missen
15 % der Bruttoertrdge mit Eigenkapital un-
terlegt werden.

Unter Liguiditdtsrisiken wird die Gefahr ver-
standen, dass die Sparkasse ihren Zahlungs-
verpflichtungen bei Félligkeit nicht uneinge-

schrankt nachkommen kann. Die Sparkasse
steuert die Liquiditatsrisiken durch eine ange-
messene Liquiditatsvorsorge und eine verant-
wortungsvolle Strukturierung der Aktiva und
Passiva. Die Geschdftsleitung wird zweimal im
Monat Uber die aktuelle Liquiditdtslage infor-
miert. Dies umfasst die monatliche Ligqui-
ditdtskennzahl im Grundsatz I, die Liquiditats-
kennzahlen unter Einbeziehung von Risiko-
szenarien sowie den aktuellen Liquiditatssta-
tus. Die aufsichtsrechtliche Liguiditdtskenn-
zahl liegt oberhalb der internen Schwellen-
werte.

Die Liquiditatsrisiken stuft die Sparkasse aktu-
ell als gering ein.

ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG
DER RISIKOLAGE

Die fur die Sparkasse Neuss bedeutsamen
Risiken liegen im Bereich der Adressen- und
der Zinsdnderungsrisiken. Das Gesamtbank-
risiko, das sich aus der Zusammenfihrung
aller potenziellen Risiken ergibt, ist durch das
vorhandene Risikodeckungspotenzial abge-
schirmt. Zudem wird nur ein Teil der ermittel-
ten Risikodeckungsmasse flir die Ableitung
der Verlustobergrenzen eingesetzt und ein
weiterer Teil als zusatzlicher Risikopuffer
vorgehalten. Die insgesamt zur Verfligung
stehende Risikodeckungsmasse war jederzeit
ausreichend.

Vor diesem Hintergrund schétzt die Sparkasse

ihre Risikolage als eher gering ein.




RUCKWIRKENDE BETRACHTUNG DER
GETROFFENEN ANNAHMEN FUR 2006

Die fUr das Jahr 2006 getroffenen Annahmen
zur voraussichtlichen Geschéftsentwicklung
entsprechen weitestgehend dem tatsdch-
lichen Geschaftsergebnis. Wesentliche Ab-
weichungen von der Prognose haben sich
nicht ergeben. Erwdhnenswert ist, dass sich
das Betriebsergebnis vor Bewertung entge-
gen der Planung verbessern konnte. Die
Ursache hierfur ist im niedrigeren Sachauf-
wand zu finden, der entgegen der Schatzun-
gen und der veranschlagten Budgetierung
niedriger als erwartet ausfiel.

PROGNOSEBERICHT

Der wirtschaftliche Aufschwung in Deutsch-
land dirfte sich auch im Jahr 2007 fortsetzen.
Die insgesamt positiven globalen Konjunktur-
perspektiven werden die inlandische Entwick-
lung dabei begtinstigen. Voraussichtlich wird
das Wirtschaftswachstum des Vorjahres noch
leicht Ubertroffen werden. Eine wichtige Stiit-
ze fur den Aufschwung dirften die Unterneh-
mensinvestitionen bleiben, zumal die Finan-
zierungsbedingungen nach wie vor glnstig
sind. Vor dem Hintergrund positiver Wirt-
schaftsprognosen diirfte sich die Lage am
Arbeitsmarkt weiter aufhellen. Damit waren
die Voraussetzungen fir eine Kraftigung des
privaten Verbrauchs erfilllt. Allerdings werden
die privaten Konsumenten durch die Finanz-
politik belastet, was wie ein Einkommensent-
zug wirken dirfte. Vor einem positiven kon-
junkturellen Hintergrund rechnet die Sparkas-
se Neuss mit einem moderaten Anstieg des

Zinsniveaus im Jahresverlauf. Bei der Planung
zur Geschaftsentwicklung der Jahre 2007 und
2008 orientiert sich die Sparkasse Neuss an
den Einschdtzungen der Markt- und Fachbe-
reiche. Das Planungsszenario wird nach den
Vorgaben des DSGV-Betriebsvergleichs aufge-
stellt. Die Planungsgenauigkeit nimmt natur-
gemald ab, je weiter der betrachtete Zeitraum
in der Zukunft liegt. Findet eine von den
Pramissen abweichende Entwicklung statt,
werden die tatsdchlichen Ergebnisse unter
Umstanden von dem urspriinglich erwarteten
Szenario abweichen. Die Sparkasse verfligt
jedoch, wie in der Risikoberichterstattung er-
lautert, Uber Instrumente und Prozesse, mit
denen Abweichungen von den Erwartungen
erkannt und analysiert werden k&énnen. An-
hand der Erkenntnisse kann gegebenenfalls
steuernd eingegriffen werden.

Als regional verankertes Kreditinstitut und
eindeutiger Marktfihrer vor Ort wird fur die
Folgejahre mit einer moderaten Geschaftsaus-
weitung gerechnet.

Im Kundenkreditgeschdft erwartet die Spar-
kasse Neuss ein verhaltenes Wachstum. Vor
dem Hintergrund stabiler Konjunkturdaten
wird die stdrkere Nachfrage wahrscheinlich vor

“allem von den Firmen- und Gewerbekunden

ausgehen. Die Finanzierungswiinsche der
Privatkunden schatzt die Sparkasse eher
zurlickhaltend ein, wobei auch hier mit einem
leichten Plus gerechnet wird.

Trotz verstarkter privater finanzieller Vorsorge
wird das Einlagenvolumen aus dem Kunden-
geschaft insgesamt leicht rticklaufig sein. Der
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grolere Einkommensspielraum der privaten
Haushalte wird wahrscheinlich nicht fir eine
Erhohung der Ersparnisse genutzt werden.
Der geplante Abbau der Sparkassenbriefe von
institutionellen Anlegern wird die Einlagensei-
te zusatzlich belasten. Vor diesem Hintergrund
erwarten wir bei den Kundenpassiva einen
moderaten Rickgang.

Flr das Eigengeschaft wird unterstelit, dass
die kurzfristigen Anlagen aus den Vorrats-
Refinanzierungen nicht prolongiert werden.
Dies fuhrt zu Rickgdngen bei den Eigen-
anlagen 2007 und 2008. Der Refinanzierungs-
bedarf soll kiinftig in erster Linie durch die
Emission von Hypothekenpfandbriefen er-
folgen.

Die durchschnittliche Bilanzsumme im Jahr
2007 wird leicht rlickldufig sein. Die Ursache
hierfur findet sich in den geplanten Riickgdn-
gen des Eigengeschdftes. Fur 2008 wird mit
einer Bilanzsumme auf dem Niveau von 2007
gerechnet.

Der Zinstberschuss - als wichtigste Ertrags-
komponente - wird auf Basis der Geschafts-
planung und der Zinserwartung im Jahr 2007
voraussichtlich  riickldufig sein. Belastend
wirken ein verminderter Zinskonditionenbei-
trag sowie ein riicklaufiger Zinsstrukturbei-
trag. Diese Tendenz wird auch fur das Jahr
2008 erwartet.

Im Betrachtungszeitraum wird mit einem
weiter ansteigenden Provisionsiiberschuss
gerechnet. Das Dienstleistungsgeschaft soll
weiter ausgebaut werden.

Beim Personalaufwand wird in den kommen-
den zwei Jahren mit geningfligig niedrigeren
Aufwendungen gerechnet. Beim Sachaufwand
erwartet die Sparkasse Neuss aufgrund der
Budgetplanung im Jahr 2007 eine gegeniber
2006 leichte Steigerung, und fiir 2008 eine
Stabilisierung auf dem Niveau fiir 2007.

Zusammengefasst geht die Sparkasse auf
Basis der Annahmen fir das Jahr 2007 von
einem niedrigeren Betriebsergebnis vor Be-
wertung aus. Fir 2008 wird dagegen wieder
ein Anstieg des Betriebsergebnisses erwartet.

Das Wertpapiereigengeschdft der Sparkasse
Neuss ist von grolder Vorsicht gepragt. Die von
der Sparkasse prognostizierte leichte Er-
héhung des Zinsniveaus wird bei den aktuellen
Wertpapieranlagen in den nédchsten beiden
Jahren zu keinem nennenswerten Abschrei-
bungsbedarf fihren. Auch in den Spezialfonds
werden keine Abschreibungen erwartet.

Das Bewertungsergebnis im Kreditgeschaft ist
nur mit grofser Unsicherheit zu prognostizie-
ren. Aufgrund der Qualitét des Kreditportfolios
rechnet die Sparkasse jedoch damit, dass die
Ertragslage der Jahre 2007 und 2008 nicht
durch einen gegeniiber 2006 nennenswert er-
hohten Vorsorgebedarf belastet wird.

Fur die Jahre 2007 und 2008 werden flr das
neutrale Ergebnis keine auBergewdhnlichen
Positionen erwartet.

Der Jahrestiberschuss 2007 wird aufgrund der
bisherigen Erkenntnisse insgesamt leicht
héher ausfallen als im Vorjahr. Im Jahr 2008




wird mit einem Jahreslberschuss auf dem
Niveau von 2007 gerechnet.

Als Chancen oder Risiken im Sinne dieses
Prognoseberichts werden mégliche positive
oder negative Abweichungen von den darge-
stellten Erwartungen verstanden.

Chancen sieht die Sparkasse Neuss vor allem
aus einem positiven Verlauf der allgemeinen
Konjunktur. Hierdurch kénnte es Uber das er-
wartete MaB hinaus gegebenenfalls zu einer
verstarkten Kreditnachfrage und somit einem
Anstieg des Zinsiberschusses kommen. Aus
einer hoheren Beschaftigung und steigenden
Einkommen wirden zudem das Einlagen-
geschaft und das Verbundgeschaft profitieren.
Dies kdnnte ebenfalls zu einem h&heren Zins-
Uberschuss und einer Ausweitung des Provi-
sionsergebnisses fuhren.

ZUSAMMENFASSUNG DER
VORAUSSICHTLICHEN ENTWICKLUNG

Soweit aus heutiger Sicht prognostizierbar,
erwartet die Sparkasse Neuss flr die kom-
menden zwei Jahre eine stetige Geschéfts-
entwicklung mit soliden Jahresergebnissen,
die eine angemessene Eigenkapitaldotierung
ermdglichen. Angesichts der sich abzeichnen-

Risiken liegen in der unternehmerischen und
bankiblichen Gefahr, die prognostizierten
Unternehmensergebnisse nicht zu erreichen.
Neben den in der Risikobetichterstattung dar-
gestellten Risiken stellt insbesondere eine
negative konjunkturelle Entwicklung sowie
deren Auswirkungen auf den Geschéftsverlauf
eine weitere Gefahr dar. Dariiber hinaus liegen
latente Risiken in einem sich weiter verschar-
fenden Konditionenwettbewerb. Die Spar-
kasse als Marktfihrer vor Ort bildet hier den
natdrlichen Hauptangriffspunkt im Kampf um
Marktanteile.

Die bestehenden Risiken sind fur die Spar-
kasse Neuss im Rahmen ihrer Uberwachungs-
und Steuerungssysteme jedoch beherrschbar.
Risiken, die den Bestand der Sparkasse ge-
fahrden kdnnten, sind nicht erkennbar.

den stabilen Konjunkturentwicklung und vor
dem Hintergrund der Doppelstrategie aus
flachendeckender Prasenz vor Ort und multi-
medialer Erreichbarkeit wird die Sparkasse
Neuss auch zukinftig ihre bisher erfolgreiche
Geschaftsentwicklung fortsetzen kénnen.

Neuss, den 28. Marz 2007

Sparkasse Neuss
Der Vorstand

Welter  Tiefenthal

Molder

Dr. Gartner  Schmuck
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AKTIVSEITE
[a%)
de)

(=) Euro

-

. Barreserve
a) Kassenbestand
b} Guthaben bei der Deutschen Bundesbank

N

bei der Deutschen Bundesbank zugelassen sind

a) Schatzwechsel und unverzinsliche Schatzanweisungen
sowie dhnliche Schuldtitel éffentlicher Stellen

b) Wechsel

w

. Forderungen an Kreditinstitute
a) taglich fallig
b) andere Forderungen

4. Forderungen an Kunden
darunter: durch Grundpfandrechte
gesichert 2.270.358.476,47 Euro
Kommunalkredite 282.615.048,12 Euro

v

. Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere
a) Geldmarktpapiere

aa) von dffentlichen Emittenten —
darunter: beleihbar bei der Deutschen
Bundesbank - EUro

ab} von anderen Emittenten e
darunter: beleihbar bei der Deutschen
Bundesbank ———Euro

b) Anleihen und Schuldverschreibungen
ba) von 6ffentlichen Emittenten
darunter: beleihbar bei der Deutschen
Bundesbank 3.019.723,58 Euro
bb) von anderen Emittenten
darunter: beleihbar bei der Deutschen
Bundesbank 325.483.030,26 Euro

3.019.723,58

327.281.215,39

) eigene Schuldverschreibungen

Nennbetrag 6.977.726,43 Euro
6. Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere
7. Beteiligungen
darunter: an Kreditinstituten —~— Euro
an Finanzdienst-
leistungsinstituten ———Euro
8. Anteile an verbundenen Unternehmen
darunter; an Kreditinstituten ——— Euro
an Finanzdienst-
leistungsinstituten ~~~ Euro
9. Treuhandvermégen

darunter:

Treuhandkredite 5.369.800,31 Euro

1

=4

Schuldverschreibungen aus deren Umtausch

1

[

. Immaterielle Anlagewerte
12. Sachanlagen
13. Sonstige Vermégensgegenstande

1

S

. Rechnungsabgrenzungsposten

Summe der Aktiva

. Ausgleichsforderungen gegen die ffentliche Hand einschlieflich

Euro Euro

57.643.81747
92.260.928,47
149.904.745,94

. Schuldtitel dffentlicher Stellen und Wechsel, die zur Refinanzierung

24,469.264,30
406.767.548,82
431.236.813,12

4.520.718.245,61

330.300.938,97

6.924.964,73
337.225.903,70
456.627.087,16

85.379.267,54

51.554,32

5.369.800,31

780.970,00
106.883.762,07
8.953.336,76
4.612.760,56

6.107.744.247,09

JAHRESBILANZ ZUM 31. DezEMBER 2006

3112.2005 Passivseite
Neuss Kaarst-
Bittgen
Tsd. EUR- Tsd. EUR Euro Euro Euro
1. Verbindlichkeiten gegenilber Kreditinstituten
45584 3.995 a) taglich fallig 10.206.530,16
63.979 6.656 b} mit vereinbarter Laufzeit oder Kiindigungsfrist 1.631.648.786,59
109.563 10.651 1.641.855.316,75
2. Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden
a) Spareinlagen
aa) mit vereinbarter Kiindigungsfrist ‘

- - von drei Monaten 1.248.102.125,06

- - ab) mit vereinbarter Kiindigungsfrist

- - von mehr als drei Monaten 694.256.411,27

. 1.942.358.536,33
b) andere Verbindlichkeiten
56.638 . 93.679 ba) taglich failig 1.294.715.098,85
138528 9 bb) mit vereinbarter Laufzeit o. Kiindigungsfrist ~ 503.483.233,51
195.166 93.688 1.798.198.332,36
3.740.556.868,69
3.831.990 557.694
. 3. Verbriefte Verbindlichkeiten
{1.353.149)  (229.051) a) begebene Schuldverschreibungen 189.716.632,51
(238.715) (903) b) andere verbriefte Verbindlichkeiten ——
189.716.632,51
darunter:
Geldmarktpapiere ——— Euro
- - eigene Akzepte und
Solawechse} im Umlauf -—— Euro
(=) (-)
- - 4. Treuhandverbindlichkeiten 5.369.800,31
. darunter: Treuhandkredite  5.369.800,31 Euro
(=) ()

- - 5. Sonstige Verbindlichkeiten 6.255.850,79
44.804 2.034 6. Rechnungsabgrenzungsposten 15.700.332,29
(44.804) (2.034) 7. Riickstellungen
633.846 - a) Riickstellungen fur Pensionen und dhnliche Verpflichtungen 23.677.238,00
678.650 2.034 b} Steuerriickstellungen 1.329.466,79

(618.782) (=) ) andere Riickstellungen 33.338.916,01
. 58.345.620,80
11.973. 516
690.623. 2.550 8. Sonderposten mit Riicklageanteil -
(11.973) (501)
9. Nachrangige Verbindlichkeiten 89.685.790,71
446.942 2.710
10. Genussrechtskapital 4.342.708,68
75.935 9.879 darunter: vor Ablauf von
(=) (=) 2wei Jahren fallig 2.882.305,72 Euro
(-} (-) 11. Eigenkapital
a) gezeichnetes Kapital
52 - b) Kapitalriicklage -
(=) (-) ) Gewinnricklagen
ca) Sicherheitsriicklage 350.500.000,00
(=) (=) cb) andere Riicklagen -
350.500.000,00
5.971 108 d) Bilanzgewinn 5.415.325,56
355.915.325,56
(5.971) (108)
Summe der Passiva 6.107.744.247,09
- - 1. Eventualverbindlichkeiten R
a) Eventualverbindlichkeiten aus weitergegebenen abgerechneten Wechseln -
714 - b) Verbindlichkeiten aus Biirgschaften und Gewahrleistungsvertragen 87.587.263,57
¢} Haftung aus der Bestellung von Sicherheiten fur fremde Verbindlichkeiten -
105.496 8.666 87.587.263,57
11174 1.441 2. Andere Verpflichtungen
a) Ricknahmeverpflichtungen aus unechten Pensionsgeschaften -
3.893 278 b) Platzierungs- und Ubernahmeverpflichtungen -
¢) Unwiderrufliche Kreditzusagen 164.586.946,81
5.477.519 687.665 164.586.946,81

31.12.2005

Neuss Kaarst-
Bittgen
Tsd. EUR  Tsd. EUR
17.352 -
1.480.466  261.640
1.497.818  261.640
1.319.051  139.398
454371 16.803
1.773.422  156.201
1.072.614 98.180
522.880 36.069
1.595.494 134.249
3.368.916  290.450
148.249 60.271
148249 60.271
(=) (~)
(=) (-}

5.971 108
(5.971) (108)
3.518 648
10.694 8.076
18.072 3.517
9.180 308
31.189 1.267
58.441 5.092
191 -
65.813 27.798
5.318 -
(4.183) (=)
308.500 32.510
308.500 32.510
4.090 1.072
312.590 33.582
5.477.519  687.665
92.782 20.391
92.782 20.391
124.899 6.860
124.899 6.860
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GEWINN- UND YERLUST RECHNUNG FUR DIEZEIT voMm 1. Januar Bis 31. Dezemser 2006
1.1. - 31.12.2005

Euro Euro
. Zinsertrage aus
a) Kredit- und Geldmarktgeschéften
b) festverzinslichen Wertpapieren
und Schuldbuchforderungen

264.094.121,77

18.165.759,80
282.259.881,57

. Zinsaufwendungen 161.579.632,71

. Laufende Ertrige aus
a) Aktien und anderen nicht festverzinslichen Wertpapieren
b) Beteiligungen
<} Anteilen an verbundenen Unternehmen

16.211.840,02
1.107.981,22
48.976,53

. Ertrage aus Gewinngemeinschaften, Gewinnabfiihrungs-
oder Teilgewinnabfihrungsvertrigen

Provisionsertrige 35.405.991,70

. Provisionsaufwendungen 3.629.412,98

. Nettoertrag aus Finanzgeschiften
. Sonstige betriebliche Ertrige

. Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten mit Rlicklageanteil

Allgemeine Verwaltungsaufwendungen
a) Personalaufwand
aa) Lohne und Gehalter
ab) Soziale Abgaben und Aufwendungen flr
Altersversorgung und fir Unterstiitzung
darunter: fir Alters-
versorgung 7.672.752,14 Euro
b) andere Verwaltungsaufwendungen

54.740.785,55

18.284.434,73
73.025.220,28

30.803.431,62

. Abschreibungen und Wertberichtigungen auf immaterielle
Anlagewerte und Sachanlagen :

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Forderungen
und bestimmte Wertpapiere sowie Zufithrungen zu Rilck-
stellungen im Kreditgeschéft. 20.159.400,50
Ertrdge aus Zuschreibungen zu Forderungen und bestimmten

Wertpapieren sowie aus der Auflésung von Riick-

stellungen im Kreditgeschéft y—

Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Beteiligungen,
Anteile an verbundenen Unternehmen und wie Anlage-

vermdgen behandelte Wertpapiere 2.729.766,98

Ertrage aus Zuschreibungen zu Beteiligungen, Anteilen an

verbundenen Unternehmen und wie Anlagevermogen

behandelten Wertpapieren ——
Aufwendungen aus Verlustitbernahme

. Einstellungen in Sonderposten mit Riicklageanteil

. Ergebnis der normalen Geschéftstatigkeit

Euro

120.680.248,86

17.368.797,77

31.776.578,72
906.069,40
5.186.034,77

191.152,92
176.108.882,44

103.828.651,90

9.815.339,76

14.768.983,06

20.159.400,50

2,729.766,98

24.806.740,24

Neuss
Tsd. EUR
234.122

16.785
250.907

141.066
109.841

(13.720)

876) -

(278)
14.874

(31.259)

(2944)

28.315
478

4.716

158.224

{49.968)

(14.601)

(64.569) .
(4.929)

(27.599)
92.168

10.034

3.142

(31.557)

(-}
31.55

(1.404)
1.404

191

22536

Kaarst-
Biittgen
Tsd. EUR
36.925

122
37.047

21.107
15.940

67)

(102)

(=)
169

(3.571)

(352)
3.219

3

390

19.721

(5.242)
{1.587)
(6.829)
(585)
(3.272)
10.101
825

482

(6.615)

(=)
6.61

1.698

20. AuRerordentliche Ertrige

21. AuBerordentliche Aufwendungen

22. AuBerordentliches Ergebnis

23, Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

24. Sonstige Steuern, soweit nicht unter Posten 12 ausgewiesen

25, Jahresiiberschuss
26. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr
27. Entnahmen aus Gewinnriicklagen

a) aus der Sicherheitsriicklage
b) aus anderen Riicklagen

28, Einstellungen in Gewinnrlicklagen
a} in die Sicherheitsriicklage
b} in andere Riicklagen

29, Bilanzgewinn

13.286.169,38

330.898,34

5.774.346,96

Euro

13.617.067,72
11.189.672,52

¥

11.189.672,52

'y

11.189.672,52

5.774.346,96

5.415.325,56

1.1. - 31.12.2005

Neuss

Tsd. EUR

(12.500)

{395)
12.895

9.641
9.641

(=)
(=)

9.641

(5.551)
5.551

4.090

Kaarst-
Blttgen
Tsd. EUR

(598)

(28)
626

1.072
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ANHANG

Entsprechend dem o6ffentlich-rechtlichen Ver-
trag vom 07.09.2005 zwischen dem Sparkas-
senzweckverband des Rhein-Kreises Neuss,
der Stadt Neuss und der Stadt Korschenbroich
flr die Sparkasse Neuss (als Trager fur die
Sparkasse Neuss) und der Stadt Kaarst fur die
Stadtsparkasse Kaarst-Buttgen (als Trager flr
die Stadtsparkasse Kaarst-Biittgen) wurde die
Stadtsparkasse Kaarst-Bittgen von der Spar-
kasse Neuss zum 01.01.2006 nach den Werten
der Jahresbilanz zum 31.12.2005 aufgenom-
men (§ 32 Abs. 1 Nr. 2 SpkQ).

Das Finanzministerium des Landes Nordrhein-
Westfalen hat gemdaR § 32 Abs. 3 SpkG am
08.11.2005 im Einvernehmen mit dem Innen-
ministerium die Vereinigung der Sparkassen
genehmigt.

Der Empfehlung des IDW (Standard HFA' 5 /
1988) folgend, wurden die Vorjahreszahlen in
der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrech-
nung in der so genannten ,Drei-Spalten-Form”
dargestellt.

BILANZIERUNGS= UND
BEWERTUNGSMETHODEN

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung
der Vorschriften des Handelsgesetzbuches
(HGB) und der Verordnung Uber die Rech-
nungslegung der Kreditinstitute (RechKredV)
aufgestellt.

Forderungen an Kunden und Kreditinstitute
wurden zum Nennwert bilanziert. Von Dritten
erworbene Schuldscheindarlehen wurden mit

den Anschaffungskosten angesetzt. Bei der
Auszahlung von Darlehen einbehaltene Dis-
agien wurden kapitalanteilig nach der Zins-
staffelmethode auf die Festzinsfrist bzw. bei
variablem Zins auf maximal finf Jahre verteilt.
Wechsel im Bestand und Laufzeitzinsdarlehen
wurden zum Zeitwert angesetzt.

Die unter Aktiva 4 Unterausweis ,,davon grund-
pfandrechtlich gesichert” angegebenen Vor-
jahresbetrdge sind mit dem Betrag des
Geschaftsjahres nicht vergleichbar, weil der
Zuwachs in der Hauptsache aus der An-
wendung verfeinerter Datenverarbeitungs-
programme bei der Ermittlung der Betrage
resultiert.

Fur akute Ausfallrisiken bei Forderungen an
Kunden wurden in H6he des zu erwartenden
Ausfalls Einzelwertberichtigungen gebildet.
Aullerdem wurden nach den Erfahrungen der
Vergangenheit (Ausfdlle der letzten finf Jahre)
bemessene Pauschalwertberichtigungen auf
den latent gefdhrdeten Forderungsbestand
berticksichtigt.

Zusatzlich besteht Vorsorge fir die besonde-
ren Risiken des Geschéftszweiges der Kredit-
institute.

Wertpapiere sind nach dem strengen Niederst-
wertprinzip bewertet.

Beteiligungen und Anteile an verbundenen
Unternehmen wurden mit den Anschaffungs-
kosten, vermindert um Abschreibungen
wegen dauernder Wertminderung, bilanziert.
Ausstehende vertragliche Verpflichtungen zur




Leistung von Einlagen wurden gemal’ IDW RS
HFA 18 behandelt.

Bei der Bemessung der Abschreibungen beim
Sachanlagevermdgen wurde die voraussicht-
liche bzw. betriebsgewdhnliche Nutzungs-
dauer zugrunde gelegt, wobei sowoh! linear
als auch degressiv mit den hochsten steuer-
lich zuldssigen Satzen abgeschrieben wurde.
Fur Neuanschaffungen im Bereich der Be-
triebs- und Geschéftsausstattung erfolgten
die Abschreibungen pro rata temporis. Ge-
ringwertige Vermogensgegenstande wurden
im Jahr der Anschaffung voll abgeschrieben.
Angeschaffte Software wurde nach den
Grundsdtzen des Rechnungslegungsstan-
dards HFA 11 des IDW bilanziert.

Die allein nach den steuerlichen Vorschriften
des § 6b Abs. 3 EStG vorgenommenen Ab-
schreibungen betragen auf die wie Anlagever-
mdgen bewerteten Vermdgensgegenstdnde
191.152,92 Euro.

Verbindlichkeiten sind mit den Riickzahlungs-
betrdgen angesetzt. Die Disagien zu Verbind-
lichkeiten wurden in den Rechnungsabgren-
zungsposten auf der Aktivseite aufgenommen.
Unterschiedsbetrdge zwischen Ausgabe- und
Rickzahlungsbetrag bei Verbindlichkeiten
werden auf die Festzinsfrist bzw. bei variablem
Zins auf deren Laufzeit verteilt.

Rickstellungen flr ungewisse Verbindlich-
keiten wurden in ausreichender Hohe dotiert.
Zum Zweck eines periodengerechten Erfolgs-
ausweises wurden zusatzlich Rickstellungen
fur Spareinlagen mit jdhrlich steigenden Zins-

sdtzen gebildet. Die Pensionsriickstellungen
wurden in Anndherung an das mehrjdhrige
langfristige Marktzinsniveau unter Zugrunde-
legung eines Abzinsungssatzes von 5,5 %
(bisher 6 %) auf der Grundlage der Heubeck-
Richttafeln 2005 G berechnet. Die Auswir-
kungen wurden in der Gewinn- und Verlust-
rechnung entsprechend beriicksichtigt.

Devisenoptions- und Termingeschafte wurden
zum Marktpreis am Abschlussstichtag bewer-
tet. Im Rahmen der verbundenen Bewertung
wurden die Bewertungserfolge gegeneinan-
der aufgerechnet. Die im Rahmen der Steue-
rung von Zinsanderungsrisiken abgeschlosse-
nen Zinsswapgeschdfte wurden in die Be-
trachtung des gesamten Zinsanderungsrisikos
einbezogen und somit nicht einzeln bewertet.

Ein Abgrenzungsposten fur zukinftige Steuer-
entlastungen ist nicht gebildet worden.

WAHRUNGSUMRECHNUNG

Auf ausldndische Wihrung lautende Ver-
modgensgegenstande und Schulden sind mit
dem Kassakurs am Bilanzstichtag in Euro
umgerechnet. Die Aufwendungen aus der
Wahrungsumrechnung wurden in die Gewinn-
und Verlustrechnung einbezogen. Die Ertrage
aus der Umrechnung besonders gedeckter
Geschafte sind erfolgswirksam berticksichtigt
worden.

399



3 ANGABEN ZU DEN EINZELNEN BILANZPOSTEN

Die zu Posten oder Unterposten der Bilanz nach Restlaufzeiten gegliederten Betrdge beinhalten
keine anteiligen Zinsen.

31.12.2006 31.12.2005
Euro Tsd. EUR
Neuss Kaarst-
BOttgen
3.1 AkTiva 3 - FORDERUNGEN AN KREDITINSTITUTE
In diesem Posten sind enthalten:
- Forderungen an die eigene Girozentrale 403.851.554,31 178.363 92.258
Der Unterposten b) - andere Forderungen -
setzt sich nach Restlaufzeiten wie folgt zusammen:
- bis drei Monate 199.718.700,00
- mehr als drei Monate bis ein Jahr 105.000.000,00
- mehr als ein Jahr bis funf Jahre - 85.000.000,00
- mehr als funf Jahre 9.000.000,00
Im Unterposten b) - andere Forderungen - sind
nachrangige Forderungen in Héhe von 14.298.379,80 5.000 -
enthalten.
3.2 AKTIvA 4 - FORDERUNGEN AN KKUNDEN
In diesem Posten sind enthalten: »
- Forderungen an verbundene Unternehmen 3.847.963,11 3.736 -
- Forderungen an Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhéltnis besteht 663.864,51 802 -
- nachrangige Forderungen 7.679.075,03 7.505 20
darunter an verbundene Unternehmen 3.752.375,03 3.658 -
Fur die nachrangigen Forderungen bestehen Haftungs-
freistellungen durch die NRW.Bank in Hohe von 805.100,00
Dieser Posten setzt sich nach Restlaufzeiten
wie folgt zusammen:
- bis drei Monate 203.469.109,73
- mehr als drei Monate bis ein Jahr 234.225.795,47
- mehr als ein Jahr bis finf Jahre 897.281.481,55
- mehr als finf Jahre 2.831.361.847,51
- Forderungen mit unbestimmter Laufzeit 350.521.206,05
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31.12.2006 31.12.2005
Euro Tsd. EUR

Neuss Kaarst-
Bittgen

3.3 AKTIVA 5 ~ SCHULDVERSCHREIBUNGEN UND ANDERE
FESTVERZINSLICHE WERTPAPIERE

In diesem Posten sind enthalten:
- Betrdge, die bis zum 31.12.2007 fallig werden 190.084.949,69

Von den in diesem Posten enthaltenen
bérsenfahigen Wertpapieren sind:

- bérsennotiert 330.300.938,97
- nicht bérsennotiert 6.924.964,73

3.4 AKTiva 6 -~ AKTIEN UND ANDERE
NICHT FESTVERZINSLICHE WERTPAPIERE

In diesem Posten sind enthalten:
- nachrangige Vermdgensgegenstinde 5.547.516,91 5.568 -

- Investmentanteile von ftnf Spezialfonds
mit einem Buchwert von 391.714.253,00 393.966 -

Alleinige Anteilsinhaberin ist die Sparkasse.
* Die Anteilscheine sind nur mit Zustimmung
der jeweiligen Gesellschaft Ubertragbar.
Die Sparkasse kann Sachauskehrung der
Vermdgenswerte verlangen.

Von den in diesem Posten enthaltenen
bérsenfahigen Wertpapieren sind:

- bérsennotiert : 48.167.644,16
- nicht bérsennotiert 16.745.190,00

3.5 AKTIVA 7 - BETEILIGUNGEN

Im Hinblick auf die untergeordnete Bedeutung der Beteiligungen fir die Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage der Sparkasse wurde auf Angaben gemaR § 285 Nr. 11 HGB verzichtet.
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3.6 AKTIVA 8 ~ ANTEILE AN VERBUNDENEN UUNTERNEHMEN

Im Hinblick auf die untergeordnete Bedeutung der Tochterunternehmen fir die Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage der Sparkasse wurde auf Angaben gemal § 285 Nr. 11 HGB und auf die

Aufstellung eines Konzernabschlusses gemald § 296 Abs. 2 HGB verzichtet.

3.7 AKTiva 9 - TREUHANDVERMOGEN

Das ausgewiesene Treuhandvermdégen stellt in voller Hohe Forderungen an Kunden dar.

3.8 AktivAa 12 - SACHANLAGEN

In diesem Posten sind enthalten:

- im Rahmen der eigenen Tatigkeit genutzte
Grundstlicke und Bauten

3.9 AxTiva 14 - RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

In diesem Posten sind enthalten:

- Unterschiedsbetrag zwischen Nennbetrag und
héherem Auszahlungsbetrag von Forderungen

- Unterschiedsbetrag zwischen Riickzahlungsbetrag
und niedrigerem Ausgabebetrag bei
Verbindlichkeiten

31.12.2006
Euro

72.736.422,24

3.145,53

3.922.079,97

31.12.2005
Tsd. EUR

Neuss Kaarst-
Bittgen

71.467 5.905

3.067 235

3.10 Unter den Aktiva lauten auf Fremdwahrung Vermdgensgegenstande im Gesamtbetrag von

28.845.168,61 Euro.
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3.11 ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS

(9.879.144,80)

Anteile an
\l/J‘:tbel:::s:neerrll 51.554,32 51.554,32
(-)
Sonstige
;/sg::sgé:; 340.770,79 340.770,79
(25.100,00)
darunter:
ér:rt\?g:sz:- 77.220,79 77.220,79
schaften

)

" darunter: Werte der aufgenommenen Stadtsparkasse Kaarst-Biittgen

Anschaffungs- Verédnderungen des Abschreibungen} Bilanzwert Bilanzwert  |Abschreibungen|Abschreibungen
kosten Geschéftsjahres und Wert- [N des des
berichtigungen Geschyftsjahres Vorjahres
insgesamt "
Zugénge Abgédnge Zuschrei- 31.12.2006 31.12.2005
bungen
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
Grundstiicke
und Gebiude 194.164.946,58| 1.171.021,82| 1.749.131,34] 33.134,73{ 96.930.858,72} 96.689.113,07| 102.123.601,13| 6.229.918,48| 6.643.901,72
(7.291.201,48) (386.818,21)
Betriebs- und
Geschifts- 67.516.410,30 1.440.308,96( 2.413.380,34 - 56.357.780,01| 10.194.649,00 12.038.058,00|  3.208.732,96| 3.778.357,58
ausstattung
(1.374.566,00) (438.073,25)
Immaterielle
Anlagewerte 5.117.726,13| 467.963,32| 2.514.798,93 - 2.289.920,52 780.970,00 714.603,00 376.688,32 436.755,35
(-) )
Veridnderungen zusammengefasst:
Schuldver-
schreibungen .5.021.500,00 10.050.000,00{ 15.071.500,00
festverzinsliche
Wertpapiere ()
Aktien und
andere piokt -741.089,88 414.006.959,91| 414.748.049,79
Wertpapiere
(0]
Beteiligungen -435.257,10 85.379.267,54| 85.814.524,64
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31.12.2006
Euro

3.12 Passiva 1 -~ VERBINDLICHKEITEN GEGENUBER

KREDITINSTITUTEN

In diesem Posten sind enthalten:

- Verbindlichkeiten gegeniber der eigenen Girozentrale  67.885.839,57

Der Unterposten b) - mit vereinbarter Laufzeit oder
Kundigungsfrist - setzt sich nach Restlaufzeiten
wie folgt zusammen:

- bis drei Monate 232.190.887,46
- mehr als drei Monate bis ein Jahr 45.269.752,76
- mehr als ein Jahr bis finf Jahre 444.320.477,39
- mehr als finf Jahre 888.504.635,41

3.13 Passiva 2 - VERBINDLICHKEITEN GEGENUBER KUNDEN

In diesem Posten sind enthalten:

- Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen Unternehmen  367.060,61

- Verbindlichkeiten gegentiber Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhaltnis besteht 2.318.832,10

Der Unterposten ab) - Spareinlagen mit vereinbarter
Kindigungsfrist von mehr als drei Monaten - setzt sich
nach Restlaufzeiten wie folgt zusammen:

- bis drei Monate 138.328.441,20
- mehr als drei Monate bis ein Jahr 517.664.200,96
- mehr als ein Jahr bis finf Jahre 29.116.070,25
- mehr als finf Jahre 3.477.306,97

31.12.2005

Tsd. EUR
Neuss Kaarst-
Blttgen
61.427 —
435 -
1.786 -




3.14

3.15

3.16

3.17

31.12.2006 31.12.2005

Euro Tsd. EUR
Neuss Kaarst-
Buttgen
Der Unterposten bb) - andere Verbindlichkeiten mit ver-
einbarter Laufzeit oder Klindigungsfrist - setzt sich nach
Restlaufzeiten wie folgt zusammen:
- bis drei Monate 186.986.744,29
- mehr als drei Monate bis ein Jahr 63.037.618,09
- mehr als ein Jahr bis funf Jahre 220.264.526,00
- mehr als finf Jahre 26.055.444,00

PassivAa 3 - VERBRIEFTE VERBINDLICHKEITEN

Im Unterposten a) - begebene Schuldverschreibungen - sind bis zum 31.12.2007 féllige Betrdge von
49.166.549,32 Euro enthalten.

Passiva 4 = TREUHANDVERBINDLICHKEITEN

Bei den Treuhandverbindlichkeiten handelt es sich ausschliel3lich um Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten.

Passiva 6 - RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

In diesem Posten ist enthalten:

- Unterschied zwischen Nennbetrag und niedrigerem
Auszahlungsbetrag von Forderungen 9.295.998,39 10.247 7.951
PassivA 8 -~ SONDERPOSTEN MIT RUCKLAGEANTEIL

Der im Vorjahr ausgewiesene Sonderposten wurde gemaf3 § 6b Abs. 3 EStG gebildet und im
Geschéftsjahr bestimmungsgemaR verwendet.

§ =
D
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3.18

3.19

3.20

3.21
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Passiva 9 - NACHRANGIGE VERBINDLICHKEITEN

Die Bedingungen flr die von der Sparkasse eingegangenen nachrangigen Verbindlichkeiten ent-
sprechen den Anforderungen des § 10 Abs. 5a Satz 1 KWG. Die Umwandlung dieser Mittel in Kapital
oder eine andere Schuldform ist nicht vereinbart oder vorgesehen.

Die nachrangigen Verbindlichkeiten haben eine Durchschnittsverzinsung von 4,70 % und ur-
springliche Laufzeiten von 5 bis 10 Jahren. Innerhalb des ndchsten Geschaftsjahres werden
11.258.365,69 Euro zur Rickzahlung fallig.

Fir die in diesem Posten ausgewiesenen Verbindlichkeiten sind im Geschaftsjahr Aufwendungen
in Hohe von 4.232.918,34 Euro angefallen.

Unter den Passiva und den Eventualverbindlichkeiten lauten auf Fremdwahrung Verbindlichkeiten
im Gesamtbetrag von 34.457.914,15 Euro.

Zur Besicherung von Verbindlichkeiten in Héhe von 167.016.297,56 Euro gegenliber der Deutschen
Ausgleichsbank bzw. der Landwirtschaftlichen Rentenbank wurden Forderungen an Kunden in
gleicher Hohe abgetreten.

Fur Offenmarktkredite bei der zentralen Notenbank sind Vermdgensgegenstdnde in Hohe von
100.033.333,33 Euro als Sicherheit tibertragen.

Die Sparkasse Neuss ist Mitglied der Rheinischen Zusatzversorgungskasse (RZVK) und gehort
dem im Umlageverfahren gefiihrten Abrechnungsverband | (8 55 Abs. 1a Satzung der RZVK) an.
Die RZVK hat die Aufgabe, den Beschaftigten ihrer Mitglieder eine zusatzliche Alters-, Erwerbs-
minderungs- und Hinterbliebenenversorgung nach MaRgabe der Satzung und des Tarifvertrages
vom 01.03.2002 (ATV-K) zu gewdhren. Gemal’ § 1 Abs. 1 S. 3 BetrAVG steht die Sparkasse fur die
Erflillung der zugesagten Leistung ein (Subsididrhaftung im Rahmen einer mittelbaren Versor-
gungsverpflichtung). '

Im Geschaftsjahr 2006 betrug der Umlagesatz 4,25 % des zusatzversorgungspflichtigen Entgelts
(Bemessungsgrundlage). Er bleibt im Jahr 2007 unverdndert. Zum 31.12.2000 wurde das bis-
herige Gesamtversorgungssystem geschlossen und durch ein als Punktemodell konzipiertes
Betriebsrentensystem ersetzt. Infolge dessen erhebt die RZVK gemafs 8 63 ihrer Satzung zu-
satzlich zur Umlage ein so genanntes Sanierungsgeld in Hohe von 2,5 % der Bemessungsgrund-
lage zur teilweisen Finanzierung der Anspriiche und Anwartschaften, die vor dem 01.01.2002
begriindet worden sind. Die Hohe der Umlage und des Sanierungsgeldes werden auf der Basis
gleitender Deckungsabschnitte regelméRig neu festgesetzt (§ 60 Satzung der RZVK). Zusatz-




beitrdge (§ 64 Satzung der RZVK) zur schrittweisen Umstellung auf ein kapitalgedecktes Ver-
fahren werden zzt. nicht erhoben.

Die Gesamtaufwendungen flr die Zusatzversorgung betrugen im Jahr 2006 3.639.258,78 Euro.

3.22 Die am Bilanzstichtag noch nicht abgewickelten Termingeschafte ergeben sich aus der nach-
stehenden Tabelle der derivativen Finanzinstrumente.

Nominalbetrage Zeit- Buchwerte
werte
in Mio Euro 1) in Mio Euro
in Mio
Euro
nach Restlaufzeiten
bis 1 1-5 >5 Insge- Options- | Riick-
Jahr | Jahre | Jahre samt pramie stellung
Zins-/Zinsindexb:-~zogene
Geschifte
OTC-Produkte
Termingeschafte
Zinsswaps (Micro-Hedge) 51 18,4 235 0,2
Zinsswaps (Zinsbuchsteuerung) 430,0| 610,0 1.040,0 3,7
Summe 511 430,0| 6284 1.063,5 3,9
Davon:
Deckungsgeschéfte 51 18,4 23,5 0,2
Wihrungsbezogene
Geschifte
OTC-Produkte
Termingeschifte
Devisenterminkauf 3,7 3,7 -3,6
Devisenterminverkauf 3,7 3,7 3,6
Optionen
Longpositionen 0,8 0,8 0,0{-0,01 (A13)
Shortpositionen 0,8 0,8 0,0] 0,01 (P 5)
Summe 9,0 9,0 0,0
Davon:
Deckungsgeschafte 4,5 4,5 -3,6

1) Positive und negative Zeitwerte gleichartiger Produkte wurden saldiert. Aus Sicht der Sparkasse negative Zeitwerte
werden mit Minus angegeben.

Bei den Devisentermin- und Devisenoptionsgeschaften handelt es sich um Handelsgeschafte im
Kundeninteresse, denen betrags- und fristenkongruente Deckungsgeschdfte gegenliberstehen.
Die Zinsswaps dienen der Absicherung (Micro-Hedge) von Zinsdnderungsrisiken bzw. der an
einer Benchmark ausgerichteten Steuerung des Zinsbuches.




Die éusgewiesenen Zeitwerte enthalten keine Abgrenzungen und Kosten (clean-price).

Fur Zinsswaps wurden die Zeitwerte als Barwert zukiinftiger Zinszahlungsstréme auf Basis der
Marktzinsmethode ermittelt. Dabei fanden die Swap-Zinskurven per 31.12.2006 Verwendung, die
den Wahrungen der jeweiligen Geschéfte entsprechen.

Zeitwerte von Optionen wurden anhand des allgemein anerkannten Black-Scholes-Modells
ermittelt. Grundlagen der Bewertung waren der Marktwert des Underlyings im Verhdltnis zum
Basispreis, die Restlaufzeit und die impliziten Volatilitdten, die den Veréffentlichungen der
Agentur Reuters entnommen wurden.

Bei den Kontrahenten der zinsbezogenen derivativen Finanzinstrumente sowie der wahrungs-
bezogenen Deckungsgeschéfte handelt es sich ausschlieSlich um deutsche Kreditinstitute.
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4 SONSTIGE ANGABEN

4.1 VERWALTUNGSRAT (BIS 06.02.2006)

Vorsitzendes Mitglied:
Herbert Napp

Burgermeister der Stadt Neuss

Mitglieder:
Eberhard Htcker

Unternehmensberater (selbststdndig)

Franz Josef Radmacher
Studiendirektor (im Ruhestand)

Rainer Thiel
Geschéftsfihrer eines Kreisverbandes

Jirgen Alef

Pensiondr

Ursula Kwasny
Hausfrau

Karlheinz Irnich, Dipl.-Kaufmann
Steuerberater und vereidigter Buchprtfer

Dr. Jorg Geerlings
Rechtsanwalt (selbststandig)

Rolf Knipprath

Speditionskaufmann

Reiner Breuer
Verbandsjurist

Gisela Hohlmann
Hausfrau

1

Manfred Wosnitza
Sparkassenangestellter

Stellvertreter des vorsitzenden Mitgliedes:
1. Eberhard Hicker

Unternehmensberater (selbststéndig)
2. Karlheinz Irnich, Dipl.-Kaufmann
Steuerberater und vereidigter Buchprdifer

Stellvertreter:
Heinz Ferdi Heimanns
Rentner

Karl Kress, MdL
Landtagsabgeordneter

Dieter Jiingerkes
Verbandsjurist

Erhard Demmer
Gesamtschuldirektor

Ernst Freistthler
Kaufmann (selbststandig)

Cornel Hlsch
Rechtsanwalt (selbststandig)

Stephanie Wellens
Hausfrau

Christian Paul Thywissen

Pensiondr

Ute Schacht-Ceyhan
Regierungsdirektorin im Bundesministerium
fur Verteidigung

Daniela Lakner
Verwaltungsangestellte

Hans-Bert Heimanns
Rechtsanwalt (selbststéndig)

Reiner Iven
Sparkassenangestellter

U Nach Ausscheiden des Mitgliedes wurde im Hinblick auf die anstehende Neuwahl des Verwaltungsrates kein/e Nachfolger/in gewshlt.
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Mitglieder:
Udo Schillings

Sparkassenangestellter

Ute Bormann
Sparkassenangestellte

Werner Schiffer

Sparkassenangesteliter

Glnter Aussem
Sparkassenangestellter

Alfons Koof

Sparkassenangestellter

VERWALTUNGSRAT {AB 07.02.2006)

Vorsitzendes Mitglied:
Herbert Napp

Birgermeister der Stadt Neuss

Mitglieder:
Eberhard Hiicker

Unternehmensberater (selbststéndig)

Franz Josef Radmacher
Studiendirektor (im Ruhestand)

Rainer Thiel
Geschiaftsfiihrer eines Kreisverbandes

Jurgen Alef

Pensionar

Ursula Kwasny
Hausfrau

Karlheinz Irnich, Dipl.-Kaufmann
(bis 09.03.2007)

Steuerberater und vereidigter Buchpriifer

Stellvertreter:

Martina Paintner
Sparkassenangestelite

Franz-Peter JanRRen
Sparkassenangestellter

Wolfgang Tesching

Sparkassenangestellter

Elke Conze
Sparkassenangestellte

Hans-Joachim Krémer
Sparkassenangestellter

Stellvertreter des vorsitzenden Mitgliedes:
1. Eberhard Huicker

Unternehmensberater (selbststéndig)

2. Karlheinz Irnich, Dipl.-Kaufmann
(bis 09.03.2007)
Steuerberater und vereidigter Buchprifer
Stellvertreter:

Heinz Ferdi Heimanns
Rentner

Karl Kress, MdL

Landtagsabgeordneter

Dieter Jlngerkes
Verbandsjurist

Erhard Demmer
Gesamtschuldirektor

Ernst Freistlhler
Kaufmann (selbststéndig)

Cornel Husch
Rechtsanwalt (selbststéndig)




Mitglieder:
Dr. Jorg Geerlings
Rechtsanwalt (selbststdndig)

Rolf Knipprath

Speditionskaufmann

Reiner Breuer
Verbandsjurist

Gisela Hohlmann
Hausfrau

Christian Paul Thywissen

Pensiondr

Hans-Bert Heimanns
Rechtsanwalt (selbststandig)

Norbert Kallen
Geschaftsfiihrer Caritasverband e.V.

Manfred Wosnitza
Sparkassenangestellter

Udo Schillings

Sparkassenangestellter

Ute Bormann
Sparkassenangestellte

Martina Paintner
Sparkassenangestellte

Werner Schiffer

Sparkassenangestellter

Gunter Aussem
Sparkassenangestellter

Georg Buchkremer
Sparkassenangestellter

Stellvertreter:

Stephanie Wellens
Hausfrau

Karl-Heinz Baum
Dipl.-Verwaltungswirt (im Ruhestand)

Ute Schacht-Ceyhan
Regierungsdirektorin im Bundesministerium
fur Verteidigung

Daniela Lakner
Verwaltungsangestellte

Burkhard Hinzen

Steuerberater

Heinz Birkmann
Gymnasiallehrer (im Ruhestand)

Thorsten Schmitter
Rechtsanwalt {selbststandig)

Reiner lven
Sparkassenangestellter

Franz-Peter Janlien
Sparkassenangestellter

Wolfgang Tesching

Sparkassenangestellter

Hans-Joachim Kromer
Sparkassenangesteliter

Sandra Aumann
Sparkassenangestelite

Elke Conze
Sparkassenangestellte

Gabriele von Ameln
Sparkassenangestelite

An die Mitglieder des Verwaltungsrates, deren Stellvertreter sowie an die Mitglieder des Kreditaus-
schusses waren Kredite (einschlief8lich Haftungsverhaltnisse) in Hohe von 4.456.359,19 Euro ausge-

liehen. _




4.2 YORSTAND

MITGLIEDER: Den Mitgliedern des Vorstandes sowie den
: Stellvertretern wurden Vorschiisse und Kredite

Heinz Welter, Vorsitzender (einschlielSlich Haftungsverhaltnisse) in Hohe

Reinhard Tiefenthal, stv. Vorsitzender von 1.389.247,76 Euro gewahrt.

Heinz Molder

Werner Jedrowiak (bis 30.09.2006) Fur die friheren Mitglieder des Vorstandes

Dr. Volker Gartner (ab 01.01.2007) und deren Hinterbliebene wurden Versor-

Michael Schmuck (ab 01.01.2007) ‘ gungsbezlige von 1.107.256,77 Euro gezahlt.

Fur diese Personengruppe bestehen Pen-
sionsriickstellungen von 12.479.447,00 Euro.
STELLVERTRETER: .

Dr. Volker Gartner  (bis 31.12.2006)
Michael Schmuck  (bis 31.12.2006)
Dietmar Mittelstadt

4.3 MITARBEITER /~INNEN
Der Vorstandsvorsitzende Heinz Welter ist
Mitglied des Aufsichtsrates nachfolgend auf-

gefiihrter Kapitalgesellschaften gemaR & 340a "
Abs. 4 Nr. 1 HGB: Vollzeitkrafte 996

Im Jahresdurchschnitt wurden beschéftigt:

- WestLB AG Teilzeit- und Ultimokrafte 300
- Provinzial Rheinland Lebensversicherung 1.296

AG Auszubildende 77
- Provinzial Rheinland Versicherung AG Insgesamt 1.373

Neuss, den 28. Marz 2007

SPARKASSE NEUSS
DER YORSTAND

Welter Tiefenthal Molder Dr. Gartner Schmuck
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Stadtentwisserung Neuss

1. Gegenstand der eigenbetriebsihnlichen Einrichtung

Zweck des Betriebes laut Satzung ist der Bau, die Unterhaltung und der Betrieb des
offentlichen Entwisserungsnetzes und der Sonderbauten einschlieflich der Klarung und
Ableitung der Abwisser sowie alle den Betriebszweck fordernden Geschéfte.

Zur Erfullung des 6ffentlichen Zwecks im Geschéftsjahr 2006 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung

Geschiftsjahr 2006 2005
Bilanzsumme (in TEUR) 381.273 386.451
Eigenkapital (in TEUR) 97.883 101.181
davon:

- Gezeichnetes Kapital 26 26
- Riicklagen 113.365 113.298
- Bilanzverlust - 15.508 -12.143
Eigenkapitalquote (in %) 25,7 26,2

3. Zusammensetzung der Organe im Geschiftsjahr 2006

Betriebsleitung

Werkleiter im Geschaftsjahr 2006 war Herr Giinter Hall als erster Werkleiter und Herr
Wilhelm Heiertz als stellvertretender Werkleiter.

Betriebsausschuss

Der fiir die Stadtentwisserung Neuss zustandige Ausschuss ist der Bauausschuss.

Anlage

- Lagebericht 2006
- Jahresabschluss 2006 einschliellich Anhang
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Stadtentwisserung Neuss, Neuss
Lagebericht {ir 2006

Rechtliche und wirtschaftliche Grundlagen

Gemill § 53 Abs. 1 Landeswassergesetz NW (LWG) haben die Stadte und Gemeinden das
auf 1threm Gebiet anfallende Abwasser zu beseitigen und die hierfiir notwendigen Anlagen
zu betreiben. Aufgaben der Stadtentwisserung sind somit Bau, Unterhaltung und Betriecb
des offentlichen Entwisserungsnetzes und der Sonderbauwerke sowie Kldarung und Ablei-

tung der Abwasser.

Die Stadtentwidsserung wird als eigenbetriebsdhnliche Einrichtung gefiithrt. Der Bauaus-

schuss des Rates der Stadt Neuss ist der fiir den Betrieb zustdndige Betriebsausschuss.

In Neuss sind {iber 99 % der Bevélkerung an die Kanalisation und somit an die offentlichen
Klaranlagen angeschlossen. Gereinigt wird das hiusliche, gewerbliche und industrielle
Schmutzwasser sowie der kldrpflichtige Anteil des Niederschlagswassers in den beiden
Neusser Kldranlagen Ost und Siid sowie in geringem Umfang in den Klédranlagen Kaarst
und Grevenbroich (Erftverband). Fiir die zentrale Ableitung des Schmutz- und Nieder-
schlagswassers, das auf dem ca. 100 gkm groBen Neusser Stadtgebiet anféllt, betreibt die
Stadt Neuss ein ca. 840 km langes Kanalnetz sowohl im Misch- als auch im Trennverfahren.
Weit iiber 150 Sonderbauwerke, wie Regenriickhaltebecken, Regeniiberlauf- und Regen-

kldrbecken sowie Pumpstationen sind innerhalb des umfangreichen Kanalnetzes integriert.

Wirtschaftliche Lage und Geschiftsentwicklung

Im Berichtsjahr beliefen sich die Brutioinvestitionen auf TEUR 12.520. Im Investitionsplan
2006 waren urspriinglich TEUR 20.889 an Investitionen geplant worden. Das unvorherge-
sehene Fehlen von technischen oder grundstiicks- und zuschussrechtlichen Voraussetzungen
filhrte dazu, dass nicht alle geplanten BaumaBnahmen realisiert werden konnten. Die Ab-
schreibungen iiberstiegen die Investitionen und verminderten das Anlagevermogen um
TEUR 4.056.

Zu den wichtigsten, im Berichtsjahr fertiggestellten Kanalbaumafinahmen zéhlen die Erneu-
erung der Schmutz- und Regenwasserkanile in den Stralen Bleichstrafle und Bleichgasse.

Krur- und Sternstraffe, Miihlenbachstrafie und Briicke . die Erneuerung der Regenwasserka-



nile i der Ruwerstralbe und Buschhausen. die Erncuerune der Mischwasserkaniile Main-
strabe und Vereinsstrafie, die ErschlieBungskanile in den Neubaugebicten Am Fihrweg,
FFeldstraie. Maastricher Strale. Macherscherder Strafie. Containerbahnhof sowie die Neu-
bauten Verbindungssammier Holzheim/Kliranlage Neuss Siid einschlieBlich Pumpwerk Lu-
therstrafie. Mischwasserriickhaltebecken und Pumpstation S-Bahn Station Allerheilieen.
Dartiber hinaus wurden v.a. in der Christian-Schauerte . Strae, GrilnewaldstraBe. Klarissen-
straffe und Vereinsstrabe viele hundert Meter bestehende, defekte Kanile durch Inliner sa-

niert.

Nachstehende Grofiprojekte befanden sich zum 31.12.2006 noch im Bau: Erncuerung der
Schmutz- und Regenwasserkanale Biidericher Strale, Christian-Schaurte-Strafe und Ma-
rienburgerstralie, Neubau der Pumpstation Am Wolfsbruch. Die nach der Selbstiiberwa-
chungsverordnung Kanal notwendige Zustandserfassung wurde pflichtgemil bis Ende 2005
abgeschlossen. Im Jahr 2006 wurden nach den gesetzlichen Vorgaben mindestens 5 % der

Kanalldnge zur kontinuierlichen Kanalzustandserfassung befahren.

Auch 1m Berichtsjahr 2006 hat die Entwasserung ihre Aufgaben erfiillt und insbesondere
durch umfangreiche Baumafnahmen, die der ordnungsgemiBBen Abwasserbeseitigung die-

nen, einen aktiven und wichtigen Beitrag zum Umweltschutz geleistet.

Trotz 1m abgelaufenen Jahr weiterhin leicht sinkender Umsitze aus Schmutzwassergebiih-
ren bei nur leicht gestiegenen Kosten konnte in 2006 - ohne Beachtung der Erhthung der
Drohverlustriickstellung fiir den Zinsswap um TEUR 4.086 - ein positives Ergebnis erzielt
werden. Die genannte Riickstellung fiihrt jedoch zu einem negativen handelsrechtlichen Er-
gebnis. Mit der Erhohung der Drohverlustriickstellung wird der handelsrechtlichen Vor-
schrift Rechnung getragen, ein negatives Zinsergebnis aus einem in 2005 abgeschlossenen
und zwischenzeitlich mit einem negativen Marktwert behafieten Zinsswapgeschift in eine

Rickstellung einzustellen (§ 249 Abs. 1 Satz 1 Handelsgesetzbuch).
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Die Umsatzeriose 20006 (TEUR 46.538) enthalten mit TEUR 35.183 Gebiithren  aus
Schmutz- und Niederschlagswasser. Um eine Vergleichbarkeit zwischen den Jahren herzu-
stellen, wurden die Umsatzerlose in folgender Mengen- und Umsatzstatistik um Effekte der

Pertodenverschiebung bercinigt:

Erlose aus Gebithren
2006 *2) 2005 *1)
TEUR TEUR
Schmutzwasser 8.864.301 m? [26.238 8.871.640 m*  [26.881
Niederschlagswasser | 8.828.448 m? |12.183 8.822.135m? [12.616
38.421 39.497

*1) bereinigt um Vorjahre, *2) vorlaufig

Die Betriebskostensituation zeigt eine leichte Erhdhung im Bereich des Materialaufwands
von TEUR 8.313 in 2005 auf TEUR 8.587 in 2006. Die Personalaufwendungen betragen
2006 insgesamt TEUR 6:437 Mio. (2005: TEUR 5.806). Enthalten sind in diesem Betrag
TEUR 963 (2005: TEUR 918) fiir soziale Abgaben und TEUR 757 (2005: TEUR 328) fiir
Altersversorgung. Dabei hat die erstmalige Erfassung der Pensionsriicksteliung fiir Beamte
nach Verrechnung mit der erstatteten Versorgungsumlage zu einem Aufwand von
TEUR 425 gefiihrt.

Anzahl Mitar-

beiter

Im Jahr 2006 | 2005

Beamte* 4 3

Beschiftigte™ 116 116
120 119

* Halbtagskrifte wurden wie Vollzeitkrafte gezahlt

Im Zinsaufwand von TEUR 12.566 (Vorjahr TEUR 13.645) sind Zinsen an die Stadt Neuss
in H6he von TEUR 5.695 (Vorjahr TEUR 6.737) enthalten.



Die RicksteHungen wurden in Hohe der voraussichtlichen Inanspruchnahme gebildet und

stellen sich wie folet dar:

Inanspruch-

1.1.20006 nahme Auflosung  Zufiihrung 31.12.20006
EUR EUR EUR EUR EUR
Pensionsriicksteltung Beamte 0.00 0.00 0.00 657.237.00 657.237.00
Jahresabschlusserstellung
und -pritfung 60.000,00 59.856.80 143.20 60.000.00 60.000,00
Gebiihrenausgleichs-
riickstellung 2.270.326,68 166.904,71 0.00 0,00 2.103.421.97
Abwasserabgabe 1.255.000,00 781.405,12  63.880,02 986.000,00  1.395.714,86
Zinsswap 11.164.886.88 603.864,17 0.00 4.086.095,84 14.647.118.,55
Ausstehende Rechnungen 369.806,14 243.024,93  32.842,52 164.100,00 258.038,69
Personal 317.732,37 309.823,92 0,00 378.228,36 386.136,81
15.437.752,07  2.164.879,65 96.865,74 5.674.424,20 18.850.430,88
15.437.752,07 2.164.879,65 96.865,74 6.331.661,20 19.507.667,88
Das Eigenkapital entwickelte sich wie folgt:
Zufithrung | Jahresfehl-
31.12.2005 Verlust 2005 | Riicklage betrag 31.12.2006
EUR EUR EUR EUR EUR
Stamm-
kapitai 26.000,60 26.000,00
Allgemeine
Riicklage 71.465.004,47 67.446,00 71.532.450,47
Zweckgebunde-
ne Ricklage 41.833.120,14 41.833.120,14
Verlust-
vortrag -12.142.773.61 -12.142.773,61
Jahres-
fehlbetrag -12.142.773,61| 12.142.773.61 -3.365.308,171 -3.365.308,17

101.181.351,00

0.00] 67.446,00{-3.365.308.17

97.883.488,83
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Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung

Der Schwerpunkt der Investitonen wird weiter bei der Erneuerung des Kanalnetzes und der
Sonderbauwerke sowie der Erschhiefbung ncuer Bau- und Gewerbegebiete liegen. Die kon-
kreten Mafinahmen zur Erneuverung des Kanalnetzes sind 1im ncu aufeestellten Abwasserbe-

settiguneskonzept fir den Zeitraum 2007-2012 aufeelistet. Als Beispiele sind zu nennen:

Die Mischwassersammler Bataverstrale und Bahnstralie, die Erneuerung defekier und zu
kleiner Kanile in der Wolbero- und Zufuhrstrale, Konigstrale, Jahnstralle, Hauptstrafien-
zug, Hafenstrafle und Kapitelstrale sowie der Neubau der Regenbecken Sportplatz Holz-
heim, Am Hummelbach und Hammer Landstrale. Als wesentliche Erschliefungsmafinah-
men stehen das Baugebiet B in Allerheiligen, das Baugebiet Volmerswerther Strafle sowie

mittelfristig die Gewerbegebiete Bataverstrafie und Hammfeld II und das Case-Gelande an.

Die Europdischen Wasserrahmenrichtlinien verlangen die Gewahrleistung des guten Zu-
stands fiir Gewidsser bis zum Jahre 2015. In diesem Zusammenhang werden zukiinftig,
nachdem weitestgehend der Ausbau der kommunalen Kldranlagen abgeschlossen ist, die
Verbesserung der Niederschlagswasserableitungen und —behandlung sowie die Sanierung
der Abwasserkanile in den Vordergrund treten. Nach heutigem Kenntnisstand ist davon
auszugehen, dass die neue Rechtslage den Bau von weiteren Regenbecken oder die Vergro-
erung vorhandener Becken 1im Stadtgebiet Neuss erforderlich macht, um die Einleitungs-

wassermengen in die teilweise kleinen Gewisser zu drosseln.

Das noch negative wirtschaftliche Ergebnis fiir das Wirtschaftsjahr 2006 ist weiterhin durch
die Erhohung der Riickstellung fiir Drohverluste geprigt, die zur frithzeitigen Berlicksichti-
gung von mogiichen Belastungen aus dem Abschluss eines Zinsswapgeschiftes und der

______ g von Gebiihren in den Folgejahren aufgrund von positiven Ergebnissen der Vorjah-

re resultieren.

Der wahrnehmbar riicklaufige Wasserverbrauch, der in seiner Entwicklung auch durch lang-
fristige Prognosen gestiitzt wird, bleibt auch weiterhin ein wesentlicher Einflussfaktor fiir

den Umsatz und damit auch fiir die gesamtwirtschaftliche Situation der Stadtentwasserung.



Beemflusst wird die Ertragslage der Stadtentwisserung weiterhin durch die Entwicklung
und wirtschaftliche Lage der ansdssigen Industriebetriebe. Speziell die Kliaranlagen sind in
threr Kapazitit auf die Anhieferung geplanter Wassermengen angewicsen und koénnen bei

Riickgang der Mengen den Fixkostenaufwand nicht entsprechend reduzieren.

Allgemein ist dieses Risiko der zurtickgehenden Wassermengen und den damit zuriickge-
henden Ertragen nicht automatisch mit emner gleichzeitigen Entlastung auf der Kostenseite
verbunden. Die Kosten konnen vielmehr auch ber sinkender Auslastung der Klaranlagen
und des Kanalnetzes durch die Notwendigkeit der permanenten Wartung, Reparatur und

technischen Verbesserung nicht signifikant vermindert werden.

Ein Storfall im Jahr 2003 hat weiterhin gezeigt, dass auch der Bereich der Abwasserabgabe
durch die nicht immer kalkulierbare Einleitung von Industrieabwissern stdndig mut einem

Risiko behaftet ist.

Die derzeitige Gebiihrensituation kann dahingehend als auskommlich betrachtet werden, als
dass unter Beachtung der gegenwirtigen Kostenentwicklung - trotz der Ergebnisauswirkun-
gen durch die in diesem Geschiftsjahr erfolgten Einstellungen in die Riickstellungen - eine

Finanzierung der Betriebsausgaben gesichert ist.

Mit Blick auf die o.g. Mafnahmen ist die Stadtentwisserung fiir die Zukunft mit einer Ei-
genkapitalreserve in dem Umfang ausgestattet, der ein ausgewogenes Verhiltnis zwischen
Gebiihrenstabilitdt und Sicherstellung der notwendigen Investitionen fir die Zukunft ge-

wahrleistet.

Neuss, den 10. August 2007

Hall

Betriebsleiter
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TIVSEITE
Anlagevermdgen

Immaterielle Vermigensgegenstinde
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechie
und dhnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechien und Werten
Geleistete Anzahlungen

Sachanlagen

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte mit
Geschiifts-, Betriebs- und anderen Bauten
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten

Entsorgungsaniagen

Abwasserkanile

Maschinen und maschinelle Anlagen
Betriebs- und Geschifisausstattung
Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

Umlaufvermégen

Vorrite
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

. Forderungen und sonstige Vermdgens-

gegenstinde

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Forderungen an die Stadt

Sonstige Vermgensgegenstiande

Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanz
Zuin

31. Dezemiber 2006

Vorjahr
EUR EUR EUR EUR
3.203.729,64 3.203.914.00
0,00 243.180.16
3.203.729,64 3.447.094.16

25.414.803,31

1.170.855,22
33.135.552,56
284.581.906,52
20.803.622,39
1.124.062,74

4.209.689,46
370.440.492,20

1.603.647,68

5.486.930,89
475.690,2
57.276,28
6.019.897,46
0,00

25.421.740,89

1.203.812,00
35.018.941.00
282.210.798.00
23.103.728,52
1.266.624,00
6.026.739,38
374.252.383,79

373.644.221,84 377.699.477,95

1.436.093,55

6.601.170.89
437.510,39
7.052.077,89

247.821,23
7.623.545,14 8.735.992,67

5.074,38 15.374,23

381.272.841.36 386.450.844.85

PASSIVSEITE
A. Eigenkapital

I Stammkapital
II. Riicklagen

Allgemeine Rilcklagen
Zweckgebundene Riicklagen

(S

III. Verlustvortrag

IV. Jahresfehlbetrag

B. Empfangene Ertragszuschiisse

C. Riickstellungen

I. Riickstellungen fiir Pensionen
und hnliche Verpflichtungen
Sonstige Riickstellungen

N

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt

Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern EUR 52.859,69

(Vorjahr EUR 50.583,24)

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit

EUR 0,00 (Vorjahr EUR 139.100,44)

Hww-g

E. Rechnungsabgrenzungsposten

18.850.430,88

138.885.958,89
2.551.428,42
100.753.598,48

345.562,01

19.507.667,88

242.536.547,80

254.083,08

Varjahr
EUR EUR EUR EUR

26.000.00 26.000.00
71.532.450.47 71.465.004.47
41.833.120.14 41.833.120,14
113.365.570.61 113.298.124,61
-12.142.773,61 0.00
-3.365.308,17 12.142.773.61
97.883.488,83  101.181.351,00
2109105377 19.942.482,00
657.237.00 0,00

15.437.752,07

15.437.752,07

151.759.117,52
2.072.610,82
95.204.262,54
584.231,73

T249.620222,61

269.037,17

381.272.841,36

386.450.844.85




Stadtentwisserung Neuss

Neuss
Gewinn- und Verlustrechnung
fiir das Geschiiftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2006
Vorjahr
EUR EUR EUR
1.  Umsatzerltse 46.537.955,07 47.657.816,37
2. Andere aktivierte Eigenleistungen 661.017,08 469.781,54
3. Sonstige betriebliche Ertrige 1.181.992,94 1.758.142,93
4.  Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und p
Betriebsstoffe -1.635.499,54 -1.752.102,54
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen -5.951.135,49 -5.556.344,83
¢) Abwasserabgabe -995.379,60 -1.005.031,40
-8.582.014,63 -8.313.478,77
5.  Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter -4.717.382,05 -4.560.562,59
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung -1.720.111,55 -1.245.745,65
davon filr Altersversorgung EUR 757.210,96 -6.437.493,60 -5.806.308,24
(Vorjahr EUR 328.534,81)
6.  Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstinde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen -16.039.952,43 -16.600.614,16
7.  Sonstige betriebliche Aufwendungen -8.171.380,97 -17.660.067,31
8. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige 48.795,60 4.076,16
davon von der Stadt
EUR 47.468,60 (Vorjahr EUR 1.396,04)
9.  Zinsen und ghnliche Aufwendungen -12.556.442.42 -13.644.998,85
davon an die Stadt
EUR 5.694.647,57 (Vorjahr EUR 6.168.616,38)
10. Ergebnis der gewthnlichen Geschiftstitigkeit -3.357.523,36 -12.135.650,33
11. Sonstige Steuern -7.784,81 -7.123,28
12. Jahresfehlbetrag -3.365.308,17 -12.142.773,61
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Stadtentwisserung Neuss, Neuss
Anhang fiir 2006

Allgemeine Hinweise

Der Jahresabschluss 2006 der Stadientwisserung der Stadt Neuss wurde entsprechend den
Vorschriften der §§ 21 bis 24 der Eigenbetriebsverordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (EigVO NRW) 1.d.F. vom 16.11.2004 (GVBI. NRW Nr. 41 vom 24. November

2004 S.644) 1.V.m. den Vorschriften des Handelsgesetzbuches aufgestellt.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses waren im Wesentlichen unverdandert die nachfol-

genden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden mafigebend:

Das von der Stadt Neuss in die Stadtentwésserung bei Griindung eingebrachte Anlagever-
mogen wurde zu Wiederbeschaffungszeitwerten bewertet und in den Folgejahren planmif3ig
nach der linearen Methode abgeschrieben. Die Zuginge des Geschiftsjahres wurden zu An-
schaffungskosten/Herstellungskosten angesetzt und zeitanteilig abgeschrieben. Aus Verein-
fachungsgrinden wurde die steuerrechtlich zulidssige Bewertungsfreiheit fiir geringwertige

Wirtschaftsgiiter gem. § 6 Abs. 2 EStG angewandt.

Der Bestand an Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffen wurde unter Beriicksichtigung von Alte-

rungsabschldgen mit den Anschaffungskosten angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstiande sind zum Nennwert angesetzt. Erkennba-
re Risiken wurden durch entsprechende Wertberichtigungen beriicksichtigt. Dem allgemei-
nen Ausfallrisiko wurde durch Pauschalwertberichtigungen Rechnung getragen. Samtliche

Forderungen haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Kapitalzuschiisse der 6ffentlichen Hand wurden, soweit die den Zuschuss bewilligende Stel-
le nichts Gegenteiliges bestimmt hat und die Zuschiisse nicht zweckgebunden waren, der
allgemeinen Riicklage zugefithrt. In Anpassung an die herrschende Meinung wird der Son-
derposten Abwasserabgabe, der u.a. die gem. § 10 Abs. 3 AbwAG gebildeten, verrechneten
Abgabebeitrdge im Zusammenhang mit der Einleitung geklédrter Wassermengen und Nieder-

schlagswasser in Gewdsser beinhaltet, in der allgemeinen Riicklage ausgewiesen. In die



N

zweckgebundene Ricklage sind die zum Ausbau der Abwasseraniagen crhaltenen Landes-

mittel und Zuwendungen eingestellt.

Kanalanschlussbeitriee und unenteeltlich fir den Betrieh durcheefiihrte Erschhiefbungsmali-
nahmen werden als emplangene Ertragszuschiisse ausgewiesen und gemidll Auffassung des
Fachausschusses fur ¢ffentliche Unternehmen und Verwaltungen (OFA) vom 23. Juni 2004
und entsprechend BMF-Schreiben vom 07. Oktober 2004 iiber die Nutzungsdauer des bezu-
schussten Vermogensgegenstandes unter Zugrundelegung eines Zeitraums von 60 Jahren

aufeelost.

Die Riickstellungen enthalten alle am Bilanzstichtag erkennbaren Risiken und ungewissen
Verbindlichkeiten. In Anlehnung an § 6 Abs. 2 des Kommunalabgabengesetzes fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (KAG) wurde im Vorjahr eine Gebiihrenausgleichsriickstellung
gebildet, die aufgrund der endgiiltigcen Betriebsabrechnung 2005 angepasst wurde. Die im
Vorjahr gebildete Riickstellung fiir drohende Verluste aus einer Zinssatzswap-Vereinbarung

wurde an den Marktwert zum Bilanzstichtag angepasst.

Der Ansatz der Verbindlichkeiten erfolgt in Hohe der Riickzahlungsbetrage.
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Stadtentwasserung Neuss Stand:  22.08.07
. 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Gewinn- und Verlustrechnung (Erfolgsplan) (st) (Plan) (Plan) (Plan) (Plan) (Plan)
neu

|. Umsatzerlose 46.370.905 45.571.581 46.342.659 46.342.659 46.342.659 46.342.659

1l. Andere aktivierte Eigenleistungen (Bauleistungen) 661.017 450.000 700.000 700.000 700.000 700.000

lil. Sonstige betriebliche Ertrage 1.350.225 4.310.000 3.113.422 1.010.000 1.010.000 1.010.000

IV. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 47.469 0 0 0 0 0

a. ERTRAGE 48.429.616 50.331.581 50.156.081 48.052.659 48.052.659 48.052.659

I. Materialaufwand 8.582.015 10.387.000 9.876.000 10.002.365 10.122.505 10.244.448

1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 3.582.776 3.718.000 3.755.000 3.811.325 3.868.495 3.926.522

2. Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 4.003.859 4.969.000 4.621.000 4.691.040 4.754.011 4.817.926

3. Abwasserabgabe 995.380 1.700.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000

Il. Lohne und Gehaiter 4.717.382 4.661.987 4.758.982 4.854.162 4.951.245 5.050.270

lll. Soziale Abgaben u. Aufwand f. Altersversorgung 1.700.431 1.270.786 1.303.964 1.330.043 1.356.644 1.383.777

V. Abschreibungen 16.039.952 15.382.557 15.421.069 14.458.187 14.363.365 13.683.272

V. Sonstige betriebliche Aufwendungen 8.191.061 2.999.000 3.413.000 3.227.430 3.242.076 3.256.943

VL. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 12.556.442 16.405.647 13.450.195 13.133.539 12.736.498 12.776.702

b. AUFWENDUNGEN 51.787.284 51.106.977 48.223.210 47.005.726 46.772.334 46.395.411

A. ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT -3.357.668 -775.396 1.932.872 1.046.934 1.280.325 1.657.248

c. SONSTIGE STEUERN 7.785 9.000 11.500 11.500 11.500 11.500

B. JAHRESERGEBNIS -3.365.453 -784.396 1.921.372 1.035.434 1.268.825 1.645.748




Stadtentwasserung Neuss

Stand:
22.08.2007

ERLAUTERUNGEN ZUM ERFOLGSPLAN
FUR DAS WIRTSCHAFTSJAHR 2008

Umsatzeriose Neben den Ansitzen fiir die Entwasserungsgebiihren und fiir den
offentlichen Anteil fiir StraBen, Wege u. Plitze zdhlen zu den
Umsatzeriosen die Ertrage aus der Auflésung von
Ertragszuschiissen, Schlammabfuhr- u. Genehmigungsgebiihren.
Grundilage fir die Berechnung der Einnahmen aus
Entwiasserungsgebiihren sind die geplanten Gebiihrensiatze des
Jahres 2008 unter Heranziehung der Planmengen fiir das
kommende Jahr.

Andere Die Stadtentwésserung erbringt im Zusammenhang mit der

aktivierte Erstellung und Erneuerung des Kanalnetzes Bauleiterleistungen,

. | die mit den Investitionen aktiviert werden. Der hierdurch

Elgenlelstungen ausgewiesene Ertrag reduziert somit den Personalaufwand in

gleicher Hohe. Im Zusammenhang mit einer l'\nderung der

Berechnungsmodalitdten konnen hier hdhere Planansitze
beriicksichtigt werden.

sonst. betriebl. Zu den sonstigen betrieblichen Ertrdgen zdhlen unter anderem
Ertréige die Einnahmen aus Sickerwasserannahmen von Deponien, aus
Annahmen von Sedimenten und Klarschiamm, Einnahmen aus
Stromeinspeisungen sowie Erstattungen der Kosten von
Abwasseruntersuchungen. Der Ansatz fiir das Wirtschaftsjahr
2008 wurde mit der gebotenen Vorsicht geplant, da nicht aile
Ertrage der Hohe nach genau bestimmt werden kdonnen.
Weitere Ertrage ergeben sich aus der Auflésung von
Riickstellungen fiir den Fall, dass der Rechtsgrund fiir die
jeweilige Riickstellung entfallen ist. Im Rahmen des
Jahresabschiusses 2005 ist in Hohe des Ergebnisses der
Betriebsabrechnung 2005 eine Riickstellung fiir Gebiihren-
ausgleich gebildet worden. Die erzielte Kosteniiberdeckung ist
nach § 6 KAG liber die Gebiihrenkalkulation auszugleichen.
Handeisrechtlich wird hier die gebildete Riickstellung im
Wirtschaftsjahr 2008 aufgeldst.

Materialaufwand Unter der Position Materialaufwand werden alle diejenigen
Aufwendungen gefiihrt, die die Durchfiihrung der Entwéasserung
und Abwasserreinigung betreffen. Im Bereich der Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe ist aufgrund der gestiegenen Strom- und
Gaspreise mit geringfiigig hoheren Aufwendungen zu rechnen.
Wesentlichen Anteil an den Aufwendungen fiir bezogene
Leistungen haben die Aufwendungen fiir die Reparatur und die
Wartung des Entwasserungsnetzes und der Klaraniagen.
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Stadtentwasserung Neuss

Fortsetzung
Materialaufwand

Diese beinhalten nunmehr den fir das Wirtschaftsjahr
kalkulierbaren Reparaturaufwand innerhalb eines Jahres, mit
dem aufgrund des Zustandes der Kanal- und Klaranlagen zu
rechnen ist. Fiir die Folgejahre wird hier eine Kostensteigerung
von 1,5 % beriicksichtigt. Die Abwasserabgabe wird
mit der gebotenen Vorsicht kalkuliert. In Anlehnung an die
Ergebnisse der Vorjahre kann hier der Ansatz angepasst werden.
Es handelt sich weiterhin um eine betriebliche Einschatzung, die
Mindestanforderung an das eingeleitete Schmutz- und
Niederschlagswasser einhalten zu kénnen.

Personalaufwand

Grundlage fiir die Ermittlung der Personalaufwendungen ist der
aktuelle Stellenplan.

sonst. betriebl.
Aufwendungen

Unter sonstigen betrieblichen Aufwendungen werden alle
Nebenkosten erfasst, die zur Steuerung und Verwaltung des
Betriebes notwendig sind. Die Planzahlen bericksichtigen die
Sondereffekte im Wirtschaftsjahr 2007 (Kiindigung des
Dienstleistungsvertrages kaufmannische Buchfiihrung, Miete
Bauhof in das Gebaude der SWN) und beinhalten eine Steigerung
der Kosten von 1,5 % fiir die Folgejahre. im Ergebnis des
Wirtschaftsjahres 2006 sind die Aufwendungen fiir Riickstellung
aus dem Drohverlust fiir das abgeschlossene Zinsswapgeschift
bericksichtigt.

Zinsen und ahnliche

Es werden alle tatsachlichen Zinsen aus laufenden

Aufwendungen Kredltve_rpfhf:htungen . berucks_l-chtlgt o zuzuglich
voraussichtlicher Planzinsen filir Neuinvestitionen. Der
Zinsaufwand aus dem abgeschlossenen Zinsswapgeschaft wird
aus der gebildeten Riickstellung finanziert.
Anmerkungen

Kostenansatze u.
Preissteigerung

Ausgangspunkt fiir die Ermittlung der Kostenansitze sind die IST:
Ergebnisse des Jahres 2005 bzw. 2006 unter Beriicksichtigung
einer angenommenn Kostensteigerung von 1,5 % fur die
Folgejahre.

Investitionsplan

Fiir den Plan gilt bzgl. der einzelnen InvestitionsmafRnahmen die
gegenseitige Deckungsfahigkeit.
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Stand:
22.08.2007

Stadtentwdsserung Neuss

INVESTITIONSAUSGABEN 2007 bis 2011

Angaben in TEuro
HKST  Bezeichung der Massnahme Gesamt- bisher Ansatz Ansatz Investitionsprogramm VE
ausgabebe| bereit-
darf gestelit
2007 | 2008 | 2009 | 2010 2011] Folge| 2008
jahre
L
Ab rbeseitungskonzeptes .
7136t Al Aufstellung Kanatkataster 300 300 300
7005| A| Erneuerung von Kanilen 8.000 1.200 1.200 2.000 1.200 1.200 1.200 1.200
einschl. Hauptstraflenzug
7210| A|Am Wolfsbruch Pumpstation 2.500 1.500 1.500 1.000
7212| AlAnnostr. Sanierung 1.100 400 700
7238| A{Batteriestr Sammler 350 100 250 250
7236| A|Bedburger Str. Sanierung 600 100 500 500
71zz[A Bergheimer Str. 1.000 1.000
7248| A|Carl-Schurz-Str. RRB 1.000 1.000
7117| A|Deutsche Str. SW/IRW 1.000 500 500
7237| A|Dusseldorfer Str (Auslauf Zietzschmann) 200 0 200 200
7083] A|Erftstr. 600 600
7241| A|Fichtestr. Sammier 1.000 500 500
70‘881A Further Str., siidl. Berliner Platz 1.500 300 1.200 1.200
7235| A|Hammer Landstr. RKB/RU 2.200 1.500 1.500 700
7249| A[Hellersbergstr. RRB 1.000 1.000
7228| A|Hoisten RRB 1.400 100 500 1.300
7225 A|lm Rosengarten RRB 260 -100 100 160
7240{ A{Jahnstr. Sammler 1.000 300 300 700
7239 A|Jdilicher Str. Sammler 400 0 400 400
7116] A[Kdlner Str. 1.550 550 1.000
7202] A|Nievenheimer Str. L 380, 1.700 1.200 1.200 500
Mittelstr./Bahnstr.
7211| A|Rémer-/Bataverstr. Sanierung 1.500 700 800
7089| A|Salzstr., Diisseldorfer Str. Sammier 1.000 500 500 500
7245 AlSpeck RU 100 0 100 100
7218] A|Sportplatz Holzheim RUB MW 1.700 1.500 1.500 200
7242| AjUbierstr. RW 100 0 100
7243| AjUImenaliee Sanierung 200 200
7081] AlVossenackerstr. Sanierung 350 0 350
7244 A|Waldstr. RUB 200 200
7204] A|Weckhoven, Sanierung RW 1.800 700 1.100
7024| A|{Weingartstr/ Nordkanalallee/ An der 1.800 800 1.000
Obererft
7085| A|Wolberostr. / Eintrachtstr. Sammler 1.800 800 800 1.000
7086 A Zufuhrstr. 700 700 700
II. Ersct maknahmen
7012| E| Kanalhausanschliisse (Herstellung) 1.200 200 200 200 200 200 200 200
7163| E| Kanalhausanschliiisse MW {Herstellung) 300 50 50 50 50 50 50 50
7008| E| Stichkanile 600 100 100 100 100 100 100 100
7159| E| Stichkandie MW 300 50 50 50 50 50 50 50
7090| E|Allerheiligen Stéadtebauliche 2.500 1.000 1.000 500 1.000
EntwicklungsmaBnahme (LEG) )
7232| E|Bataverstr. BPL 392 200 200 200
7235| E|Blausteinsweg BPL 449 600 300 300
7095/ E|Engelbertstr. BPL 43/10 665 300 365 365
7226 | E|Gladbacher Str. BPL 427 250 250
7215| E|Hafenmole West BPL 426 50 50
7196 E{Hammfeld || BP 431 3.000 500 500 1.000 1.500
7021| E|Hisenstr. BP 169/12 260 260
7176] E|Lindberghstr. BPL 371 310 310
7071] EiRennzentrum Verlagerung BPL 401 511 511
7193| E|Reuschenberger Str. BPL 374 a5 0 85 95
7234| E|Stingesbachstr. BP 109/2 100 100 100
7174| E|Trockenpiitzstr. BP 364 410 410
7190| E|Tucherstr. Innere ErschlieBung, BP 434 800 0 400 400 400 400
u. 320
7216) E|Ueckerrather Str. BP 416 180 180
7033] E|Ventoer- /Further Str. BP 348 230 230
7038! E|Volmerswerther Str. BPL 375 300 250 250 50
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Stand:
22.08.2007

INVESTITIONSAUSGABEN 2007 bis 2011

Angaben in TEuro
HKST  Bezeichung der Massnahme Gesamt- bisher Ansatz Ansatz Investitionsprogramm VE
ausgabebe| berait-
darf gestellt
2007 | 2008 | 2009 | 2010 2011 Folge| 2008
jahre
7185 Erneuerung v. Kanélen MW 3.000 500 500 500 500 500 500 500
7168 Erneuerung, Erweiterung v. 13.500 2.250 2.250 2.250 2.250 2.250 2.250 2.250
Betriebseinrichtungen
7081 Planung Kanalisationsanlagen 300 50 50 50 50 50 50 50
7130 Sonst. MaRnahmen (Eintragung v. 18 3 3 3 3 3 3 3
Grunddienstbarkeiten)
7246 Ubernahme Grundstiicke 1.200 200 200 200 200 200 200 200
7195| |Am Blankenwasser BPL 345 600 600
7207| |Bahnhof Norf Parkplitze MW Kanal 75 75
70201 |Eselspfad Beseitigung Bahniibergang 155 155
7025| |FloRhafenstr./ Hafenring Anschiull 400 400 0
7247| |Hochwassersperrwerk Hafen 835 270 470 200 365 365
Planungskosten
7777| |Investitionsvorausschau fiir nicht weiter 13.600 4.600 7.000 2.000
definierte Massnahmen
7224| {Kruppstr. RW-Kanal 500 500
7222] |Ost-Tangente Hafen 1.000 1 1.000
7030 |Radweg Kaarster Str. 155 155

davon aus genehm. u. Ifd. Invest. 17.792 6.950 5.875 3.515 631 821

Abkiirzungsverzeichnis

A Abwasserbeseitigungskonzept
BPL Bebauungsplan
E ErschiieBungsmaitnahme
MW Mischwasserkanat
RwW Regenwasserkanal
RKB Regenklarbecken
RRB Regenriickhaltebecken
RUB  Regeniberlaufbecken
Sw Schmutzwasserkanat
VE Verpflichtungsermachtigung
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Stand:

22.08.07

. 2007 2008 2009 2010 2011
Vermogensplan (Plan) (Plan) (Plan) (Plan) (Plan)
I. Schuldentilgung 13.301.770 13.050.505 14.591.866 15.106.122 16.678.259
li. InvestitionsmaBnahmen 16.718.000 16.958.000 16.433.000 16.408.000 16.363.000
{li. Ergebnis aus der Gewinn- und Verlustrechnung 784.396 0 0 0 0
(Deckung des Verlustes der Guv)
a. MITTELVERWENDUNG 30.804.166 30.008.505 31.024.866 31.514.122 33.041.259
Iv. Ergebnis aus der Gewinn- und Verlustrechnung 0 1.921.372 1.035.434 1.268.825 1.645.748
(Uberschuss der Guv)
V. Kredite 14.501.609 12.346.064 15.081.245 15.681.932 17.512.239
VI. Abschreibungen 15.382.557 15.421.069 14.458.187 14.363.365 13.683.272
VI. Kanalanschlussbeitrige 100.000 200.000 200.000 200.000 200.000
VIL.Zuschiisse 820.000 120.000 250.000 0 0
b. MITTELHERKUNFT 30.804.166 30.008.505 31.024.866 31.514.122 33.041.259
B. JAHRESERGEBNIS 0 0 0 0 0







Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG

Auf Grundlage des Ratsbeschlusses vom 17.12.2004 wurde die Gesellschaft am 07.07.2005
mit Sitz in Neuss gegriindet.

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist die Entwicklung (und
Vermarktung) von Grundstiicken im Gebiet des ehemaligen Eigenbetriebs Stadtische
Hafenbetriebe Neuss.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks wird auf den Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2005
verwiesen.

Der Jahresabschluss 2006 liegt noch nicht vor.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhaltnisse

Geschiiftsjahr 07.07. - 31.12.2005
Bilanzsumme (in TEUR) 126
Eigenkapital (in TEUR) T
davon:

- Festkapital 1
Eigenkapitalquote (in %) 0,8
Beteiligung (in %)

- Stadt Neuss 100

3. Zusammensetzung der Organe

Geschiiftsfiihrung

Herr Frank Gensler (Stadtkdmmerer),
Herr Klaus Harnischmacher

Gesellschafterversammlung

Die Stadt Neuss wird in der Gesellschafterversammlung durch die Mitglieder des
Hauptausschusses des Rates der Stadt Neuss vertreten.

Anlage

- Lagebericht 2005
- Jahresabschluss 2005 einschlie3lich Anhang
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Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG — SHN GmbH & Co. KG, Neuss
Lagebericht fiir das Rumpfgeschiftsjahr vom
7. Juli bis zum 31. Dezember 2005

1. Angaben nach § 289 Abs. 1 HGB
a.  Darstellung des Geschﬁftsverlaufs und des Geschiftsergebnisses

Gesellschaftsgriindung und Aufgabe

Die Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG wurde am 7. Juli 2005 gegriindet. Als geschétts-

filhrende Komplementir GmbH fungiert die Stadthafen Neuss Verwaltungsgesellschaft mbH, -
Kommanditistin ist die Stadt Neuss. Zu den Aufgaben der Gesellschaft gehort die Ent-
wicklung und Vermarktung der nicht mehr hafenwirtschaftlich genutzten Flichen im Bereich
des Neusser Hafens.

Die zu entwickelnden Flichen befinden sich z. Zt. noch im Eigentum des Resteigenbetriebes
Stddtische Hafenbetriebe Neuss. Die fiir das Jahr 2005 geplante Einbringung der Stidtischen
Hafenbetriebe Neuss wurde aus drganisatdrischen Griinden von der Stadt Neuss auf das
Geschiftsjahr 2006 verschoben. '

-Die Geschiftsfiihrung erfolgt durch die Stadthafen Neuss Verwaltungsgesellschaft mbH. Zu

deren Geschéftsfilhrern wurden Herr Stadtkdmmerer Frank Gensler und Herr Dipl.-Volkswirt
Klaus Harnischmacher bestellt. Als Kontrollorgan der Verwaltungsgesellschaft wurde ein
Beirat eingerichtet, der regelmiBig iiber die Planungen der Gesellschaft unterrichtet wird und
gemif3 Gesellschaftsvertrag in Entscheidungsprozesse einbezogen wird. Die Mitglieder dieses
Beirates wurden vom Rat der Stadt Neuss gewidhlt. Durch den mit der Modernes Neuss
Grundstiicks- und Bau- GmbH abgeschlossenen Geschéiftsbesorgungsvertrag\ konnte die
Gesellschaft auf Personaleinstellungen verzichten.



Wirtschaftliche Entwicklung

Die strukturellen Veranderungen der Immobilienwirtschaft setzten sich auch 2005 in Deutsch-
land fort. Besonders intensiv wurden in Branchenkreisen die Ubernahmen. von Wohnungs-
bestinden der Kommunen durch internationale Fondsgesellschaften diskutiert. Weitere
Herausforderungen fiir die Immobilienwirtschaft stellen die sich verdndernde Anspriiche /
Nachfrage aufgrund der demographischen Entwicklung, die steigenden Energiekosten und die
Leerstandsentwicklung dar.

b.  Darstellung der Lage

Da die Embringung der Stadtischen Hafenbetriebe Neuss in die Stadthafen Neuss GmbH &
Co. KG noch nicht vollzogen wurde und die Modernes Neuss Grundstiicks- und Bau- GmbH
im Rahmen der Geschiftsbesorgungstitigkeit die Vorfinanzierung der Geschaftstitigkeit
libernommen hat, wird auf die Darstellung der Vermdgens-, Ertrags- und Finanzlage
verzichtet.

c.  Finanzielle Leistungsindikatoren

Die Ermittlung finanzieller Kennzahlen als Leistungsindikatoren erscheint vor dem Hinter-
grund der noch nicht erfolgten Ubertragung / Einbringung des Resteigenbetriebes Stidtische
Hafenbetriebe Neuss und der damit verbundenen eingeschrankten Geschéftstatigkeit fiir das
Jahr 2005 nicht sinnvoll.

d. Prognosebericht

Die verbindliche Rahmenplanung flir die nicht mehr hafenwirtschaftlich genutzten Fldchen
am Ostlichen Innenstadtrand und auf der Hafenmole I soll im Herbst 2006 abgeschlossen
werden und erstmals im Rahmen der Expo-Real in Minchen potentiellen Investoren
vorgestellt werden. Erste Grundstiicksverkdufe durch die Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG
werden Ende 2006 erwartet.



e. Risikobericht

i Risiken der kiinftigen Entwicklung

Risiken, die den Bestand der Gesellschaft gefihrden, sind nicht erkennbar. Fiir das Jahr 2006
ist die Einbringung des Resteigenbetriebes der Stiddtische Hafenbetriebe Neuss in die
Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG geplant.

il.  Chancen der kiinftigen Entwicklung
Die Revitalisierung imnerstddtischer industrieller Brachflichen gewinnt zunehmend an
Bedeutung. In Amsterdam, Duisburg, Hamburg, etc. wurden ehemals hafenwirtschaftlich

genutzte Flichen bereits erfolgreich anderen Nutzungen zugefiihrt. Eine dhnliche Entwick-
lung wird fiir Neuss angestrebt.

2.  Angaben nach § 289 Abs. 2 HGB

a. Nachtragsb ericht

Die fiir das Geschiftsjahr 2006 geplante FEinbringung der Stadtischen Hafenbetriebe Neuss in

~ die Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG ‘wird einen Vorgang bzw. Geschéftsvorfall von

besonderer Bedeutung, der nach dem Schluss des Geschaftsjahres eingetreten ist und sich auf
die dargestellte Ertrags-, Finanz- und Vermogenslage auswirkt, darstellen. Weitere Vorgénge
von besonderer Bedeutung sind nicht eingetreten. '



b. Finanzinstrumente

Besondere Finanzinstrumente und Sicherungsgeschifte wurden nicht eingesetzt, die
Finanzierung der Geschaftstitigkeit der Gesellschaft wurde im Rahmen der Geschifts-
besorgungstitigkeit von der Modernes Neuss Grundstiicks- und Bau- GmbH im Griindungs-
jahr tibernommen. Die von der Modernes Neuss Grundstiicks- und Bau- GmbH verauslagten
Betrige werden im Rahmen des Geschiftsbesorgungsvertrages an diese vergiitet.

Neuss, den 31. August 2006

Die Geschiftsfithrung
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Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG - SHN GmbH & Co. KG, Neuss
Bilanz zum 31. Dezember 2005

AKTIVA

A. UMLAUFVERMOGEN

1. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrite
Bauvorbereitungskosten

II. Forderungen und sonstige Vermbgensgegenstinde

1. Einzaﬁlungsverpﬂichmngen des Kommanditisten

2. Forderungen gegen Kommanditisten
3. Sonstige Vermogensgegenstinde

EUR * EUR
87.914,37
1.000,00
37.000,00
35,83 :
38.035,83

PASSIVA

—

EIGENKAPITAL
Kapitalanteile
Kapitalanteile der personlich haftenden Gesellschafter

Kapitalanteile des Kommanditisten
Festkapital

RUCKSTELLUNGEN

Sonstige Riickstellungen

VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten gegenitber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegeniiber Kommanditisten
Sonstige Verbindlichkeiten

EUR EUR
0,00
1.000,00
1.000,00
122.939,64
25,65
1.214,07
770,84
2.010,56

125.950,20




Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG - SHN GmbH & Co. KG, Neuss
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Rumpfgeschiftsjahr vem
7. Juli bis zum 31. Dezember 2005

EUR EUR
1. Erhdhung des Bestands
an zum Verkauf bestimmten Grundstiicken
sowie unfertigen Leistungen 87.914,37
2. Sonstige betriebliche Ertrige 37.000,00
12491437 -
3. Aufwendungen fiir bezogene Leistungen :
Aufwendungen fiir zum Verkauf bestimmte Grundstiicke 87.914,37
4. Sonstige bétriebliche Aufwendungen 35.785,93
123.700,30
5. Ergebnis der gewshnlichen Geschiftstatigkeit 1.214,07
6. Gutschrift auf Gesellschafterkonten -1.214,07
0,00
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Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG - SHN GmbH & Co. KG, Neuss
Anhang fiir das Rumpfgeschiftsjahr vom
7. Juli bis zum 31. Dezember 2005

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschlusé fiir 2005 wurde nach den Rechnungslegungsvorschriften des Handels-
gesetzbuches aufgestellt. Bei der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkosten-
verfahren gewahlt.

Die Bilanz zum 31. Dezember 2005 und die Gewinn- und Verlustrechnung fiir 2005 wurden

nach Mal3gabe der Verordnung iiber Formblitter fiir die Gliederung des Jahresabschlusses
von Wohnungsunternehmen vom 6. Mirz 1987 gegliedert.

B. Erliuterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Vorrﬁté N

Bei den zum Verkauf bestimmten Grundstiicken handelt es sich um die Bauvorbereitungs-
kosten zur Revitalisierung des ehemaligen Case-Gelindes. Diese sind zu Anschaffungskosten
angesetzt. Das Grundstiick soll im Geschéftsjahr 2006 eingebracht werden. '

Forderungen und sonstige Vermgensgegenstinde

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstinde sind zum Nennwert bewertet.



Riickstellungen

Riickstellungen wurden entsprechend § 249 Abs. 1 HGB gebildet.

Die Riickstellungen beriicksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und wurden in der
Hohe angesetzt, die nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendig ist.

Verbindlichkeiten

Es handelt sich um kurzfristige Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr, die
zum Riickzahlungsbetrag passiviert sind.

C. Erlduterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

L Bilanz

1. In der Position ,,Sonstige Vermdgensgegenstinde® sind keine Betridge grofleren Umfangs
enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

2. Die im Handelsregister gemal § 172 Abs. 1 HGB eingetragenen Einlagen sind in Héhe von
EUR 1.000,00 noch nicht geleistet. '

3. Es wurden Riickstellungen fiir Beratung und Priifung des Jahresabschlusses sowie fiir die
allgemeine Verwaltung in nicht wesentlichem: Umfang gebildet. AuBerdem wurden
Riickstellungen fiir die Bauvorbereitungskosten gebildet.

4. In den Verbindlichkeiten sind keine Betrdge gréferen Umfahgs enthalten, die erst nach
dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen



II.  Gewinn- und Verlustrechnung
1. Auflerordentliche Ertrige und Aufwendungen sind nicht angefallen.
2. Bei den Sonstigen Betrieblichen Aufwendungen handelt es sich hauptsichlich um die

Vergiitung der Geschiftsbesorgungstitigkeit, die von der Modernes Neuss Grundstiicks-
und Bau- GmbH erbracht wird und um Priifungs- sowie Beratungskosten.

D. Sonstige Angaben
1. Kommanditist ist die Stadt Neuss, als geschiftsfithrende Komplementirgesellschaft
fungiert die Stadthafen Neuss Verwaltungsgesellschaft mbH, Neuss, mit einem

gezeichneten Kapital von EUR 25.000,00.

Die Gesellschaft wird vertreten durch die Organe ihrer Komplementirin. Im Berichtsjahr
gehorten folgende Personen der Geschiftsfithrung an:

Frank Gensler, Stadtkimmerer
Klaus Harnischmacher, Diplom-Volkswirt

Die von der Komplementirin weiterbelasteten Geschéftsfithrervergiitungen betrugen im
Berichtsjahr EUR 12,00.

2. Die Modernes Neuss Grundstiicks- und Bau- GmbH hat .ﬁir die Stadthafen Neuss GmbH &
Co. KG die Geschiftsbesorgung itbernommen. '

Neuss, den 31. August 2006

Die Geschéftsfiihrung
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Stadthafen Neuss Verwaltungsgesellschaft mbH

Auf Grundlage des Ratsbeschlusses vom 17.12.2004 wurde die Gesellschaft am 11.04.2005
mit Sitz in Neuss gegriindet.

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist die Entwicklung und
Vermarktung von Grundstiicken im Gebiet des ehemaligen Eigenbetriebs Stadtische
Hafenbetriebe Neuss sowie die Beteiligung als geschiftsfiihrende Gesellschafterin an
Unternehmen dieser Branche, insbesondere der Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG — SHN
GmbH & Co. KG.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks wird auf den Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2005
verwiesen.

Der Jahresabschluss 2006 liegt noch nicht vor.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiltnisse

Geschiiftsjahr 11.04. — 31.12.2005
Bilanzsumme (in TEUR) 26
Eigenkapital (in TEUR) 16

davon:

- Gezeichnetes Kapital 25

- Bilanzgewinn/Bilanzverlust -9
Eigenkapitalquote (in %) 61,5
Beteiligung (in %)

- Stadt Neuss 100

3. Zusammensetzung der Organe

Geschiftsfiihrung

Herr Frank Gensler (Stadtkdmmerer),
Herr Klaus Harnischmacher

. Beirat

Der Beirat besteht aus 10 Mitgliedern. Die Mitglieder sind im Anhang zum Jahresabschluss
2005 namentlich genannt.
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Gesellschafterversammlung

Die Stadt Neuss wird in der Gesellschafterversammlung durch die Mitglieder des
Hauptausschusses des Rates der Stadt Neuss vertreten.

Anlage

- Lagebericht 2005
- Jahresabschluss 2005 einschliellich Anhang
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Stadthafen Neuss Verwaltungsgesellschaft mit beschrinkter Haftung —
SHN Verwaltungsgesellschaft mbH, Neuss

Lagebericht fiir das Rumpfgeschiiftsjahr vom

11. April bis zum 31. Dezember 2005

1. Angaben nach § 289 Abs. 1 HGB
a.  Darstellung des Geschiftsverlaufs und des Geschiftsergebnisses
Gesellschaftsgriindung und Aufgabe

Die Stadthafen Neuss Verwaltungsgesellschaft mbH ‘v'vurde am 11. April 2005 von der Stadt
Neuss als alleiniger Gesellschafterin gegriindet. Zu den Aufgaben der Gesellschaft gehort die
Entwick_Iung und Vermarktung der nicht mehr hafenwirtschaftlich genutzten Flichen im
Bereich des Neusser Hafens. In diesem Zusammenhang fungiert die Gesellschaft als
personlich haftende Gesellschafterin der Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG, die am 7. Juli
© 2005 gegriindet wurde.

Organisationsstruktur

Zu den Geschiftsfithrern der Gesellschaft wurden Herr Stadtkimmerer Frank Gensler und
Herr Dipl-Volkswirt Klaus Harnischmacher bestellt. Als Kontrollorgan wurde  ein
Gesellschafisbeirat eingerichtet, der regelmiBig iiber die Planungen der Gesellschaft
unterrichtet wird und gemaB Gesellschaftsvertrag in Entscheidungsprozesse einbezogen wird.
Die Mitglieder dieses Beirates wurden vom Rat der Stadt Neuss gewihlt.

Durch den mit der Modemes Neuss Grundsticks- und Bau- GmbH abgeschlossenen
Geschiftsbesorgungsvertrag konnte die Gesellschaft auf Personaleinstellungen verzichten.



Wirtschaftliche Entwicklung

Die strukturellen Verdnderungen der Immobilienwirtschaft setzten sich auch 2005 in Dentsch-
land fort. Besonders intensiv wurden in Branchenkreisen die Ubernahmen von Wohnungs-
bestdnden der Kommunen durch internationale Fdndsgesellschaﬁen diskutiert. Weitere
Herausforderungen fiir die Immobilienwirtschaft stellen die sich verindernde Anspriiche /
Nachfrage aufgrund der demographischen Entwicklung, die steigenden Energiekosten und die
Leerstandsentwicklung dar. '

b.  Darstellung der Lage

Da die urspriinglich fiir das Jahr 2005 geplante Einbringung der Stadtischen Hafenbetriebe
Neuss in die Stadthafen Neuss GmbH & Co. XG noch nicht vollzogen wurde und die
Modernes Neuss Grundstiicks- und Bau- GmbH im Rahmen der Geschiftsbesorgungstitigkeit
die Vorfinanzierung der Geschiftstitigkeit tibernommen hat, wird auf die Darstellung der

- Vermdgens-, Ertrags- und Finanzlage verzichtet.
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c.  Finanzielle Leistungsindikatoren

Die Ermittlung finanzieller Kennzahlen als Leistungsindikatoren erscheint vor dem Hinter-
grund der noch nicht erfolgten Ubertragung / Einbringung des Resteigenbetriebes Stidtische
Hafenbetriebe Neuss in die Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG und der damit verbundenen
eingeschrankten Geschiftstitigkeit fiir das Jahr 2005 nicht sinnvoll.

d. Prognosebericht

Die verbindliche Rahmenplanung fiir die nicht mehr hafenwirtschaftlich genutzten Flichen
am Ostlichen Innenstadtrand und auf der Hafenmole I soll im Herbst 2006 abgeschlossen
werden und erstmals im Rahmen der Expo-Real in Miinchen potentiellen Investoren
vorgestellt werden. Erste Grundstiicksverkdufe durch die Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG
werden Ende 2006 erwartet. ’



e. Risikobericht

i Risiken der kiinftigen Entwicklung

Risiken, die den Bestand der Gesellschaft gefihrden, sind nicht erkennbar.

ii.  Chancen der kiinftigen Entwicklung

Die Revitalisierung innerstddtischer industrieller Brachflichen gewinnt zunehmend an
Bedeutung. In Amsterdam, Duisburg, Hamburg, etc. wurden ehemals hafenwirtschaftlich
genutzte Flichen bereits erfolgreich anderen Nutzungen zugefithrt. Eine ahnhche Entwick-
lung wird fiir Neuss angestrebt

2. Angaben nach § 289 Abs. 2 HGB
a Nachtragsbericht -

f?';Die fiir das Geschéftsjahr 2006 geplante Einbringung der Stddtischen Hafenbetriebe Neuss in
f;j'die Stadthafen Neuss GmbH & Co KG wird einen Vofgang bzw Geschﬁﬁsvorfall von

}i‘dle dargestellte Ertrags-, Finanz- und Vermogenslage auswukt darstellen. Weltere Vorgangel
von besonderer Bedeutung sind nicht eingetreten.
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b. Finanzinstrumente

Besondere Finanzinstrumente und Sicherungsgeschdfte wurden nicht eingesetzt, die
Finanzierung der Geschiftstitigkeit der Gesellschaft wurde im Rahmen -der Geschifts-
besorgungstitigkeit von der Modernes Neuss Grundstiicks- und Bau- GmbH im Griindungs-
jahr iibernommen. Diese Leistungen werden im Rahmen der Geschéiftsbesorgurig vergiitet.

Neuss, den 31. August 2006

Die Geschiftsfithrung
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Stadthafen Neuss Verwaltungsgesellschaft mit beschriinkter Haftung - SHN Verwaltungsgesellschaft mbH, Neuss

Bilanz zum 31. Dezember 2005

AKTIVA
EUR EUR
UMLAUFVERMOGEN ;
1. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
1. Forderungen an die Gemeinde 24,65
2. Sonstige Vermdgensgegenstinde 839,52 .
. 864,17
IL Guthaben bei Kreditinstituten 25.139,38
26.003,55

PASSIVA

A. EIGENKAPITAL
I.  Gezeichnetes Kapital

IL. Jahresfehlbetrag

B. RUCKSTELLUNGEN

Sonstige Riickstellungen

C. VERBINDLICEKEITEN

—

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
2. Sonpstige Verbindlichkeiten

EUR EUR
25.000,00
15.806,73
6.197,31
19,68
3.979,83
34999,_51
26.003,55
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Stadthafen Neuss Verwaltungsgesellschaft mit beschriinkter Haftung -

SHN Verwaltungsgeselischaft mbH, Neuss
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Rumpfgeschiiftsjahr vom
11. April bis zum 31. Dezember 2005

1. Sonstige betriebliche Aufwendungen
2. Ertrdge aus Haftungsvergiitung
3. Sonstige Zinsen und #dhnliche Ertrdge

4. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

5. [Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit/Jahresfehlbetrag

EUR EUR
10.181,07
770,84
217,06
0,10
987,80
-9.19327



Stadthafen Neuss Verwaltungsgesellschaft mit beschrinkter Haftung -
SHN Verwaltungsgesellschaft mbH,nNeuss

Anhang fiir das Rumpfgeschiftsjahr vom

11. April bis zum 31. Dezember 2005

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss fiir 2005 wurde nach den Rechnungslegungsvorschrifien des Handels-
gesetzbuches aufgestellt. Bei der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkosten-
verfahren gewihit.

Die Bilanz zum 31. Dezember 2005 und die Gewinn- und Verlustrechnung fiir 2005 wurden
nach MaBgabe der Verordnung iiber Formblitter fiir die Gliederung des Jahresabschlusses

von Wohnungsunternehmen vom 6. Mirz 1987 gegliedert. Dabei wurde das Anwendungs-
formblatt fiir Kapitalgesellschaften zu Grunde gelegt.

B. iErli.iuterungven zu den Bilanzierung‘s— und Bewertﬁngsmethodén

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Sachanlagen
Da die Stadthafen Neuss Verwaltungsgesellschaft mbH als geschiftsfithrende Komplementér-

gesellschaft fiir die Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG fungiert, verfiigt sie tiber keine Sach-
anlagen oder Finanzanlagen.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde sind zum Nennwert bewertet.
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Riickstellungen

Riickstellungen wurden entsprechend § 249 Abs. 1 HGB gebildet.

Die Riickstellungen beriicksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und wurden in der
Hohe angesetzt, die nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendig ist.

Verbindlichkeiten

Es handelt sich um kurzfristige Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr, die
zum Riickzahlungsbetrag passiviert sind.

'C. Erliuterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

IR Bilanz

1. In der Position ;,Sonstige Vermégensgegenstéinde“ sind keine Betrige groBeren Umfangs
enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen. Im Wesentlichen wird
mit dieser Position die von der Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG zu tragende
Haftungsvergiitung abgebildet.

2. Fiir Beratung und Priifung des Jahresabschlusses sowie fiir die allgemeine Verwaltung
wurden Riickstellungen in nicht wesentlichem Umfang gebildet.

3. In den Verbindlichkeiten sind keine Betrige grofleren Umfangs enthalten, die erst nach
dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.



II.  Gewinn- und Verlustrechnung
1. AuBerordentliche Ertrage und Aufwendungen sind nicht angefallen.

2. Bei den Sonstigen Betrieblichen Aufwendungen handelt es sich hauptsichlich um die
Vergilitung der Geschdftsbesorgungstitigkeit, die von der Modernes Neuss Grundstiicks-
und Bau- GmbH erbracht wird und um Priifungs- sowie Beratungskosten.

D. -Sonstige Angaben

1. Da die Stadthafen Neuss Verwaltungsgesellschaft mbH als Komplementirgesellschaft fiir
die Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG, Neuss, fungiert, bestand ein Haftungsverhéltnis
fiir die Gesellschaft gegeniiber der GmbH & Co. KG. Dafiir erhielt die Stadthafen Neuss
Verwaltungsgesellschaft mbH eine Haftungsvergiitung (s. Sonstige Vermdgensgegen-
stédnde).

2. Die Gesellschaft beschiftigt 2 Geschiftsfithrer:

i

Hermn Stadtkammerer Frank Gensler
Herm Diplom-Volkswirt Klaus Harnischmacher

Die Geschafisfiihrer erhalten eine symbolische monatliche Vergiitung in Héhe von jeweils

1,00 EUR.

3. Der Beirat der Gesellschaft setzt sich aus folgenden Mitgliedern zusammen:

Beiratsvorsitzender
Dr. Bernd Herbert Koenemann

‘Stellvertreter / in

Reiner Breuer

Beiratsmitglied Stellvertreter / in

Ingeborg Arndt Roland Kehl

Karl Heinz Baum Ernst Freistiihler

Reiner Breuer N.N. ,

Karl Riidiger Himmes Thomas Kracke

Karlheinz Irnich Ingrid Schifer

Dr. Bernd Herbert Koenemann Rolf Knipprath :

Dr. Achim Rohde Dr. Hemrich K&ppen

Biirgermeister N.N. '

Herbert Napp ,

Peter Ott Klaus Gurmann

Christian-Paul Thywissen Uwe Giffeler

Beratendes Mitglied Stellvertreter / in
ohne

Bernhard Pickert-Goldenbogen



Der Beirat der Gesellschaft erhilt keine Vergiitung.

4. Die Modernes Neuss Grundstiicks- und Bau- GmbH hat fiir die Stadthafen Neuss
Verwaltungsgesellschaft mbH die Geschaftsbesorgung iibernommen.

E. Weitere Angaben

Gesellschafter

Alleiniger Gesellschafter ist die Stadt Neuss. Das eingebrachte Stammkapital betragt
25.000,00 EUR.

Neuss, den 31. August 2006

Die Geschiftsfithrung
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Stadtwerke Neuss GmbH

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist die ausreichende, sichere und

umweltvertragliche Versorgung der Bevolkerung, Unternehmen und sonstigen Verbraucher
mit Energie, Telekommunikation sowie der Betrieb eines Verkehrsunternehmens, das
Leistungen fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr erbringt. Die Gesellschaft kann weitere,
insbesondere ihr von der Stadt Neuss libertragene Aufgaben wahrnehmen, die die Infra-

struktur verbessern.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschaftsjahr 2006 wird auf den Légebericht

verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhaltnisse

Geschiftsjahr 2006 2005
Bilanzsumme (in TEUR) 92.510 81.360
Eigenkapital (in TEUR) 33.905 33.169
Davon:

- Gezeichnetes Kapital 17.896 17.896
- Riicklagen 15.273 14.729
- Bilanzgewinn/-verlust 736 544
Eigenkapitalquote (in %) 36,7 40,8
Beteiligung (in %)

- Stadt Neuss 100 100

Fiir das Geschiftsjahr 2006 erfolgte eine Gewmnausschuttung an die Stadt Neuss in Hoéhe
von 150 TEUR (Vorjahr: keine Ausschiittung).
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3. Zusammensetzung der Organe im Geschéftsjahr 2006

Geschiftsfiihrung

Herr Heinz Runde,

Herr Frank Gensler ( Stadtkdmmerer),

Herr Karlheinz Schiller

Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat besteht aus 15 Mitgliedern, davon fiinf Arbeitnehmervertreter. Die

Mitglieder sind im Anhang zum Jahresabschluss 2006 namentlich genannt.

Gesellschafterversammlung

Die Stadt Neuss wurde in der Gesells}chafterversammlung durch die Mitglieder des

Hauptausschusses des Rates der Stadt Neuss vertreten.

Anlage

- Lagebericht 2006
- Jahresabschluss 2006 einschliefllich Anhang



Lagebericht der
Stadtwerke Neuss GmbH
2006

A. Geschéaftsverlauf

Uberblick

Die Liberalisierungsbestrebungen der Européischen Union wirken sich auf mehre-
re Saulen der Unternehmenstétigkeit der swn gravierend aus. Mit der Offnung der
européischen Verkehrsmarkte und der Umsetzung des EU-Rechts in nationales
Recht werden sich die Rahmenbedingungen des OPNV weiter verandern.

Vor diesem Hintergrund hat die swn bereits wesentliche Grundsteine ihrer strate-
gischen Neuausrichtung offensiv realisiert und kontinuierliche Schritte zur Anpas-
sung des Unternehmens an den Wettbewerb verfolgt, um sich zu einem erfolgrei-
chen Dienstleistungsunternehmen in Neuss weiter zu entwickeln.

Die swn hat sich im Verkehrsbereich auf die Gewinnung von Kunden und auf die
weitere Entwicklung und Realisierung von Kosteneinsparungspotentialen konzent-
riert.

Seit 2003 betreiben die SWN mit der Einrichtung einer eigenen Stromhandelsspar-
te das Stromhandelsgeschéaft fur kommunale Téchter und Betriebe.

Die Tochtergesellschaft Neusser Bader und Eissporthalle GmbH (NBE) betreibt
das nordbad, das stadtbad sowie das slidbad, die Eissporthalle und seit Ende
2006 mit der Saunalandschaft WELLNEUSS eine neue Attraktion.

Im August 2005 grindete die Tochtergesellschaft SWN Verkehrs- und Service AG
zum Aufbau des Contracting-Geschéfts im Bereich Grofanlagen bis ca. 500 KW
die gc Warmedienste GmbH & Co. KG und deren Komplementarin gc Warme-
dienste Beteiligungs-GmbH in Neuss.
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Offentlicher Personennahverkehr

Aufgrund des Gesetzes Uber den 6ffentlichen Personennahverkehr in Nordrhein-
Westfalen (OPNVG) liegt die Planung, Organisation und Ausgestaltung des éffent-
lichen Personennahverkehrs (OPNV) in Nordrhein-Westfalen bei den Kreisen und
kreisfreien Stadten sowie mittleren und grof3en Stadten mit eigenen Verkehrsun-
ternehmen. Die Stadt Neuss und die Zweckverbande sind somit zustandig fir den
Bus- und Stral3enbahnverkehr im Stadtgebiet.

Mit Inkrafttreten der genannten Gesetze wurde der nationale Ordnungsrahmen an
das geltende europédische Recht angepasst. Zurzeit wird dieser Ordnungsrahmen
auf europdischer Ebene Uberarbeitet. Das Urteil des Européischen Gerichtshofes
(EuGH) vom 24.07.2003 in der Rechtssache ,Altmark Trans® (bekannt durch das
so genannte ,Magdeburger Urteil)* hat entgegen den allgemeinen Erwartungen
nicht die bedingungslose, sofortige Offnung des Marktes verlangt; es wurden aber
Prufkriterien aufgestellt, die in den kommenden Jahren zu einer deutlichen Steige-
rung des Wettbewerbs im OPNV fiihren werden. Die swn haben die Zeichen der
Zeit frihzeitig erkannt und erfolgreich zahlreiche Aktivitdten zur Restrukturierung,
Ertragssteigerung und Kostensenkung eingeleitet, um in diesem Wettbewerb gut
zu bestehen. Die Ergebnisse der regelméfligen Teilnahme am Kennzahlenver-
gleich (Benchmark) mit Betrieben aus dem VRR-Raum und mittlerweile auch
darUber hinaus bestatigen den Erfolg dieser Aktivitaten.

Die swn erbringt Bus-Verkehrsleistungen entsprechend dem Fahrplanangebot im
Gebiet der Stadt Neuss und in einem Teil des Kaarster Stadtgebietes. Die Stra-
Renbahngleise hat die SWN an die Rheinische Bahngesellschaft AG, Diusseldorf,
verpachtet.



FUr das Jahr 2006 verzeichnet die swn wieder eine operative Ergebnisverbesse-
rung ihrer Verkehrsbetriebe. Dazu beigetragen haben Einnahmesteigerungen
durch attraktive Ticketangebote sowie die weitere Realisierung von Kosteneinspa-
rungspotentialen.

Fahrgaste Einnahmen
in TPers. In TEUR
2006 2005 2006 2005

Einzel-, 4er- und Tagestickets 2.140 2.312 3.729 3.688
Zeitkarten 6.410 6.033 5.247 4.650
Schiler- und Auszubildenden- 12.978 12.417 5.274 4.858
karten
9-Uhr-Monatskarten 2.634 2.542 1.710 1.556
Beférderung Schwerbehinderte 1.815 1.758 858 900
(Schwbg)
Sonstige Fahrausweise 10 12 129 53
Erhéhtes Beférderungsentgelt 50 61
Abgeltungszahlungen fir Schiler 389 661
und Auszubildende (§ 45 PBefG)
Gesamt 25.987 25.074 17.386 16.427
Fremdunternehmen -527 -467
Zahlungen an andere VU -2.906 -2.391
Verbleibende Einnahmen SWN 13.953 13.569

Verkehrsleistungen durch private OPNV-Unternehmen

Durch gezielte Synergiebindelung mobilisieren die swn betrachtliche Optimie-
rungspotenziale. Mit ihrer Beteiligung an der West-Bus GmbH, zu deren Gesell-
schaftern auf’erdem die kommunalen Verkehrsunternehmen aus Ménchenglad-
bach, Krefeld und Viersen sowie das private Busunternehmen Taeter aus Aachen
gehdren, tragen die swn seit 1997 nicht nur zur Optimierung des Fahrplanangebo-
tes flr die Kunden bei, sondern erreichen mit der Ubertragung von Verkehrsleis-
tungen zugleich Kosteneinsparungen.

Anfang 2001 haben die swn zudem die SWN Verkehrs- und Service AG erworben.
Sie verfugt als privates Busunternehmen im VRR (iber eigene Linienkonzessionen
und ist Mitglied im Verband Nordrhein-Westfalischer Omnibusunternehmen
(NWO), dessen Tarifvertrag Grundlage der Arbeitsvertrage mit den Mitarbeitern
ist. Bei der swn ausgeschiedene Mitarbeiter des Fahrdienstes werden seit Ende
2001 nicht mehr ersetzt. Die entsprechenden Fahrleistungen werden zu Markt-
preisen bei der SWN Verkehrs- und Service AG in Auftrag gegeben, die auch sel-
ber die entsprechenden Mitarbeiter einstelit. Im Rahmen der Umsetzung des in
2000 begonnenen Restrukturierungskonzeptes wurden dariiber hinaus im Laufe
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des Jahres 2004 mit dem Betriebsrat eine Vereinbarung mit dem Ziel abgeschlos-
sen, das gesamte Fahrpersonal an die SWN Verkehrs- und Service AG gegen ein
marktiibliches Entgelt zu Uberlassen. Damit werden ab Dezember 2004 im Rah-
men des Dienstleistungsvertrages die Verkehrsleistungen auf dem (berwiegenden
Teil der Linien der swn zu Wettbewerbsbedingungen von SWN Verkehrs- und Ser-
vice AG im Auftrag der swn erbracht.

Die SWN Verkehrs- und Service AG ist ein wettbewerbsfahiges Unternehmen,
das sich an zukinftigen Ausschreibungen beteiligen wird.

Synergien fir Erfolg und Kostenoptimierung

Die swn haben ihr Busliniennetz gutachterlich daraufhin untersuchen lassen,
ob es noch Einsparungsmdglichkeiten im Fahrplanangebot gibt, die keine
nachhaltige Betroffenheit bei den Fahrgésten auslésen. Dabei sollten die Be-
dienungshaufigkeiten sowie die gegenwartige Betriebsform der Linien hinter-
fragt werden, um die Mdglichkeiten fiir Kosteneinsparungen aufzuzeigen und
diese (berschlagig zu quantifizieren. Es ist ein Mallnahmenkonzept entwickelt
worden, dass der Nachfrage besser angepasste Betriebszeiten und Bedie-
nungshaufigkeiten oder den Einsatz alternativer Bedienungsformen wie den
TaxiBus vorsieht. Bei Uberwiegend guten bis befriedigenden Linienbelastun-
gen betragt das ermittelte Einsparpotenzial insgesamt ca. 650.000 € pro Jahr.
Nach den entsprechenden Beschliissen der zustdndigen Gremien der Stadt
Neuss kénnte dieses Potenzial ab 2008 umgesetzt werden.

Rechnergesteuertes Betriebsleitsystem (RBL)

Entscheidenden Zuwachs an Beschleunigung, Modernisierung und Komfort
bringt das rechnergesteuerte Betriebsleitsystem (RBL) dem Linienverkehr und
damit den Fahrgasten in Neuss. Nachdem die swn in den Vorjahren alle Bus-
se mit den notwendigen Geraten und Funktionen fir das RBL ausgestattet
und die Auswirkungen auf die Lichtsignalanlagen (LSA) getestet haben, die
Leitstelle im Betriebshof umgebaut worden ist, die dynamische Fahrgastinfor-
mation an allen Innenstadthaltestellen zwischen Stadthalle/Museum und
Hauptbahnhof installiert wurden, erfolgte 2006 die Umrilistung weiterer LSA im
gesamten Neusser Stadtgebiet, sodass Ende 2006 bereits 114 LSA auf die
Funksignale des RBL reagieren konnten. Bis auf wenige Ausnahmen sind dies
fast alle LSA.

Attraktive Angebote flir die Fahrgéaste

Wie in den vergangenen Jahren gab es auch 2006 wieder besondere Angebote
fur unsere Fahrgdste. Mit dem Infopaket werden alle Fahrgdste begrii¥t, die sich
fur ein Ticket der swn im Jahresabonnement entscheiden. Fir Fahrgaste, die sich
noch nicht flr eine mindestens einjahrige Laufzeit entscheiden konnten, wurde
das sogenannte Schnupperabo fir die die Dauer von drei Monaten angeboten.
Viele Tickets, vom Tagesticket fir eine Person bis zum Baren-Ticket, kénnen jetzt
auch Gber das Internet online bestellt werden.



Taxibus

Als alternative Bedienungsform bei geringen Fahrgastaufkommen wird der so
genannte TaxiBus in den kommenden Jahren auch bei den swn an Bedeutung
gewinnen. Deshalb fahrt zunachst auf einem Teil der Strecke der Linie 860
des bvr auf Neusser Stadtgebiet seit dem 9. Januar der TaxiBus 857T. Er
verbindet wie gehabt die Siedlung Bauerbahn und den Bereich Klever Stralle
mit der Neusser Innenstadt. Der 857T ist je nach Nachfrage ein Pkw oder ein
Kleinbus und fahrt nach einem festen Fahrplan wie ein Bus von Haltestelle zu
Haltestelle. Der wesentliche Unterschied zum bisherigen Bus: Der TaxiBus
muss spatestens eine halbe Stunde vor der gewlinschten Abfahrt telefonisch
bestellt werden. Dies kann auch fir einen Zeitraum von mehreren Wochen er-
folgen. Die Beférderung der Fahrgéaste erfolgt wie beim Linienbus zum norma-
len VRR-Tarif.

Gemeinsames Bauprojekt

Far insgesamt 16 Mio. € wurde an der Moselstrasse ein gemeinsamer Be-
triebshof des Tiefbauamtes, der Stadtentwdsserung und der Stadtwerke sowie
ein neues Verwaltungsgebdude gebaut und Uberwiegend in 2006 fertigge-
stellt. Ziel des Projektes ist es, die Bewitschaftung des Betriebshofes so zu
konzipieren, dass sich daraus langfristige Synergieeffekte sowohl fir die stad-
tischen Amter wie fir swn ergeben.

B. Lage der Gesellschaft, voraussichtliche Entwicklung,
Chancen und Risiken

Das Jahresergebnis 2006 der swn schliel3t mit einem Jahresiiberschuss in
Hohe von rd. 0,7 Mio. € ab. Entscheidend flir das Ergebnis sind die operative
Ergebnisverbesserung im Kerngeschaft OPNV, das Beteiligungsergebnis der
Stadtwerke Neuss Energie und Wasser GmbH, Pachtertrdge der RWE Rhein-
Ruhr AG, erfolgreiches Kostenmanagement, das Stromhandelsgeschéaft sowie
die Verlustibernahme der Neusser Bader und Eissporthalle GmbH. Die Er-
tragslage wird gekennzeichnet durch den von 15.536 T€ auf 16188 T€ erh&h-
ten Rohertrag. Die Umsatzrendite stieg von 1,6 % auf 2,2 %. Das Betriebser-
gebnis stieg von 2.087 T€ auf 2.538 T€. Das Finanzergebnis stieg von -523
T€ auf -537 T€. Zur Finanzlage verweisen wir auf die Kapitalflussrechnung im
Anhang. Hinsichtlich des Cashflows verweisen wir auf den Anhang. Die Bi-
lanz weist Anlagevermdgen in Héhe von 66.528 T€ aus. Das Anlagevermdgen
ist durch Eigenkapital und langfristiges Fremdkapital incl. Rickstellungen in
Héhe von 60.231 T€ gedeckt. Die Ergebnisse im ersten Quartal 2007 liegen
im Plan. Berichtspflichtige Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach dem
Schluss des Geschéftsjahres haben sich nicht ereignet.



Mit der Umsetzung des EU-Rechts in nationales Recht werden sich die Rah-
menbedingungen des OPNV nachhaltig verdndern. Die wesentlichen Risiken
der kinftigen Entwicklung lassen sich fir die einzelnen Geschéftsbereiche wie
folgt zusammenfassen:

1. OPNV

e Zur Gewahrleistung einer EU-konformen Finanzierung wurde das
VRR-Finanzierungssystem modifiziert. Bei der Neukonzeption wur-
de darauf geachtet, dass die vom EuGH vorgegebenen vier Krite-
rien erflllt werden und somit eine EU-konforme Finanzierung der
Verkehrsunternehmen gewahrleistet werden kann. Ein separater Fi-
nanzierungsantrag wurde pro Verkehrsunternehmen gestellt. Zurzeit
ergeben sich neue Fragen hinsichtlich der Konformitét der Finanzie-
rung aufgrund eines EU-Beihilfeprifverfahrens auf dem Gebiet des
VRR. Die Kommission kommt zu der Auffassung, dass die bis 2005
geltende VRR-Finanzierung als bestehende Beihilfe anzusehen ist
und daher Bestandsschutz genief3t. Diese Entscheidung hat Uber
den Einzelfall Bedeutung, so dass auch fir swn ein beihilferechtli-
ches Risiko fur die Vergangenheit nicht besteht. Aus dem Jahres-
abschluss |4t sich ableiten, dass unser Unternehmen keine Zah-
lungen erhalten hat oder noch erhélt, die die tatsachlichen Kosten
Ubersteigen. Damit ist eine Uberkompensation, die eine unerlaubte
Beihilfe darstellen wiirde, ausgeschlossen.

e Der sogenannte steuerliche Querverbund Uber die Finanzierung des
OPNV durch Einnahmen aus dem Versorgungsbereich wird weiter-
hin kontrovers diskutiert.

e Auf Landesebene werden zurzeit weitere Anderungen von Zu-
schussregelungen, insbesondere Fahrzeugvorhaltekostenférderung
und Ausgleichszahlungen flr die Beférderung von Schiilern, geplant
bzw. sind bereits umgesetzt worden. Die Ergebnisse werden zu wei-
teren Ertragseinbulden fihren.

e Restrukturierungsbedarf kann sich aufgrund der sich absehbar &an-
dernden europdischen Gesetzgebung ergeben.

In Zukunft wird es entscheidend darauf ankommen, ob die Neukonzep-
tion des VRR-Finanzierungssystems mit dem europaischen Beihilfe-
recht konform ist.

Um auch in Zukunft die Verbundfinanzierung weiterfilhren zu kdnnen,
haben sich die Unternehmen im VRR entschlossen, ein neues EU-
konformes Finanzierungssystem zu erstellen. Dieses System basiert
auf den im EuGH-Urteil definierten vier Kriterien. Diese sehen neben
einer Betrauung des Verkehrsunterneh